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NGHI PINH CUA CHINH PHU
V& thi hanh Luét Pt dai

CHIiNH PHU

Cin cir Luat T6 chirc Chinh pha ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Theo dé nghi cua Bd truang Bo Tai nguyén va Méi trudng,

NGHT PINH :

Chwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Nghi dinh ndy quy dinh viéc thi hanh Luat Bat dai da duoc Québc hoi khoa X,
ky hop thtr 4 théng qua ngay 26 thang 11 nam 2003.

2. Viéc quy dinh phuong phép xéc dinh gia dat, khung gia cac loai dat; thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat; boi thuong, hd trg, téi dinh cu khi Nha nuéce thu hoi dat dé
s dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia, lgi ich cdng cong, phét
trién kinh té; thanh tra dat dai; xu phat vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dat dai duoc
thuc hién theo quy dinh tai cac nghi dinh khéac caa Chinh pha.

3. béi twong &p dung caa Nghi dinh ndy bao gom:

a) Co quan nha nuée thuc hién quyén han vatrach nhiém dai dién cha sé hiru toan
dan ve dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan ly nha nudc ve dat dai;

b) Nguoi sir dung dit theo quy dinh tai Diéu 9 cua Luat Dat dai;

c) Céc ddi twong khéc cd lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.

Piéu 2. Nguoi chiu trach nhiém trwéc Nha nuéc doi véi viéc sir dung dat

Nguoi chiu trach nhiém trugc Nha nude déi véi viéc sir dung dat duogc quy dinh
nhu sau:

1. Ngudi diang dau cua toé chac, to chirc nuéc ngodi 1& nguoi chiu tréch nhiém
truéc Nha nudc doi vai viéc sir dung dat caa to chirc minh.
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2. Chu tich iy ban nhan dan x&, phuong, thi trin chiu trach nhiém trudc Nha nuée
dbi vai viéc st dung dat néng nghiép vao muc dich cdng ich; dit phi néng nghiép da
giao cho uy ban nhan dan x4, phudng, thi trin dé st dung vao muc dich xay dung tru so
try ban nhan dan va cac cong trinh céng cong phuc vu hoat déng van hda, gido duc, v té,
thé duc, thé thao, vui choi, giai tri, chg, nghia trang, nghia dia va cac cong trinh cong
cong khéc cua dia phuong.

3. Nguoi dai dién cho cong ddng dan cu languoi chiu trach nhi¢ém tru¢e Nha nuge
doi véi viéc sir dung dat da giao cho cong dong dan cu.

4. Nguoi dung dau co sd ton gido 1a nguoi chiu tréch nhiém truéc Nha nugce doi
Vi viéc sir dung dat da giao cho co so tdn giao.

5. Chu ho gia dinh [& nguoi chiu tréch nhiém truge Nha nuéc ddi voi viée st dung
dat cua ho giadinh.

6. Ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ hudc ngoai, ca nhan nudc ngoai chiu trach
nhiém truéc Nha nudc doi vai viéc sir dung dat cia minh.,

7. Ngudoi dai dién cho nhitng nguoi sir dung dat ma co quyén sir dung chung thia
dat la nguoi chiu tréch nhiém trugc Nha nudce doi véi viéc sir dung dat do.

Piéu 3. Nguoi chiu trach nhiém truwéc Nha nuéc ddi véi dat dwoc giao dé quan

ly

1. Nguoi ding dau caatd chice chiu tréch nhiém truge Nha nuée dbi véi viec quan
ly dat trong céc truong hop sau:

a) To chuc dugc giao quan ly cac cdng trinh cdng cong quy dinh tai khoan 3 biéu
91 caa Nghi dinh nay;

b) T6 chirc kinh té dugc giao quan Iy dién tich dat dé thuc hién cac du &n dau tu
theo hinh thirc xdy dung - chuyén giao (BT) theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 87 cua Nghi
dinh nay;

c) T6 chirc dugc giao quan 1y dat cé mat nuéc cua cae sdng lén va dit co mat nuéce
chuyén dung;

d) T6 chuc phét trién quy dat duoc giao quan ly quy dét da thu hoi theo quyét dinh
cta co quan nha nudce cé tham quyen.

2. Chu tich iy ban nhan dan x&, phuong, thi trin chiu trach nhiém trudc Nha nuée
dbi véi viéc quan ly dat st dung vao muc dich cong cong dugc giao dé quan ly, dat da
thu héi thudc khu vuc ndng thén ddi véi truang hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 10, 11 va 12 biéu 38 cua Luat Dat dai, dat chua giao, dit chua cho thué tai dia
phuong.

3. Chu tich ty ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuoc Trung wong chiu tréch
nhiém trugc Nha nuée ddi véi viec quan ly dit chua sir dung tai cac dao chua cd nguoi
¢ thudc dia phuong.

4. Nguoi dai dién cua cong ddng dan cu chiu tréch nhiém trudc Nha nuéc déi véi
dat 1am nghiép dugc giao cho cong déng dan cu dé bao vé, phét trién rirng theo quy
dinh caa Luat Bao vé va phét trién ring.

Piéu 4. Nhirng bao dam cho nguoi sir dung dit
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1. Nha nuée khdng thira nhan viéc doi lai dat va khdng xem xé giai quyét khiéu nai
Ve viéc doi lai dat maNhanugc da giao cho nguoi khéc sir dung theo cac chinh sach ruong
dat trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 trong céc truong hop sau:

a) Dat bi tich thu, trung thu, trung mua khi thuc hién cai cach ruong dat & mién
Bac; chinh sach xqé bo trigt de tan tich chiem hiru ruéng dat va céc hinh thirc béc 16t
thuc dan, phong kién & mien Nam,

b) D4t da hién ting cho Nha nuéc, cho hop téc xa va té chic khée, cho ho giadinh,
canhan;

c) Dat da gop vao hop tac xa ndng nghiép theo quy dinh cua Diéu & hop tac xa
nong nghiép bac cao;

d) Bét tho cu ma Nha nuéc da giao cho ngudi khéc dé lam dat &; dat o vadat vuon
da giao lai cho hop téc xa dé di khai hoang; ruong dat da bi thu hoi dé giao cho nguoi
khéc hoac dieu chinh cho ngudi khac khi giai quyét tranh chap ruong dat;

d) Dat da chia cho nguoi khéc khi huéng rng cudc van dong san sé bot mot phan
ruong dat dé chia cho nguoi khong cé ruong va thiéu ruong tai mién Nam sau ngay giai
phéng.

2. Viéc gial quyét cac truong hop khiéu nai, tranh chap vé dat dai phai can cu vao
phap luat Ve dat dai tai thoi diém xay ra c&c quan hé dat dai dan dén khiéu nai, tranh
chap bao gdm céc vian ban co lién quan dén dit dai sau day:

a) Luat cai céch rudng dat ban hanh ngay 04 thang 12 nim 1953 cua nudc Viét
Nam dan chia cong hog;

b) Théng tu sd 73/TTg ngay 07 thang 7 nam 1962 cua Thu tuéng Chinh phu nuge
Viét Nam dan cha cong hoa vé viéc quan ly dat cua tu nhan cho thué, dat vang chu, dat
bo hoang tai ndi thanh, ndi thi;

c) Diéu 1& hop t&c x& ndng nghiép bac cap ban hanh ngdy 01 thang 5 nim 1969;

d) Nghi quyét s6 125-CP ‘ngay 28 thang 6 nam 1971 cua Hoi d6ng Chinh phi nuée
Viét Nam dan chu cong hod vé viéc ting cuong cong tac quan ly rudng dat;

d) Nghi dinh s6 47-CP ngay 15 thaqg 3 nam 1972 cua Hoi d¢éng Chinh phﬁ nuoc
Viét Nam dan chu cong hoa ban hanh Bicu 1€ tam thoi vé viéc lua chon dia diém céng
trinh va quan ly dat xay dung;

e) Nghi quyét sb 28-CP ngay 16 thang 12 nam 1973 cua Hoi d6ng Chinh pha nuée
Viét Nam dan chu cong hoavé viéc di chuyén dan cu dé giai phéng long sdng;

g) Quyét dinh sb 129—CP‘ngay 25 thang 5 nam 1974 cua Hoi ddng Chinh phu nuéc
Viét Nam dan ch}"l cong hoa vé viéc ban hanh chinh sach doi \(éi cac hop tdc xa mo rong
dién tich phat trien néng nghiép, 1am nghiép ¢ trung du va mien ni;

h) Nghi dinh sb 01/ND/75 ngay 05 thang 3 nam 1975 cua Chinh phu Cach mang
lam thoi Cong hoa mien Nam Viét Nam vé chinh sach ruong dat;

i) Chi thj s6 235-CT/TW ngay 20 thdng 8 nim 1976 ciia Ban Chap hanh Trung
uong bang Lao d@ng Viét Nam veé viéc thuc hién Nghi quyét caa Bo Chinh tri vé van
de ruong dat & mien Nam;
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k) Quyét dinh s6 188/CP ngay 25 thang 9 nam 1976 ciia Hoi dong Chinh phi nuée
Cong hqa xa hoi chu nghia Viét Nam vé chinh s&ch ;<oé bo trigt de tan tich chiém hiru
ruong dat va cac hinh thac boc 16t thuc dan, phong kién & mién Nam Viét Nam;

1) Quyét dinh sb 318/CP ngdy 14 thang 12 nam 1978 ciia Hoi dong Chinh phi nuéc
Cong hqa xa hoi chu nghia Viét Nam vé xo0a bo hinh thirc boc 16t tu ban cha nghia ve
ruong dat va xuc tien diéu chinh ruong dat & nébng thén mien Nam;

m) Quyét dinh s6 201/CP ngay 01 thang 7 nam 1980 ciia Hoi dong Chinh phii nuéc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam ve viéc thong nhat quan ly ruong dat va tang
cuong céng tac quan ly ruong dat trong ca nuéc;

n) Luat Dat dai nam 1987 va Nghi dinh so 30/HBBT ngay 23 thang 3 nam 1989
cua Hoi dong Bo truong veé viéc thi hanh Luat Bat dai nam 1987,

0) Quyét dinh s6 13-HPBT ngay 01 théang 02 nim 1989 cia Hoi dong Bo truong
nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Vit Nam ve viéc giai quyet mot so van de cap bach ve
ruong dat.

3. Viéc giai quyét dat ¢, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép c6 cong trinh xay
dung trén dat do Nha nuéc quan ly, bd tri st dung trong qué trinh thuc hién cac chinh
séch quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi cha nghia trudc ngay 01 thang 7 nam
1991 duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét sb 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11
nam 2003 caa Qubc hoi va van ban quy pham phép luat huéng dan thi hanh Nghi quyét
nay.

piéu 5. Kinh phi cho cong tac quan ly nha nwéc vé dat dai

1. Ngan sach nha nuéc bao dam kinh phi cho hoat dong quan 1y nha nuéc vé dat
dai vadau tu cho hoat dong su nghiép dia chinh (bao gdm khao sét, do dac, 1ap céc loai
ban d6 vé dat dai; danh gia phan hang dat; 1ap, thim dinh, cong bb va diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat; 1ap hd so dia chinh, cip gidy chirng nhan quyén st dung
dat; thong ké, kiém ké dat dai va cac hoat dong su nghiép dia chinh khéc) theo quy dinh
cua phap luat.

2. B0 Té}i nguyén va MGi truong chu tri, p,héi hop véi céc Bo, co quan ¢ lién quan
xay dung che do, tiéu chuan, dinh muc kinh te - ky thuat cho cac hoat dong su nghi¢p
dia chinh dé lam co s& cho viéc bo tri va quan ly kinh phi.

3. Ngan séch trung wong bao dam nhiém vu chi cho cdng tac quan Iy nha nugc vé
dat dai va sy nghiép dia chinh & Trung wong. Ngan sach dia phuong bao dam nhiém vu

chi cho cong tac quan ly nha nuéc vé dat dai va sy nghiép dia chinh ¢ dia phuong theo
quy dinh vé phan cap quan ly.

Piéu 6. Phan loai dat

1. Loai dit, muc dich sir dung dat caa mdi thira dat duoc xac dinh theo mét trong
Cac can cir sau:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat cua co
guan nha nudc ¢o tham quyen;

b) Gidy chirng nhan quyen sir dung dat da cip cho ngudi dang sir dung dat dugc
Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat;
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c) bang ky chuyén muc dich sir dung dat phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat ddi véi truong hop khdng phai xin phép chuyén muc dich sir dung dat;

d) bt dang s dung 6n dinh phi hop véi quy hoach st dung dét d& duoc co quan
nha nuéc co thim quyén xét duyét;

d) Béi voi truong hop chua co can cir quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay
thi can clr vao hién trang sir dung dat on dinh, Uy ban nhén dan huyén, quan, thi xa,
thanh pho thuoc tinh xac dinh loai dat, muc dich sir dung dat.

~ 2. Ngoai myc dich sir dung dét chinh da duoc x&c dinh theo quy dinh tai khoan 1
bicu nay, nguoi sir dung dat dugc sir dung ket hop vao cac muc dich khac nhung khong
lam anh huong dén muc dich sir dung chinh vakhong trai véi quy dinh cia phap luat ve
dat dai.

3. bit dai duoc phan loai theo cac nhém nhu sau:

a) Nhdm dat néng nghiép;

b) Nhém dat phi néng nghiép;

c¢) Nhém dat chua st dung.

4. Nhém dat néng nghiép dugc chia thanh cac phan nhém sau:

a) Dat san xuit néng nghiép bao gdm dat trong cay hang nam, dat trong cay lau
nam.

~ Dat trong cay hang nim bao gom dat trong Ia, dat dong co ding vao chan nudi,
dat trong cay hang nam khac;

b) Dat 1am nghiép bao gdm dat rirng san xuat, dat rieng phong ho, dat rirng dic
dung;

c) bat nudi trong thuy san;

d) bat [am mubi;

d) bat néng nghiép khac.

Pat nong nghiép khéc 1a dét tai ndng thon sir dung dé xay dyng nha kinh va céc
loai nha khac phuc vu muc dich trong trot ké ca cac hinh thirc trong trot khong truc tiep
trén dat; xay dung chuong trai chan nubi gia slc, gia cam va cac loai dong vat khac
duoc phap luat cho phép, xay dung tram, trai nghién cau thi nghi¢ém nong nghiép, 1am
nghiép, 1am mudi, thay san, xay dung co s& wom tao cay gidng, con giéng; xay dung
kho, nha cua hd gia dlnh, c& nhan dé chira néng san, thudc bao vé thuc vat, phan bén,
may moc, cong cu san xuat ndng nghiép.

5. Nhém dat phi néng nghiép duoc chia thanh cac phan nhom sau:

a) Dat & bao gdm dat ¢ tai ndng thon, dat & tai do thi;

b) Dét chuyén duing bao gom dét x&y dung tru s& co quan, x&y dung cong trinh sy
nghiép; dat st dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dat sin xuat, kinh doanh phi
ndng nghiép; dat sir dung vao muc dich cdng cong.

Dit sir dung vao muc dl’ch cdng cong 1a dét sir dung véo, muc dl’ch xay dung cong
trinh duong giao thong, cau, cong, via he, cang duong thuy, ben pha, ben xe 6 to, béi,dS
xe, ga duong sit, cang hang khéng; hé thong cap nuéc, hé thong thoat nudc, hé thong
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cong trinh thuy loi, d&, dap; hé thong dudng day tai dign, hé thong mang truyén thang,
hé thong dan xiang, dau, khi; dat sit dung lam nha tré, trudng hoc, bénh vién, cho, cong
vién, vuon hoa, khu vui choi cho tré em, quang truong, san van dong, khu an dudng,
khu nudi dudng nguoi gia va tre em c6 hoan canh khé khan, co s¢ tap luyén the duc -
thé thao, cong trinh van hoa, diém buu djén - van hoa X&, tuong dai, biatu:c”rng niém, nha
tang 18, cau lac bo, nha hét, bao tang, trien 1am, rap chieu phim, rap xiéc, co s& phuc hoi
chirc nang cho nguoi khuyet tat, co s& day nghe, co so cai nghién ma tuy, trai giao
dudng, trai phuc hoi nhan pham; dat c6 di tich lich sir - van héa, danh lam thiang canh da
dugc xep hang hOfi(; dugc Uy ban nhan dan tinh, théph pho truc thuoc Trung wong
guyet dinh bao vé; dat @é chat thai, bai rac, khu xir ly chat thai;

c) bat ton glao t|n ngudng bao gom dat do céc co sd tén gido sir dung; dat ¢ cong
trinh [adinh, dén, miéu, am, tir dudng, nha thd ho;

d) bit [am nghia trang, nghia dia;

d) bét sdng, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nuéc chuyén ding;

e) Pt phi ndng nghiép khéc.

_ Dét phi ndng nghiép khéc la dat c6 cac cong trinh tho tu, nha bao tang, nha bio
ton, nha trung bay tac pham ngh¢ thuat, co st sang tac van hoa ngh¢ thuat va cac cong
trinh xay dung khac cuatu nhan khong nham muyc dich kinh doanh ma cac cong trinh do
khéng gan lien véi dat ¢; dat lam nha nghi, lan, trai cho nguoi lao dong; dat tai dﬂ() thi stir
dung @é xéy dung nha kinh va céjc loai nha khéc phuc vu muc dich trong trot ké ca cac
hinh thire trong trot khong truc tiép trén dat, xay dung chuong trai chan nubi gia slc, gia
cam va céc loai dong vat khéc duoc phép luat cho phép, xay dung tram, trai nghién ctu
th| nghiém nbéng nghiép, lam nghiép, thay san, xay du:ng Co SO uom tao cay gidng, con
gidng, xay dung kho, nha cua ho gia dinh, ca nhan dé chtra néng san, thubc bao vé thuc
vat, phan bon, may moc, cong cu san xuat ndng nghiép.

6. Nhom dat chwa sir dung duoc chia thanh céc loai dat sau:

a) Dat bang chua sir dung;

b) D4t doi ndi chua sir dung;

c) Nui dakhéng co ring cay.

Piéu 7. X&c dinh thira dat

1. Thira ¢4t ma trén d6 c6 moét muc dich sir dung dit dugc xac dinh trong céc
truong hop sau:

a) Thiradit co ranh giGi xac dinh trong qué trinh sir dung dat;

b) Thura dat c6 ranh gioi dugc xéc dinh khi Nha nudc giao dét, cho thué dat, cong
nhan quyén sir dung dat;

c) Thira dat c6 ranh gi¢i dugc xéc dinh khi hop nhiéu thira dat thanh mot thira dat
(9oi la hop thira) hoac tach mot thira dat thanh nhiéu thira dat (goi & tach thira) do yéu

cau cua quan ly hodc yéu cau cia ngudi st dung dat pht hop véi quy dinh cua phép luat
vé dat dali.

2. Thira dit ma trén d6 cé nhiéu muc dich st dung dit duoc xéc dinh trong céc
truong hop sau:



7
a) Truong hop ma xac dinh dugc ranh gisi phan chia gitra cac muc dich su dung thi
thira dat dugc xéc dinh theo tirng muc dich sir dung;

b) Truong hop c6 muc dich sir dung chinh va c&c muc dich sir dung phu duoc sir
dung theo mua vu trong nam hoic sir dung dong thoi trén dién tich dat do thi thea dat
duoc xéc dinh nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy va phai xac dinh muc dich sir dung
chinh va muc dich st dung phy, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
45 cua Nghi dinh nay.

Chwong ||

HE THONG TO CHUC QUAN LY PAT DPAI
VA DICH VU VE QUAN LY, SUDUNG PAT DAI

Piéu 8. Co quan quan ly dat dai

1. Hé thdng té chtc co quan quan ly dat dai dugc thanh [ap théng nhit tir trung
uong dén co s gan véi quan ly tai nguyén va moi truong, ¢ bd may to chirc cu thé nhu
sau:

a) Co quan quan ly nha nudc vé dat dai ¢ trung wong 1a Bo Tai nguyén va Maoi
truong;

b) Co quan quan ly dat dai & tinh, thanh phd truc thusc Trung wong 1a So Tai
nguyén va Mai truong;

¢) Co quan quan ly dit dai & huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh 1& Phong Tai
nguyén va Mai truong.

2. X4, phuong, thi tran c6 can bo dia chinh.

3. Bo Tai nguyén va Mai truong chu tri, phdi hop véi Bo Noi vu hudng dan cu thé
Vvé to chirc bd méy caa So Tai nguyén vaMai truong, Phong Tai nguyén vaMéi truong;
hudng dan viéc b nhiém va mién nhiém cén b dia chinh x&, phuong, thi tran; quy dinh
nhiém vu vatiéu chuan cua can bo dia chinh x&, phudng, thi tran.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong, Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh cé trach nhiém xay dung t6 chirc bé may quan
ly dat dai tai dia phuong va bd tri can bo dia chinh x&, phuong, thi trin bao dam hoan
thanh nhiém vu.

Piéu 9. Vin phong ding ky quyén sir dung dat

1. Van phong dang ky quyén sir dung dat 1a co quan dich vy cdng c6 chirc nang to
chtc thuc hién ding ky st dung dit va bién dong vé st dung dat, quan 1y hd so dia
chinh va gilp co quan tai nguyén va mdi truong trong viéc thuc hién thu tuc hanh chinh
vé quan ly, sir dung dt dai.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh thanh 1ap
Van phong dang ky quyén s dung dat thuoc So Tai nguyén va Mdi truong vathanh 1ap
céc chi nhanh cua Vian phong tai cac diaban can thiét.



8
Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh cian ci vao nhu cé}u
dang ky quyen su dung dat trén dia ban quyet dinh thanh 13p Van phong dang ky quyen
sir dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Méi truong.

3. Bo Tai nguyén va Mai truong chis tri phdi hop véi Bo Noi vy huong dan vé to
chirc va hoat dong cua Van phong dang ky quyén sir dung dat.
Piéu 10. T6 chirc phét trién quy dat

1. T chic phét trién quy dat hoat dong theo loai hinh don vi sy nghiép ¢é thu hoic
doanh nghiép nha nuéc thuc hién nhiém vu cong ich do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thuoc Trung vong quyét dinh thanh [ap dé thyuc hién boi thudng, giai phdng mat bang
trong truong hop thu hdi dat sau khi quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc cong bé ma
chua c6 du an dau tu; nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trong khu vuc cé quy
hoach phai thu hdi dit ma nguoi sir dung dat cd nhu cau chuyén di noi khéc trudc khi
Nha nudc quyét dinh thu héi dat; quan Iy quy dat da thu hoi vatd chic dau gia quyén st
dung dit theo quyét dinh cia co quan nha nugc co tham quyén déi voi dién tich dat duoc
giao quan ly.

2. Bo Tai nguyén va Mai truong chu tri phol hop véi B Noi vu huéng dan vé to
chtrc va hoat dong cua To chirc phét trién quy dat.

Piéu 11. T chirc hoat ddng dich vu trong quan ly, sir dung dat dai

1. T6 chac sy nghiép c6 thu, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té c6 du diéu
ki¢n theo quy dinh tai khoan 3 bieu nay thi dugc cap phép hoat dong hodc dugc dang
ky hoat dong dich vu trong quan ly, sir dung dat dai.

2. Céc Iinh vuc hoat dong dich vu trong quan |y, sir dung dit dai bao gom:
a) Tu van vé gia dat;

b) Tu van vé lap quy hoach, ké hoach sir dung dat;

c) Dich vu vé do dac vaban dd dia chinh;

d) Dich vu vé théng tin dit dai.

3. Trach nhiém quy dinh diéu kién va thu tuc cap phép hoat dong, ding ky hoat
doéng dich vu trong quan ly, sir dung dat dai nhu sau:

& B9 Tai chinh quy dinh diéu kién va tha tuc cap phép hoat dong, ding ky hoat
dong tu van vé gia dat;

b) B6 Tai nguyén va Méi truong quy dinh diéu kién hoat dong, dang ky hoat dong
tu VaAn Ve 1ap quy hoach, ké hoach sir dung d4t, dich vu Ve théng tin dat dai; diéu kién va
thu tuc cip phép hoat dong, ding ky hoat dong dich vu vé do dac vaban dé dia chinh.

Chwong 111
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

Piéu 12. Nai dung quy hoach sir dung dat
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1. biéu tra, nghién ctu, phan tich, tong hop diéu kién tu nhién, kinh té, x& hoi trén
dia ban thuc hién quy hoach.

2. banh gia hlen trang va bién dong st dung dat trong ky quy hoach trugc theo céc
muc dich s dung gom dat trong l0a nudc, dat trong cdy hang nim khéc, dat trong cay
lau nam; dét rirng san xuat, dat rieng phong ho, dat rirng dic dung; dat nuéi trong thuy
san; dat lam mudi; dat ndng nghiép khéc; dit ¢ tai ndng thon, dat ¢ tai do thi; dat xay
dung tru s& co quan va cong trinh sy nghiép; dit sir dung vao muc dich quéc phong, an
ninh; dit san xuat, kinh doanh phi néng nghiép; dit sir dung vao muc dich céng cong;
dat sdng, ngodi, kénh, rach, sui va mit nugc chuyén dung; dit ton gido, tin ngudng; dat
nghia trang, nghia dia; dit bang chua sir dung, dat ddi ndi chua s dung, nti da khdng
cO rirng cay.

3. banh giatiém ning dit dai va sy pht hop caa hién trang sir dung dat so véi tiém
nang dat dai, so voi xu hudng phét trién kinh té - x& hoi, khoa hoc - cong nghé theo quy
dinh sau:

a) béi v6i dat dang sir dung thi danh gia s phi hgp va khéng phu hop cua hién
trang sir dung dat so véi tiém niang dat dai, so véi chién luoc, quy hoach tong thé, ké
hoach phét trién kinh té - x& hoi, kha nang &p dung tién b khoa hoc - cdng ngh¢ trong
sir dung dat;

b) Déi véi dat chua s dung thi danh gia kha ning dua vao sir dung cho cac muc
dich.

4. banh gia két qua thuc hién céc chi tiéu quy hoach st dung dat da duoc quyét
dinh, xét duyét cua ky quy hoach truéc.

5. X&c dinh phuong huéng, muc tiéu si dung dat trong ky quy hoach va dinh
hudng cho ky tiép theo phu hop vai chién lugc, quy hoach tong thé phét trién kinh té -
xa hoi cua ca nudc, cia cac nganh va cac dia phuong.

6. Xay dung cac phuong &n phan b dién tich cac loai dat cho nhu ciu phét trién
kinh té - xa hoi, quc phong, an ninh trong ky quy hoach dugc thyc hién nhu sau:

a) Khoanh dinh trén ban d6 hién trang st dung dit cac khu vuc sir dung dat néng
nghiép theo muc dich sir dung dét, loai ¢at ma khi chuyén muc dich sir dung phai dugc
phép cua co quan nha nudc ¢ thim quyén; cac khu vuc st dung dat phi néng nghiép
theo chirc nang 1am khu dan cu dé thi, khu dan cu néng thén, khu hanh chinh, khu cong
nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh té, khu dich vy, khu di tich lich sir, van hod, danh
lam, thing canh, khu vuc dat quc phong, an ninh va céc cong trinh, du an khéc cé quy
mo str dung dat 16n; c&c khu vuc dat chua sir dung.

Viéc khoanh dinh duoc thuc hién ddi voi khu vuc dat cé dién tich thé hién duoc
|én ban d quy hoach sir dung dat;

b) X&c dinh dién tich dat khéng thay d6i muc dich sir dung; dién tich dit phai
chuyén muc dich st dung sang muc dich khéc, trong dé c6 dién tich dat du kién phai
thu héi dé thyuc hién céc cong trinh, duy an.

7. Phan tich hiéu qua kinh té, x& hoi, mdi truong cua tirng phuong an phan bb quy
dat theo noi dung sau:
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a) Phan tich hiéu qua kinh té bao gdm viéc du kién cac ngudn thu tir viéc giao dat,
cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dt, céc loai thué c6 lién quan dén dit dai va chi
phi cho viéc bdi thuong, giai phdng mit bang, téi dinh cu;
b) Phan tich anh hudng x& hdi bao gom viéc du kién sb ho dan phai di doi, sb lao
déng méat viéc 1am do bi thu héi dat, sb viéc lam méi duogc tao ratir viéc chuyén doi co
cAu sir dung dat;

¢) banh gia tac dong mdi truong cua viéc s dung dat theo myc dich sir dung méi
cua phuong an phan bo quy dat.

8. Lya chon phuong an phan bo quy dét hop Iy can cir vao két qua phan tich higu
gua kinh te, xa hoi, méi truong thuc hién & khoan 7 Biéu nay.

9. Thé hién phuong &n quy hoach sir dung dat duoc lya chon trén ban do quy
hoach sir dung dat.

10. X&c dinh cAc bign phép sir dung, bao V¢, cai tao dat va bao vé mdi trudng can
phai ap dung doi vai tirng loai dat, phu hop vai dia ban quy hoach.

~11. Xac dinh gidi phap té chuc thuc hién quy hoach sir dung dat phu hop véi dic
dieém cua dia ban quy hoach.
Piéu 13. Nai dung ké hoach sir dung dit
1. Banh gia, phan tich két qua thuc hién ké hoach sir dung dat ky truéc gom:
a) Két qua thuc hién céc chi tiéu sir dung dat déi voi tirng loai dat;
b) Két qua thuc hién céc chi tiéu chuyén doi gitta cac loai dat;
c) Két qua khai hoang ma rong dién tich dat dé sir dung vao cac muc dich:
d) Chit luong viéc thuc hién céc chi tiéu trong ké hoach sir dung dt;

d) Viéc thyc hign cac nguon thu tir giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich sir
dung dat, cac loai thue lién quan dén dat dai va chi phi cho boi thuong, ho tro, tai dinh
Cu,

e) Nguyén nhan caa nhitng ton tai, yéu kém trong viéc thuc hién ké hoach sir dung
dat.

2. Lap ke hoach thu hoi dign tich cac loai dét dé phan bo cho nhu cau xay dyng ket
cau ha ting; phét trién cong nghiép, dich vu; phét trién d6 thi, khu dan cu néng thon:
qudc phong, an ninh; dbi véi cac cong trinh, dy an da co chu dau tu thi 1ap danh muc
kém theo quy md sir dung dat, diadiém, du kién tién do thuc hién vatién do thu hoi dat.

3. Lap ké hoach chuyén dién tich dit chuyén tréng |0a nudc va dat co rieng sang sir
dung vao muc dich khac, xac dinh khu vuc dugc chuyén doi co cau sir dung dat trong
dat ndng nghiép theo cac noi dung sau:

a) Xéc dinh dia diém, dign tich vatién do chuyen dat chuyén trong Itia nudoc, dat
rieng phong ho, dat rirng dac dung, dat rirng san xuat sang sir dung vao muc dich khéc;

b) X&c dinh khu vyc dat duoc dang ky chuyén doi co ciu si dung céc loai dat
trong nhdm dat néng nghiép.
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4. Lap ké hoach dua dat chua sir dung vao sir dung cho c&c muc dich bao gdm viéc
xéc dinh dia diem, dién tich va tien @6 khai hoang dwa dat chua sir dung vao sir dung
cho muc dich ndng nghiép, phi néng nghiép.

5. Cu thé hod viéc phan bb dién tich céc loai dat trong ké hoach sir dung dat dén
tirng nam.

6. Dy kién cac nguon thu tir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat,
cac loai thué cd lién quan dén dat dai va chi phi cho viéc boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

7. X&c dinh giai phdp to chirc thyc hién ké hoach sir dung dat bao dam thyc hién
ddng tien do ké hoach.

Piéu 14. Ngi dung quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
cua xa, phwong, thi tran, khu cong nghé cao, khu kinh te

1. Quy hoach sir dung dat chi tiét bao gdbm cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 12
cia Nghi dinh ndy; phuong an quy hoach sir dung dét dugc lua chon phai dugc thé hién
trén ban do dia chinh; truong hop quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay
dung diém dan cu ndng thén da dugc xét duyét thi phai thé hién trén ban do dia chinh.

2. K& hoach sir dung dét chi tiét bao gdm cac ni dung theo quy dinh tai Biéu 13
cua Nghi dinh nay va gan véi thira dat.

Piéu 15. Tréach nhiém lap quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Bo Tai nguyen va Méi truong cgﬁ trach nhiém gitp Chinh phu té chirc thuc hién
viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cua ca nudc.

B9, co quan ngang B9, co quan thuoc Chinh phu, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trac thuoc Trung wong co trach nhi¢ém phoi hop véi Bo Tai nguyén vaMai truong trong
viéc xac dinh nhu cau sir dung dat cia Bo, nganh, dia phuong.

2. Bo Quoc phong to chirc thuc hign viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét vao
muc dich quoc phong.

B Quoc phong ¢6 tréch nhigm phdi hop véi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thuoc Trung wong x&c dinh nhu cau sir dung dat vao muc dich quoc phong tai dia
phuong.

3. B4 Cong an t6 chuc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit vao muc
dich an ninh.

Bo Cong an c6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thuoc Trung wong xac dinh nhu cau sir dung dat vao muc dich an ninh tai dia phuong.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thuoc Trung wong to chic thuc hign viéc
1ap quy hoach, ké hoach su dung dat cua tinh, thanh pho truc thuoc Trung wong. S6 Tai
nguyén va Mai truong co trach nhi¢m gilp Uy ban nhan dan cung cap thyc hién nhi¢ém
vu lap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

S6, ban, nganh cua tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh pho thuoc ginh co tréch phiém phoi hop véi So Tai hguyén va
Mai truong trong viéc xac dinh nhu cau sir dung dat caa nganh, dia phuong.

5. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thuoc tinh to chirc thuc hién
viéc lap quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong, quy hoach sir dung dat chi
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tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét cua phudng, thi trin va xa thudc khu vuc quy hoach
phat trién do thi. Phong Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém gidp Uy ban nhan
dan cung cap thuc hién nhiém vu lap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

Phong, ban cua huyén, quan, thi x&, thanh phé thuoc tinh va Uy ban nhan dan
phudng, thi tran, Uy ban nhan dan xa thuéc khu vuc quy hoach phét trién dé thi co tréch
nhiém phdi hop véi Phong Tai nguyén va Mai trudng trong viéc xac dinh nhu cau sir
dung dat caa nganh, dia phuong.

6. Uy bqn nhan dan xa noi khéng thuqc khu vuc quy hoach phat tr[én do t,hi co
trach nhiém t6 chac lap quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiet cua
Xa

~ 7.Banquan ly khu cong nghé cao co tréch nhiém t chuc 1ap quy hoach sir dung
dat chi tiet, ke hoach sir dung dat chi tiét cho toan khu céng nghé cao.

8. Ban quan ly khu kinh té cd tréch nhiém té chirc 1ap quy hoach s dung dét chi
tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ddi voi phan dién tich dat giao cho Ban quan ly khu
kinh té dugc xéc dinh trong quy hoach sir dung dét cua tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong; viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat d6i véi phan dién tich dat con lai duoc
thé hién trong quy hoach, ké hoach sir dung dat cua huyén, quan, thi x&, thanh phd thuoc
tinh va quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét cua x&, phuong, thi
tran.

9. Co quan, t6 chirc c6 nhiém vu ap quy hoach sir dung dét, ké hoach sir dung dat,
quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét dugc thué céc té chac duoc
phép hoat dong trong linh vuc 14p quy hoach, ké hoach st dung dat [am tu van trong
viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét.

10. Khéng phai 1ap quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat ddi véi huyén,
quan, thi x4, thanh phd thudc tinh, quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat
chi tiét ddi véi x&, phuong, thi tran néu viéc sir dung dat trong ky quy hoach sir dung dat
tiép theo khéng co thay doi; trudng hop co thay ddi muc dich sir dung giita cac loai dit
trong ciing mot nhdm ma dién tich dat phai thay d¢6i muc dich st dung dudi mudi phan
tram (10%) so véi ky quy hoach trugc thi chi quyét dinh viéc diéu chinh phan dién tich
dat phai chuyén muc dich st dung.

Quy hoach sir dung dét chi tiét cia khu cdng nghé cao dugc 1ap mot 1an cho toan
khu; truong hop co6 thay doi nhu cau sir dung dat thi 1ap dieu chinh quy hoach sir dung
dat chi tiét.

Piéu 16. Lap va diéu chinh quy hoach sir dung dét ciia ca nwéc

1. Quy hoach sir dung qét cua ca nudc duoc lap dya vao cac can cir quy dinh tai
khoan 1 Bieu 22 cua Luat Dat dai.

2. Truéce khi két thic ky quy hoach sir dung dat mudi tdm (18) thang, céc Bo, co
quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuc
Trung wong co trach nhiém gai van ban dé xuit nhu ciu sir dung dat cua nganh va dia
phuong trong ky quy hoach sir dung dit tiép theo dén Bo Tai nguyén va Mai truong.

3. Trong thoi gian nam (05) thang ké tir khi nhan dugc nhu cau st dung dét cua céc
nganh va dia phuong, Bd Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém lap quy hoach sir
dung dét caa ca nuéc theo quy dinh sau:
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a) Tham tra nhu cau sir dung dat cua c&c nganh va dia phuong trong ky quy hoach
Str dung dat tiep theo;

b) X8y dung cc phuong &n phan b6 quy dat cho ky quy hoach sir dung dét tiep
theo bao dam cho vi¢c thuc hi¢n phuong an chien luoc, quy hoach tong theé phat trien
kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh caa ca nudc;

c) Giri dy thao béo céo thuyét minh quy hoach sir dung dat ciia ca nuéc dén céc B9,
co quan ngang Bo, co quan thugc Chinh phu dé lay y kiéen.

4. Trong thdi han khdng qué ba muoi (30) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc du
thao bao cao, cac BY, co quan ngang B9, co quan thude Chinh phu ¢ trach nhiém gui y
kién gop y bang van ban dén Bo Tai nguyén va Mai truong.

5. Trong thoi han khdng qua hai (02) thang ké tur ngay nhian duoc y kién gop y, Bo

Tai nguyén va Mai truong co trach nhi¢gm tong hop vy kién, hoan chinh béo céo thuyét
minh quy hoach sir dung dat cia ca nuéc dé trinh Chinh phu.

6. HO so quy hoach sir dung dat caa ca nudc gom co:

a) To trinh cia B6 Tai nguyén va Méi trudng trinh Chinh pha vé quy hoach si
dung dat cua ca nudc;

b) Béo céo thuyét minh quy hoach sir dung dét cua ca nudc:;
c) Ban d6 hién trang sir dung dat caa ca nudc;
d) Ban do quy hoach sir dung dit caa ca nuéec.

7. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dit caa ca nuéce dugc thuc hién trong trudng
hop ¢ sy diéu chinh quy hoach phét trién kinh té - x& hoi, diéu chinh muc tiéu chuong
trinh, du &n phét trién kinh té - x& hoi, qudc phong, an ninh, diéu chinh quy hoach xay
dung ving, quy hoach xay dung dé thi ma sy diéu chinh d6 lam thay doi co ciu st dung
dat hodc trong truong hop do tac dong cua thién tai, chién tranh [am thay d6i co ciu sir
dung dat. B Tai nguy&n va Méi truong co trach nhiém 1ap hd so diéu chinh quy hoach
sir dung dat cua ca nugc dé trinh Chinh phi. Khi 1ap hd so diéu chinh quy hoach sir
dung dat, Bo Tai nguyén vaMai truong lay y kién gop y cua cac Bo, co quan ngang B9,
co quan thugc Chinh phu c6 lién quan dén loai dat phai diéu chinh. Hb so diéu chinh
quy hoach sir dung dit cua ca nuéc gdm co:

@) To trinh cua Bo Tai nguyén va Moi truong trinh Chinh phu vé viéc diéu chinh
guy hoach sir dung dat ctua ca nudc;

b) Béo céo thuyét minh diéu chinh quy hoach sir dung dét cua ca nudc;
c) Ban d6 diéu chinh quy hoach sir dung dét cua ca nudc.

Piéu 17. Lap va diéu chinh ké hoach sir dung dit cia ca nuéc

1. Ké hoach sir dung dét cua ca hudc duoc 1ap dya vao cac can cir quy dinh tai
khoan 2 Bieu 22 cua Luat Dat dai.

2. Viéc 1ap ké hoach sir dung dat caa ca nude ddi véi nam (05) nam dau caaky quy
hoach sir dung dat (goi la ké hoach sir dung dat ky dau) duoc thuc hién ddng thoi véi
viéc 1ap quy hoach sir dung dét cua ca nuéc quy dinh tai Biéu 16 cia Nghi dinh nay. H6
so ké hoach sir dung dét ky dau duoc 1ap chung véi hd so quy hoach sir dung dat. Noi
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dung ké hoach sir dung dét I tién d¢ trien khai ndi dung quy hoach sir dung dat cho
nam (05) nam dau cua ky quy hoach vécQ thé ho& dén tirng nam bao dam cho viéc thuc
hién phuong én ké hoach phét trien kinh té - xa hgi nam (05) nam va hang nam caa Nha
nuoc.

3. Viéc 1ap ké hoach sir dung dat ciia ca nuéc nam (05) nam cudi ciiaky quy hoach
sir dung dat (goi laké hoach sir dung dat ky cuoi) dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudc khi bat dau ké hoach sir dung dat ky cudi mudi hai (12) thang, Bo Tai
nguyén va Mdi truong can ctr vao quy hoach sir dung dit cua ca nuéc va quy dinh tai
khoan 1 DPiéu ndy dé xay dung cac phuong an phan bo quy dit cho ké hoach sir dung
dat ky cudi bao dam cho viéc thuc hién phuong an ké hoach phét trién kinh té - x& hoi
nam (05) nam va hang nam caa Nha nuéc va xdy dung du thao béo céo thuyét minh ké
hoach sir dung dat; gui du thao b&o céo thuyét minh dén céc Bo, co quan ngang B9, co
quan thugc Chinh phu dé lay y kién;

b) Trong thoi han khdng qué ba muoi (30) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc du
thao bao cao, cac BY, co quan ngang B9, co quan thuoc Chinh phu ¢ trach nhiém gui y
kién gop y bang van ban dén Bo Tai nguyén va Mai truong;

c¢) Trong thoi han khdng qua hai (02) théng ké tur ngay nhan duoc y kién gopy, Bo
Tai nguyén va Mdi truong co trach nhi¢ém tong hop y kien, hoan chinh bao cao thuyét
minh ké hoach sir dung dat dé trinh Chinh phu.

4. Ho so ké hoach sir dung dét ky cudi bao gom:
@) Totrinh cua Bo Tai nguyén va Mai truong trinh Chinh phu vé ké hoach sir dung
dat cua ca nudc;
b) Béo céo thuyét minh ké hoach sir dung dat cua ca nuéc;
c) Ban d6 hién trang sir dung dat caa ca nudc.

5. Viéc diéu chinh ké hoach sir dung dat cua ca nuéc dugc thuc hién trong truong
hop c6 sy diéu chinh quy hoach sir dung dét cia ca nudc, dieu chinh quy hoach phét
trién kinh té - xa hoi, dleu chinh quy hoach xay dung vung, quy hoach xay dung do thi
hoic ¢ su thay doi vé kha nang thyc hi¢n ké hoach sir dung dat. B6 Tai nguyén va Méi
truong co trach nhiém I1ap hd so diéu chinh ké hoach sir dung dét cua ca nudc dé trinh
Chinh pha. Khi 1ap hé so diéu chinh, B6 Tai nguyén va Méi trudong Iay y kién gop y cua
cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu ¢ lién quan dén loai dat phai diéu
chinh. H6 so diéu chinh ké hoach sir dung dit caa ca nuéc bao gom:

a) To trinh cua B Tai nguy@n vaMaéi trudng trinh Chinh phu vé viéc diéu chinh ké
hoach sir dung dat cua ca nuéc;

b) Béo céo thuyét minh diéu chinh ké hoach sir dung dat cua ca nuéce.
~ Diéu18. To chirc lay y kién dong gdp ciia nhan dan déi véi quy hoach sir dung

dat chi tiet

1. Viéc lay y kién déng gop cua nhan dan trong qué trinh 1ap quy hoach sir dung
dat chi tiet cua x&, phuong, thi tran quy dinh tai khoan 5 bieu 25 cua Luat Dat dai dugc
thuc hién nhu sau:
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a) Dy thio quy hoach sir dung dat chi tiét phai duoc gisi thigu dén tang to dan pho,
thon, xém, buon, ap, lang, ban, phum, soc va cac diém déan cu khac; dong thoi phai
duoc niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran noi co dt;

b) T6 chuc tiép nhan y kién dong gop truc tlgp CQa nhan dan hoac y klc;n doéng gop
thdng qua dai di¢n cua diém dan cu, Mat tran To quoc Viét Nam va cac to chic doan
thé ¢ dia phuong; ldy y kién cua Thuong truec Hoi ddng nhan dan x&, phuong, thi tran
noi ¢ dat.

2. Thoi han 1y y kién dong gop caa nhan dan quy dinh tai khoan 1 Biéu nay 1a ba
muoi (30) ngay.

3. Co quan lap quy hoach sir dung dét chi tiét cia x& phuong, thi tran cd tréch
nhi¢m tong hop, tiep thu y kien déng gop cua nhan dan dé hoan chinh du thao quy
hoach sir dung dat chi tiét.

Pidu 19. Xé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cia tinh, thanh phé truc
thugc Trung wong

1. H so xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cua tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong duoc 1ap thanh muoi 1am (15) bo nop tai Bo Tai nguyén va Mai truong dé
thim dinh; hd so gdbm co:

a) To trinh cua Uy ban nhan dan tinh, thé,inh phd truc thudc Trung wong trinh Chinh
phu xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat;

b) Béo céo thuyét minh téng hop quy hoach, ké hoach sir dung dit;
c) Ban d6 hién trang sir dung dat;

~d) Ban dd quy hoach sir dyng dét ddi vai truong hop xét duyét quy hoach sir dung
dat.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop
1€, BO Tai nguyén va Mo truong c6 trach nhiém gui hd so xét duyét quy hoach, ké
hoach sir dung dat d¢én céc B, co quan co lién quan dé lay y kién.

Trong thoi han khéng qua muoi lam (15) ngay lam viéc ké tur ngay nhian dugc hd
so, céc Bo, co quan ¢ tréch nhiém guri ¥ kién gdp y bing van ban dén Bo Tai nguyén
vaMai truong.

Trong thoi han khdng qué mudi (10) ngdy 1am viéc ké tir ngdy két thic thoi han ldy
y kién gop y, Bo Tai nguy@n va Mai trudng cd tréch nhiém tong hop, gui y kién tham
dinh dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong dé hoan chinh hd so;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong hoan chinh hd so va
trinh Hoi ddng nhan dan cuing cip théng qua quy hoach, ké hoach sir dung dat; guri nam
(5) bo hd so da dugc Hoi ddng nhan dan théng qua kém theo Nghi quyét cua Hoi dong
nhan dan dén Bo Tai nguy&n va Mai truong;

¢) Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so
xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat quy dinh tai diém b khoan nay, B Tai nguyén
vaMai truong co trach nhiém trinh Chinh phu xét duyét.
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Diéu 20. Xé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat ciia huyén, quan, thi x,
thanh pho thugc tinh

1. H6 so xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat ciia huyén, quan, thi x4, thanh
pho thugc tinh duge 1ap thanh muoi (10) bd nop tai S& Tai nguyén va Mai truong dé
tham dinh; ho so gom co:

a) To trinh cua Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thugc tinh trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuéc Trung wong xét duyét quy hoach, ké hoach sir
dung dit;

b) Béo céo thuyét minh téng hop quy hoach, ké hoach sir dung dit;
c) Ban d6 hién trang sir dung dat;

~ d) Ban d6 quy hoach sir dung dat doi véi truong hop xét duyét quy hoach sir dung
dat.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ke tir ngay nhan du ho so hop
1€, S& Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém gui hd so xét duyét quy hoach, ké
hoach sir dung dat dén céc co quan co lién quan dé 14y y kién.

Trong thoi han khong qua mudi 1am (15) ngay 1am viéc ke tir ngay nhan duoc ho
S0, Cac co guan cO trach nhiém gui y kién gop y bang van ban dén So Tai nguyén va
M&i truong.

Trong thoi han khong qué mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay ket thic thoi han lay
y kién,gép y, S6 Tai nguyén va Méi truong co tréch nhi¢ém tong hop, gui y kién tham
dinh dén Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thuoc tinh dé hoan chinh ho
SO,

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh hoan chinh ho so va
trinh Hoi ddng nhan dan cung cap thdng qua quy hoach, ké hoach st dung dat; gui ba

(3) bo hd so da dugc Hoi dong nhan dan théng qua kém theo Nghi quyét cua Hoi ddng
nhan dan dén S¢ Tai nguyén va Méi truong:

c) Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan dugce hd so
xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat quy dinh tai diém b khoan nay, So Tai
nguyén va Méi trudang co tréch nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong xét duyét.

Piéu 21. Xé duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
cua phwong, thi tran va xathugc khu vuc quy hoach phét trién dé thi

1. Ho so xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét cia
phuong, thi tran va xa thuoc khu vuc quy hoach Qhét trien do thi duoc 1ap thanh muoi
(10) bo nop tai So Tai hguyén va Maoi truong dé tham dinh; hé so gom co:

a) To trinh cia Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh ph thudc tinh trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach sir dung dat
chi tiet, ké hoach sir dung dat chi tiét;

b) Béo céo thuyét minh tong hop quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiét;



17
c) Ban d6 hién trang sir dung dat;

d) Ban d6 quy hoach sir dung dat chi tiét doi véi truong hop xét duyét quy hoach
Str dung dat chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét
duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop
1€, S6 Tai nguyén va Moi truong cd trach nhiém gui ho so xét duyét quy hoach sir dung
dat chi tiet, ke hoach sir dung dat chi tiét dén cac co quan c0 lién quan dé lay y kién.

Trong thoi han khéng qua mudi 1am (15) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd
so, C&C co quan co trach nhiém giri y kién gdp y bang vin ban d¢én S Tai nguyén va
M&i truong.

Trong thoi han khdng qué mudi (10) ngay 1am viéc ké tir ngay két thlic thai han lay
y kién gop y, S& Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém téng hop, gu:l y kién thim
dinh dén Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh d&& hoan chinh hé
SO,

b) Sau khi hoan chinh hd so, Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x&, thanh phd thuoc
tinh trinh Hoi déng nhan dan cuing cap théng qua quy hoach sir dung dat chi tiét, ké
hoach sir dung dat chi tiét; gui bn (04) bo hd so d& duoc Hoi ddng nhan dan cung cap
théng qua kém theo Nghi quyét cua Hoi déng nhan dan dén S¢ Tai nguyén va Maoi
truong;

c) Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so
xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét quy dinh tai diém
b khoan ndy, S& Tai nguyén va Mdi trudng co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé tryc thudc Trung wong xét duyét.

3. Ho so xét duyét quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét cua
phudng, thi trin va xa thudc khu vuc quy hoach phét trién @6 thi dugc trinh ddng thoi
v6i hd so xét duyét quy hoach sir dung dt, ké hoach sir dung dat caa huyén, quan, thi
x4, thanh phd thudc tinh quy dinh tai Diéu 20 cua Nghi dinh ndy hoic dugc trinh mudn
hon nhung phai dugc xét duyét trong nam cubi caa ky quy hoach sir dung dat, ké hoach
sir dung dat trugc do.

Diéu 22. Xé duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
cua xa khéng thugc khu vec quy hoach phat trien do thi

1. HO so xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét cia
xa khéng thuoc khu vuc quy hoach phé} trien do thj duoc lap thanh muoi (10) bo nop tai
Phong Tai nguyén va Méi truong dé tham dinh; ho so gom co:

a) To trinh cua Uy ban nhan dan xa trinh Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh pho
thudc tinh xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét;

~ b) Béo céo thuyét minh tong hop quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiet;

c) Ban d6 hién trang sir dung dat;
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d) Ban d6 quy hoach sir dung dat chi tiét doi véi truong hop xét duyét quy hoach
str dung dat chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khdng qua ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan da hd so hop
1é, Phong Tai nguyén va Méi trudng cé tréch nhiém giri hd so xét duyét quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét dén cac co quan ¢ lién quan dé lay y
kién.

Trong thoi han khéng qua muoi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngdy nhian dugc hd
S0, C&C co quan co trach nhiém gui y kién gop y bang vin ban dén Phong Tai nguyén va
M&i truong.

Trong thoi han khdng qué muoi (10) ngay 1am viéc ke tir ngay két thic thoi han lay
y kién gop y, Phong Ta nguyén va Mdi trudng co tréch nhiém tong hop, giri v kién
thim dinh dén Uy ban nhan dan xa dé hoan chinh hd so;

b) Sau khi hoan chinh hd so, Uy ban nhan dan x& trinh Hoi dong nhan dan x& théng
qua quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét; gui ba (03) bo hd so
d& duoc Hoi ddng nhan dan xa théng qua kém theo Nghi quyét cua Hoi ddong nhan dan
dén Phong Tai nguyén va Méi truong;

c) Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so
xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét quy dinh tai diém
b khoan ndy, Phong Tai nguyén va Mai truong cé tréch nhiém trinh Uy ban nhan dan
huyén, thi x&, thanh phd thudc tinh xét duyét.

biéu 23. Xé duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
cua khu cong nghé cao, khu kinh te

1. HO so xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét cia
khu cong nghé cao, khu kinh té dugc 1ap thanh muoi (10) bo nop tai So Tai nguyén va
Mai treong noi c6 dat dé tham dinh; hd so gom co:

a) To trinh ciia Ban Quan ly khu cong ngh¢ cao, Ban Quan Iy khu kinh té trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach sir dung dat
chi tiet, ké hoach sir dung dat chi tiét.

~ b) Béo céo thuyét minh tong hop quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiet;

c) Ban d6 hién trang sir dung dat;

d) Bén do quy hoach sir dung dét chi tiét doi véi truong hop xét duyét quy hoach
Str dung dat chi tiét.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
cua khu céng nghé cao, khu kinh té¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop
1€, S6 Tai nguyén vaMai truong c6 trach nhiém gui ho so xet duyét quy hoach sir dung
dat chi tiet, ke hoacb Su dung dat chi tiet cua khu céng nghé cao, khu kinh té dén céc co
guan cd lién quan deé lay y kien.
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Trong thoi han khéng qua muoi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngdy nhian duoc hd
so, C&C co quan co trach nhiém giri y kién gdp y bang vin ban d¢én S Tai nguyén va
MOi truong.

Trong thoi han khong qua muoi (10) ngdy 1am viéc ke tir ngay két thic thoi han lay
y kien gép y, S6 Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém tong hop, gui y kien tham
dinh dén Ban Quan ly khu cdng nghé cao, khu kinh té¢ ¢é¢ hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh ho so, Ban Quan 1y khu cdng nghé cao, khu kinh té gui bon
(04) bo ho so deén So Tai nguyén va Maoi truong;

¢) Trong thoi han khong quéa muoi (10) ngay 1am viéc ke tir ngay nhan dugc ho so
da duoc hoan chinh, S¢ Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho truc thuoc Trung wong xét duyét.

Piéu 24. Quy hoach, ké hoach sir dung dit vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Ky quy hoach, ké hoach s dung dit vao muc dich qudc phong, an ninh dugc
guy dinh nhu sau:

a) Ky quy hoach sir dung dat véo muc dich quoc phong, an ninh & mudi (10) nam
phu hop véi ky quy hoach sir dung dat cua dia phuong va ciaa ca nudéc;

b) Ky ké hoach sir dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh la nam (05) nam
phu hop vai ky ké hoach sir dung dat cua dia phuong va cta ca nudc.

2. Noi dung quy hoach sir dung dat vao muc dich quc phong, an ninh bao gom:

a) Banh giatinh hinh quan ly, sir dung dit vao muc dich qudc phong, an ninh;

b) X&c dinh nhu ciu sir dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh trong ky quy
hoach sir dung dét phu hop vei quy hoach tdng thé phét trién kinh té - x& hoi, quéc
phong, an ninh vaké hoach phét trién kinh té - xa hoi cua Nha nuéc;

c) X&c dinh vi tri, dién tich dat quéc phong, an ninh giao lai cho dia phuong dé sir
dung vao muc dich phét trién kinh té - xa hoi;

d) Céc giai phép dé t6 chuc thuc hién quy hoach st dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh.

3. Noi dung ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh bao gdom:

a) banh gia tinh hinh quan ly, sir dung dat qubc phong, an ninh caa ky ké hoach
trudc do;

b) X&c dinh vj tri, di¢n tich dét sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh trong ké
hoach nam (05) nam va cu thé hoa dén tirng nam;

c) Xé&c dinh cu thé vi tri, dién tich dat qudc phong, an ninh ban giao lai cho dia
phuong quan ly trong nam (05) nam;

d) Céac giai phép dé té chac thuc hién ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh.

Piéu 25. Xét duyét quy hoach, ké hoach sit dung dit vao muc dich quéc

phong, an ninh
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1. HO so xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét vao muc dich quoc phong, an
ninh dugc 1ap thanh muoi 1am (15) bd nop tai Bo Tai nguyén va Mai truong dé tham
dinh; ho so gom co:

a) To trinh cua Bo Qubc phong, B¢ Cong an trinh Chinh phu xét duyét quy hoach,
ké hoach sir dung dat vao muc dich quc phong, an ninh;

b Y kién bang van ban cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phb truc thudc Trung wong
vé nhu cau sir dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh tai dia phuong;

~ ©) Béo céo thuyét minh tong hop vé quy hoach, ké hoach sir dung dét vao muyc dich
guoc phong, an ninh.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich quédc phong,
an ninh duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khdng qué ba (03) ngay [am viéc ké tir ngdy nhian du hd so hop
16, Bo Tai nguyén va Mdi truong co tréch nhiém gii hd so xét duyét quy hoach, ké
hoach str dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh dén cac Bo, nganh co lién quan dé
lay y kién.

Trong thoi han khéng qua mudi 1am (15) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd
so, c&c Bo, nganh co tréch nhiém gui v kién gdp ¥ bang van ban ¢én Bo Tai nguyén va
MO&i truong.

Trong thdi han khdng qué mudi (10) ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan du y kién gop
y, Bo Tai nguyén va Méi trudng co tréch nhiém tdng hop, giri y kién tham dinh dén Bo
Qudc phong, B Cong an dé hoan chinh hd so;

~ b) Sau khi hoan chinh h6 so, B Quéc phong, Bo Cong an giri nam (05) bo ho so
dén Bo Tai nguyén va Mai truong;

c) Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngay l1am viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so
da dugc hoan chinh, Bo Tai nguyén va Mai truong cd trach nhiém trinh Chinh phu xét
duyét.

Piéu 26. Piéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat, quy hoach

sir dung dat chi tiet, ke hoach sir dung dat chi tiet

1. N6i dung diéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat, quy hoach six
dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiet gom:

a) B6 sung, diéu chinh hoic huy bo céc cong trinh, du an trong ky quy hoach, ké
hoach;

b) Thay doi co cau cé&c loai dat trong nhém déat néng nghiép; thay doi vi tri, dién
tich cac khu dat da khoanh dinh theo chirc nang trong nhém dat phi ndng nghiép; thay
doi chi tiéu dua dat chua sir dung vao sir dung;

¢) Thay ddi tién do thuc hién ké hoach nhanh hon hoic cham hon tir ba (03) nam tré 1én
S0 Véi ké hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat chi tiet daduoc xét duyét;

d) Giai phép t6 chtc thuc hién diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dét, quy hoach sur
du‘ng dat chi tiet, ke hoach s dung dat chi tiet dugc thuc hién trong truong hop co su
diéu chinh quy hoach phét trien kinh té - xa hoi, dieu chinh muc tiéu chuong trinh, du
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an phét trien kinh té - x& hoi, quoc phong, an ninh, dieu chinh quy hoach xdy dung
vung, quy hoach xay dung do thi ma sy dieu chinh d6 lam thay doi co cau sir dung dat
hoac trong truong hop do t&c dong cua thién tai, chién tranh l[am thay do6i co cau sir
dung dét.

3. Hb so xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat cua tinh, thanh phd
truc thudc Trung wong duoc lap thanh muoi [am (15) bd nop tai Bo Tai nguyén va Méi
truong dé tham dinh; cua huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh va caa phuong, thi
tran, xathudc khu vuc quy hoach phét trién @6 thi dugc 1ap thanh muoi (10) b nop tai So
Ta nguy@n va Mai truong dé tham dinh; caa xa khéng thuéc khu vuc quy hoach phét
trién @6 thi dugc 1ap thanh muoi (10) bo ndp tai Phong Tai nguyén va Méi truong dé
tham dinh; hd so gom co:

@) To trinh cua Uy ban nhan dan cip Iap quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung
dat hodc quy hoach sir dung dat chi tiet, ke hoach sir dung dat chi tict trinh co quan nha
nudc cd tham quyen xét duyét;

b) B&o céo thuyét minh diéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat
hoac quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét;

_ ©) Ban do quy hoach sir dung dét ciia khu vyc can diéu chinh d6i voi truong hop
dieu chinh quy hoach sir dung dat hoac quy hoach sir dung dat chi tiét.

4. Ho so xét duyét dieu chinh quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat
chi tiet cua khu cong nghé cao, khu kinh te dugc lap thanh muoi (10) bo nop tai So Tai
nguyén va Mai truong dé tham dinh; hd so gom co:

a) To trinh cua Ban Quan |y khu cdng ngh¢ cao, khu kinh té trinh Uy ban nhan dén
tinh, thanh pho truc thuoc Trung wong xét duyét dieu chinh quy hoach sir dung dat chi
tiet, ké hoach sir dung dat chi tiét.

b) Béo céo thuyét minh diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi tiet;

c) Ban do quy hoach sir dung dét chi tiét khu vuc can diéu chinh doi vei truong
hop di¢u chinh quy hoach st dung dat chi tiét.

5. H6 so xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich qubc
pt\(‘)ng, an ninh dugc I‘ap thanh muoi lam (15) bo nop tai B6 Tai nguyén va Moi truong
deé tham dinh; ho so gom co:

a) To trinh cua Bo Québc phong, B¢ Cong an trinh Chinh phu xét duyét diéu chinh
quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) Y kjen bang vin b?tn cua Uy bap nhan dan tinh, tha}nh phd tryc thudéc Trung
uong vé dieu chinh nhu cau sir dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh tai dia
phuong;

~ ©) Béo céo thuyét minh diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich
guoc phong, an ninh.

6. Trinh ty xé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dét, ké hoach sir dung dat, quy
hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiet thuc hién nhu sau:
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@) Trinh ty xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét cua tinh, thanh
pho truc thudc Trung wong thuc hién nhu quy dinh tai khoan 2 biéu 19 caa Nghi dinh
nay;

b) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat cua huyén, quan,
thi x&, thanh pho thudc tinh thuc hién nhue quy dinh tai khoan 2 bieu 20 caa Nghi dinh
nay;

~ ©) Trinh tu xét duyét dieu chinh quy hoach sir dung dat chi tict, ké hoach sir dung
dat chi tict cua phuong, thi tran va xa thuoc khu vec quy hoach phat trien do thi thuc
hién nhu quy dinh tai khoan 2 Bieu 21 caa Nghi dinh nay;

~d) Trinh ty xét duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tict cua xa khong thuoc khu vuc quy hoach phét trien do thi thuc hi¢n nhu quy
dinh tai khoan 2 bieu 22 cua Nghi dinh nay;

~ d) Trinh ty xét duyét dieu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiet cua khu cong ngh¢ cao, khu kinh té dugc thyc hién nhu quy dinh tai khoan 2
bicu 23 caa Nghi dinh nay;

e) Trinh tu xé duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich
qudc phong, an ninh dugc thuc hién nhe quy dinh tai khoan 2 Biéu 25 cua Nghi dinh
nay;

g) Viéc lay y kién khi thim dinh diéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach si
dung dat, quy hoach st dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét chi thuc hién dbi
VGi c&c co quan co lién quan dén dién tich céc loai dat phai diéu chinh.

Piéu 27. Cong bd quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. B6 Tai nguyén va Méi truong co tréch nhiém cong bd cong khai toan bo tai ligu
vé quy hoach, ké hoach sir dung dit cua ca nuéc da duge Qubc hoi quyét dinh tai tru so
co quan Bo trong subt ky quy hoach, ké hoach sir dung dét; ding Cong béo; cong bd
trén mang thdng tin quan ly nha nuéc cia Chinh pha va trich dgang trén mot bao hang
ngay cua Trung wong.

2. S& Tai hguyén va Mai truong, Phong Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
cdng bd cong khai toan b tai liéu vé quy hoach, ké hoach str dung dat caa dia phuong
da duoc xét duyét tai tru s co quan minh trong subt ky quy hoach, ké hoach st dung
dat; céng bd trén mang théng tin quan Iy nha nugce caa tinh, thanh phd trec thusc Trung
uwong vatrich dang trén bao cua dia phuong.

3. Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran co trach nhiém cdng bd cdng khai toan b
tai liéu vé quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét va céc du an,
cong trinh dau tu da duoc xét duyét tai tru s¢ Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran
trong sudt ky quy hoach, ké hoach sir dung dat.

4. Ban Quan ly khu cdng nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh té ¢ tréch nhiém cong b
cong khai toan b tai liéu vé& quy hoach sir dung dt chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét
d& duoc xét duyét tai tru so Ban Quan 1y khu cdng nghé cao, Ban Quan Iy khu kinh té
trong sudt ky quy hoach, ké hoach sir dung dét; cong bd trén trang théng tin dién tir caa
khu cdng nghé cao, khu kinh té va trich diang trén mot bao nganh va mét béo dia phuong
noi ¢c6 quy hoach do.
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5. Toan bo tai liéu vé diéu chinh quy hoach sir dung dit, ké hoach sir dung dt, quy
hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét da dugc xét duyét phai duogc
cdng bd cdng khai nhu viéc cdng bd quy hoach sir dung dét, ké hoach sir dung dét, quy
hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 biéu nay.

6. HO so quy hoach, ké hoach str dung dit va hé so diéu chinh quy hoach, ké hoach
sir dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh dugc quan ly theo ché do mat.

Piéu 28. Quan ly quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong, Uy ban nhan dén
huyén, quan, thi xa thanh pho thugc tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat,
chuyén muc dich sir dung dat phai theo ding quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc
xét duyét.

Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong, Chu tich Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thuoc tinh cO trach nhiém phét hién va xir ly
kip thoi céc truong hop vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat tai dia phuong.

2. Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin ¢ tréch nhiém theo ddi viéc thuc hién quy
hoach, ké hoach sir dung dat tai dia phuong. Khi phét hién nhirng trudng hop st dung
dat khéng dung quy hoach, ké hoach d& duoc cong bé thi xu ly theo thaim quyén hoic
dé nghi véi co quan nha nudc cd tham quyén dé xir 1y.

Chu tich Uy ban nhan dan x4, phuong, th tran chiu trach nhiém chinh vé viéc
khdng ngan (;he_‘m, khong xur Iy,kjp thoi, dé xay ra truong hop sir dung dat khéng dung
guy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc xét duyét tai dia phuong.

3. S¢ Tal nguyén va Mai truong, Phong Tai nguyén va Mai truong va can b dia
chinh x3, phu:c‘rng, thi tran t6 chiac kiem tra, thanh tra viécq thuc hién quy hoach, ke
hoach sur dung dat tai dia phuong; phét hi¢n va xu ly theo tham quyén hodc de nghi co
quan nha nudéc c6 tham quyen xur 1y cac vi pham ve quy hoach, ke hoach sir dung dat.
Truong ,h(_)’p phét hién vi pham veé thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc
dich quoc phong, an ninh thi So Tai nguyén va Mai truong cd van ban gui B6 Quoc
phong, Bo Cong an dé xem xét xu ly.

~ Truong hop phét hién nhu cau thyc té can dieu chinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat thi bao céo Uy ban nhan dan cung cap vé nhu cau do.

4. Hang nam, Uy ban nhan dan céc cip ¢ trach nhiém béo céo két qua thuc hién
ké hoach sir dung dat cua dia phuong dén ngay 31 thang 12; thoi han ndp bédo cao duogc
guy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran béo céo Uy ban nhan dan huyén, quan, thj
X, thanh pho thuoc tinh trugc ngay 15 thang 01 nam sau;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thuoc tinh b&o céo Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho truc thuoc Trung wong trudc ngay 31 thang 01 nam sau;

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong béo céo Bo Tai nguyén
vaMai truong trude ngay 15 thang 02 nam sau.
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5. Bo truong Bo Qudc phong, B truéng Bo Cong an ¢o ;réch nhiém chi dao Viéc
thuc hién va kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat vao
muc dich quoc phong, an ninh trén dia ban ca nuéc.

Hang nam, B6 Qubc phong, Bé Cdng an c6 trach nhiém béo céo Chinh pha vé két
qua thuc hién ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh dén ngay 31
thang 12 ddng thoi giri mot (01) ban dén Bo Tai nguyén va Mdi truong dé tong hop:
thoi han ndp bao céo latrudc ngay 31 thang 01 nam saul.

6. Bo Tai nguyén va Mi truong c6 tréch nhiém tong hop két qua thuc hign ké
hoach sir dung dat hang nam cua ca nudc dé bao cao Chinh phu; thoi han nop bao céo la
truéc ngay 15 thang 3 nam saul.

7. Béo cdo két qua thyc hign ké hoach sir dung dat hang nam déi voi nam cudi cia
ke hoach sir dung dat ky dau thi phai kém theo béo céo tong hop viéc thuc hién ca ky ké
hoach sir dung dat.

Béo céo két qua thuc hién ké hoach sir dung dét hang nam ddi véi nam cuoi cia ky
quy hoach st dung dat thi phai keém theo bao cao tong hop viéc thuc hién ca ké hoach
sir dung dat ky cuoi va bao cao tong hop viéc thuc hién ca ky quy hoach sir dung dat.

biéu 29. Xir ly doi véi dign tich dat da dwgc xac dinh phai thu hoi hoidc phai
chuyén muc dich sir dung trong ke hoach sir dung dat da dwoc cong bo ma sau ba
(03) nam khong dwoc thuc hién

1. Co quan nha nuéc c6 tham quyén xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét
dugc phép diéu chinh vao quy hoach, ké hoach sir dung dét ky nay hoic ky tiép theo dbi
v6i dién tich dat da duoc xé&c dinh phai thu hdi hoic phai chuyén muc dich st dung
trong ké hoach sir dung dat da dugc cong bé ma sau ba (03) nim khdng dugc thuc hién
trong cac truong hop sau:

a) Dién tich dat dé thuc hién céc cong trinh, du an dau tu phuc vu muc dich quéc
phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi ich cdng cong nhung chuea da kinh phi dé thuc hién;

b) Dién tich dat dé thuc hién céc cong trinh, du an dau tu phuc vu muc dich phéat
trién kinh té ma xéc dinh duoc nha dau tu vao nam cudi caa thoi han ba (03) nam phai
cong bé diéu chinh hodc huy bo ké hoach sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29
cua Luat Pat dai.

2. Céc truong hop khéng thuoc quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy thi co quan nha
nudc ¢ tham quyén xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat phai cong bé huy bo ké
hoach st dung d6i véi dién tich dat da dugc xac dinh phai thu hoi hoic phai chuyén
muc dich str dung.

Chwong IV

GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT,
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

Piéu 30. Cin ci giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Can ctr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét
bao gom:
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1. Nhu cau str dung dat thé hién trong cac vian ban sau:

a) Dy &n dau tu cua to chic b sir dung ngudn vin tir ngdn sach nha nuéce da dugc
co quan nha nuéc cd tham quyén xét duyét hoac du an cd von dau tu nuéc ngoai da
dugc co guan nha nudc ¢ tham quyéen cap giay phép dau tu.

b) Vin ban tham dinh vé& nhu ciu sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu coa to
chte kinh té khéng sir dung vén ngan séch nha nuéc hoic khéng phai 1a du &n c6 vén
dau tu nudc ngodi. S& Tai nguyén va M6i truong cha tri phdi hop véi cac So, ban,
nganh co lién quan tham dinh vé nhu cau st dung dét trén co so xem xét hd so du &n
dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu.

c) Du &n xay dung co sd ton gido da dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thuoc Trung wong xét duyét.

d) Bon xin giao dat, chuyén muc dich st dung dat caa ho gia dinh, c& nhan co xéc
nhan caa Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat vé nhu cau st dung dat doi
Vi truong hop xin giao dat nbng nghiép trong han mirc giao dat hoac giao dat lam nha
0.

d) Pon xin giao dat cua cong dong dan cu cb xac nhan cua Uy ban nhan dan x4,
phudng, thi tran noi cé dat vé nhu cau sir dung dat.

2. Viéc chap hanh tét phép luat vé dit dai caa nguoi xin giao dat, thué dat ddi voi
truong hop ngudi xin giao dat, thué dat da dugc Nha nuéc giao dat, cho thué dat trudc
do6 dé thuc hién cac du an dau tu san xuat, kinh doanh, dich vu. Trén co s& ban tu ké
khai cua nguoi xin giao dat, thué dat vé tit ca dién tich dat, tinh trang sir dung dit da
duoc Nha nudc giao, cho thué trudc do va tu nhan xét vé chap hanh phédp luat vé dit
dai, S& Ta nguyén va Maéi trudng noi ¢ dit dang |am tha tuc giao dat, cho thué dit cé
trach nhiém lién hé véi So Tai nguy@n va Méi trudng noi co dat da giao, da cho thué dé
xéc minh mic d6 chap hanh phép luat vé dit dai cia nguoi sir dung dat trong qué trinh
thue hién cac du an da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

3. Quy hoach sir dung dét chi tiét hoiic ké hoach sir dung dét chi tiét hoic quy
hoach xay dung do thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu ndng thdn da dugc co
guan nha nuéc ¢ tham quyén xét duyét.

~ Truong hop chua cb quy hoach sir dung dét chi tiét hoic ké hoach sir dung dét chi
ti€t thi can ca vao quy hoach, ke hoach sir dung dat dé dugc co quan nha nuge cd tham
guyen xét duyét.

Diéu 31. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir

dung dat, thu hoi dat

1. Tham quyén giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat thyc
hién theo quy dinh tai biéu 37 cta Luat bat dai.

~ Uy ban nhan dén tinh, thanh pho tryc thuoc Trung wong giao dat cho T6 chirc phat
trien quy dat dé quan ly.

2. Tham quyén thu hdi dét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44 cua Luat Dat dai.

Truong hop thu hoi dét dé giao, cho thué ddi véi to chirc, co so ton gido, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, t6 chirc nwdc ngoai, ca nhan nuGe ngoai ma trén khu
dat bi thu hoi cé ho gia dinh, cad nhan dang stir dung hoac cé ca t6 chirc, ho giadinh, ca
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nhan dang sir dung thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuoc Trung wong quyet
dinh thu héi toan bo dién tich dat. Can ci vao quyét dinh thu hdi todn bo dién tich dt
cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong, Uy ban nhan dan huyén,
quan, thi x&, thanh phd thudc tinh quyét dinh thu hdi dién tich dit cu thé ddi véi tirng ho
giadinh, ca nhan.

3. Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi, to chirc nudc ngod, ca nhan
nudc ngodi sir dung dat dé thyc hién du &n dau tu ma phai chuyén muc dich sir dung dat
do diéu chinh du &n dau tu d& duoc co quan nha nuéc cd thim quyén xét duyét thi Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uwong cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

Diéu 32. Tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat déi véi dat
da giao, da cho thuétrwéc ngay L uat Pat dai co hiéu lwc thi hanh

Co quan nha nudc co tham quyén giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 37 cua
Luat Dat dai 1a co quan co thim quyén quyét dinh diéu chinh d6i véi trudng hop nguo
sir dung dit da cd quyét dinh giao dat, cho thué dat truéc ngdy Luat Dat dai o hiéu luc
thi hanh (ngay 01 thang 7 nam 2004).

Piéu 33. Thoi han sir dung dat do Nha nwéc giao, cho thué

1. bat do Nha nuéc giao, cho thué thi thoi han st dung dat tinh tir ngay c6 quyét
dinh giao, cho thué ctia co quan nha nudc co tham quyen.

Truong hop dat da dugc giao, cho thué trude ngay 15 thang 10 nam 1993 ma trong
quyét dinh giao dat hoic trong hop dong thué dat khdng ghi rd thoi han giao, cho thué thi
thoi han giao dat, cho thué dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
68, Diéu 71, Piéu 78, khoan 5 Diéu 84, khoan 3 Diéu 86, khoan 1 Diéu 87 cua Nghi dinh
nay vaduoc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993.

2. Nguoi sir dung dat duoc tiép tuc sir dung trong thoi han con lai cia thoi han ghi
trong quyét dinh giao dat hoac trong hop dong thué dat.

Diéu 34. Tiép tuc giao dat, cho thué dat nong nghiép; gia han thoi han sir
dung dat hoac thu heéi dat khi het that han sir dung

1. Khi hét thoi han st dung dat, ho gia dinh, c& nhan tryc tiép san xuat ndng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi sir dung dat ndng nghi¢p do dugc
Nha nudc giao, cho thué, cong nhan quyen st dung, nhan chuyén quyen str dung duoc
tiép tuc sir dung dat véi thoi han sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 cua Luat Dt
dai, trir truong hop Nha nuée co quyét dinh thu hdi dat quy dinh tai cac khoan 1, 4, 7, 8
va 11 Diéu 38 cia Luat Dét dai.

2. Viéc gia han thoi han sir dung doi véi c&c loai dét sir dung c6 thoi han khong
thudc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trudc thoi diém két thic thoi han sir dung dat sau (06) thang, néu c6 nhu ciu
tiép tuc sir dung dat thi nguoi sir dung dat 1am don giri co quan nha nuéc co thim quyén
giao dat, cho thué dat dé xem xét, giai quyét theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 biéu
67 cia Luat Dat dai;

b) Thoi han gia han sir dung dét di vei truong hop ho gia dinh, ca nhan thué dét
ndng nghiép duoc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 67 cua Luat Pat dai;
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¢) Thoi han gia han sir dung déat déi vai truong hop té chie kinh té sir dung dat vao
muc dich san xuit ndéng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thuy san, lam mudi; to chic
kinh té, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat 1am mit bang xay dung co s& san xuét, kinh
doanh; t6 chuc kinh té stir dung dit dé thuc hién du &n dau tu; nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nuGc Ngoadi, té chic, ca nhan nuéc ngodi st dung dat dé thuc hién cac du an dau tu tai
Viét Nam duoc xéc dinh theo du an b6 sung da dugc co quan nha nuéc ¢ tham quyén
xét duyét nhung khdng vuot qua thoi han da duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

3. Trudng hop nguoi sir dung dit khéng co nhu cau tiép tuc hodc xin gia han sir
dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay hoic khéng dugc co quan nha nuéc co
thim quyén cho phép gia han sir dung dat thi Nha nuéc thu héi dit theo quy dinh tai
khoan 10 Piéu 38 cua Luat Pét dai.

4. Hang nam, Uy ban nhan dan cip cé tham quyén thu hdi dét chi dao co quan tai
nguyén va moi truong ra soat ve thoi han s dung dat de quyet dinh thu hoi dat doi véi
nhirng truong hop quy dinh tai khoan 3 Bicu nay.

Piéu 35. Xir ly tién sir dung dit, tién thué dit, tai san da dau tu trén dat trong
trwdng hep thu hoi dat quy dinh tai cac khoidn 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 bieu 38 cia
L uat Dat dai

1. Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén thu hdi dit thanh [ap Hoi déng dinh gia dé
xéc dinh phan giatri con lai cuatién sir dung dat, tién thué dat, tai san da dau tu trén dat
ddi véi truong hop tién sir dung dat, tién thué dat, tién dau tu trén dat khoéng co ngudn
gdc tir ngdn sach nha nudc; phan gia tri con lai d6 thudc s hitu caa ngudi bi thu hdi
dat.

Truong hop dat do Nha nuée giao khong thu tién st dung dat, do Nha nuée cho
thué tra tién thué dat hang nim, do Nha nudc giao cd thu tién sir dung dat hoic do Nha
nu6c cho thué tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hoac do Nha nuéce cho thué tra tien
thué dit cho nhiéu nim matién sir dung dat, tién thué dat da tra co6 ngudn goc tir ngan
séch nha nuée thi chi co phan gia tri con lai da dau tu trén dat ma khéng c6 ngudn goc
tir ngan sach nha nuée thude s hitu cua nguoi bi thu hdi dat.

2. Phan gia tri con lai cuatién sir dung dat, tién thué dat, tai san da dau tu trén dat
thuoc sé hiru caa nguoi bi thu hoi dat dugc giai quyét theo quy dinh sau:

a) Truong hop dit bi thu hdi thuoe khu vuc dé thi hoic khu vuc quy hoach phét
trién d6 thi ma giao cho t6 chirc phét trién quy dat thi to chic phét trién quy dat co trach
nhiém tra cho nguoi bi thu hdi dat; ¢ nhitng noi chua cé to chirc phét trién quy dat thi
do ngan sé&ch cua cip quan 1y dat sau khi thu hdi tra cho nguoi bi thu héi dat;

b) Truong hop dat bi thu hoi thudc khu vec ndng thén ma giao cho Uy ban nhan
dan xg, thi tran d¢ quan ly hodc dé bo sung vao quy dat cong ich thi Uy ban nhan dan
x4, thi tran cé tréch nhiém tra cho nguoi bi thu hoi dat;

c) Truong hop dat bj thu hdi dugc Nha nuée giao cho ngudi khac hoac cho nguoi
khéc thué thi nguoi duoc giao dat, thué dat co trach nhiém tra cho ngudi bi thu hoi dat.

3. Truong hop dét bi thu hdi thuc nhém dét phi nong nghiép duoc tham gia thi
truong bat dong san thi Uy ban nhan dan cap cé‘thﬁm quyen thu hoi dat c,Tu:c_rc‘ép dung
hinh thirc dau gia quyén sir dung dat, tai san da dau tu trén dat va giai quyét phan giatri
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con lai cia tién sir dung dét, tién thué dat, tai san d& dau tu trén dat thudc s hiru cia
nguoi bi thu hoi dat theo quy dinh sau:

a) Néu sb tién thu duoc do dau gid sau khi trir chi phi to chirc viéc dau gia ma thap
hon phan gia tri con lai thudc s& hitu cua nguoi bi thu hoi dat thi nguoi bi thu hoi dat
duoc nhan lai toan bd so tién do;

b) Néu sb tién thu dugc do dau gia sau khi trir chi phi to chic viéc dau gia ma cao
hqn hpelc bang phan giétri con lai thudc sé hiru cua nguoi bi thu‘héi dat thi nguoi bi thu
hoi dat dugc nhan phan giatri con lai thuoc sé hitu ciia minh; phan chénh [éch dugc nop
vao ngan sach nha nuéec.

4. Truong hop thu hdi dat do nhan chuyen nhuong quyen st dung dt thi tién nhan
chuyén nhuong, glatr1 con lai cuatai san & dau tu trén dat duoc giai quyet nhu dbi véi

truong hop thu hoi dat‘ do duoc Nha nudc giao dat cd thu tién sir dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 bicu nay.

5. Truong hop thu hoi dat ma nguoi bj thu hoi dat dé cho thué dat, thé chap, bio
1anh hodc gép vén bang quyén sir dung dat thi quyen loi cua nguoi thué dat, nhan thé
chap, nhan bao lanh hogc nhan gop vén bing quyén sir dung dat duoc giai quyét theo
quy dinh tai Diéu 65 ciaa Nghi dinh nay.

Piéu 36. Thu hdi dat va quan ly quy dat da thu hoi

1. Nha nuéc thu hdi dat dé sir dung vao muc dich quc phong, an ninh, loi ich quéc
gia, loi ich cbng cong trong nhirng trudng hop sau:

a) Sir dung dit cho muc dich quéc phong, an ninh;

b) St dung dat de xay dyng tru s co quan, cong trinh sy nghi¢p dugc Nha nuéc
giao dat khoéng thu tién sir dung dat;

¢) Sir dung dit dé xay dung tru sd cia té chirc nuéc ngodi cd chirc ning ngoai giao;

d) Sir dung dat dé xay dung céc cdng trinh céng cong khéng nham muc dich kinh
doanh;

d) St dung dat dé chinh trang, phét trién khu dé thi va khu dan cu néng thon:
e) Sir dung dit dé phét trién rirng phong hg, rirng dic dung;

g) St dung dét cho c&c co sd ton gido;

h) Sir dung dat lam nghia trang, nghia dia.

2. Nha nuéc thu hdi dit dé sir dung vao muc dich phét trién kinh té trong céc
trudng hop sau:

a) Sir dung dat dé dau tw xay dung khu cdng nghiép quy dinh tai Diéu 90 cia Luat
Dit dai, khu cong nghé cao quy dinh tai Diéu 91 cua Luat bt dai, khu kinh té quy dinh
tai Diéu 92 cua Luat Dat dai;

b) Sir dung dét dé thyc hi¢n cac du 4n dau tu san xuét, kinh doanh, dich v, du lich
thuoc nhédm A theo quy dinh caa phap luat vé dau tu da duoc co quan nha nudc co tham
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quyén xét duyét hoac cho phép dau tu ma dy &n d6 khong thé dau tu trong khu cong
nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh te;

c) Sir dung dat dé thuc hién céc dy an dau tu co ngudn vén hd trg phét trién chinh
thrc (ODA):

d) Sir dung dét dé thuc hién dy &n c6 mot trim phan tram (100%) von dau tu nuoc
ngoai da dugc co quan nha nuéc co tham quyen xet duyét hodc cho phép dau tu ma dy
an d6 khong thé dau tu trong khu céng nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh te.

3. T4t ca céc trudng hop thu hdi dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay déu
phai nim trong quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét; quy hoach chi tiét xay dung do
thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu ndng thén da dugc co quan nha nuéce co tham
quyén xét duyét.

4. Dién tich dat da thu hoi quy dinh tai diém d va diém d khoan 1 vatai khoan 2
Piéu ndy duoc giao cho té chirc phét trién quy dat dé quan ly ddi véi truong hop sau khi
quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc cong bd ma chua co du an dau tu; giao dat
hodc cho nha dau tu thué dat déi véi truong hop da co du &n dau tu, chi dau tu phai st
dung dit ¢ting muc dich duoc giao hodc thué.

5. Nha nuéce thu hdi dat déi véi truomng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9, 10, 11 va 12 Piéu 38 cua Luat Pat dai va giao cho Uy ban nhan dan x& quan ly
néu dat da thu hdi thuoc khu vuc ndng thén, giao cho to chac phét trién quy dat quan ly
néu dat da thu hdi thusc khu vue dd thi va khu vuc c6 quy hoach phét trién dé thi.

6. Nha nudc khéng thuc hién viéc thu hdi dat vao muc dich phét trién kinh té dbi
Vi cac du an khdng thuoc quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy hoic trong truong hop nha
dau tu nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép vén bang quyén sir dung
dat caa nguoi dang sir dung dat.

Truong hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hoic nhan gop vén bing
quyén str dung dét dé sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh ma |am thay déi muc
dich sir dung dét thi ngudi nhian chuyén quyén st dung dat phai duoc phép chuyén muc
dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 36 cua Luat it dai hoic ding ky
chuyén muyc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 caa Luat it dai.

Truong hop thué dat cua nguoi dang sir dung dat thi nguoi thué dat khong duoc
chuyén muc dich sir dung dat.

7. Khdng duoc chuyén muc dich st dung dat ddi véi dat da giao dé st dung vao
muc dich quéc phong, an ninh, loi ich quéc gia, lgi ich cdng cong, xay dung khu cong
nghiép, lam mit bang san xuat kinh doanh phi néng nghiép sang muc dich xay dung
kinh doanh nha ¢.

8. Viéc giai quyét khicu nai vé thu hoi dat trong truong hop quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Bieu nay duogc giai quyét theo quy dinh tai cac bieu 162, 163 va 164 cua Nghi
dinh nay.

Viéc giai quyét tranh chap vé quyen sir dung dét trong cac truang hop quy dinh tai
khoan 6 Bieu nay duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat ve dan su.
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Piéu 37. Trung dung dit co thei han

1. Truong hop Nha nuéc ban b tinh trang khan cap theo quy dinh cua phép luat vé
tinh trang khan cip, truong hop khan cip caa chién tranh, thién tai, hoa hoan hoic cac
truong hop khan cap khéac de doa nghiém trong dén tai sin caa Nha nuéc, cuaté chic, tai
san, tinh mang cua nhan dan ma can st dung dat thi Chinh phi; Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong; Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x&, thanh phé thuoc
tinh cé thim quyén trung dung dat.

Quyét dinh trung dung dat phai ghi rd muc dich trung dung dat va thoi han trung
dung dét.

2. Hét thoi han trung dung dat ma chua thuce hién xong muc dich trung dung dt thi
co quan nha nudc da trung dung dat ra quyét dinh kéo dai thoi han trung dung dat; thoi
han kéo dai trung dung dat khdng vuot qué thoi han da trung dung dét.

3. Co quan nha nudc da trung dung dat co tréch nhiém tra lai dat va bdi thuong
thiét hai do viéc trung dung dit gy ra cho nguoi c6 dat b trung dung khi da thuc hién
xong muc dich trung dung dit hoic ¢4 hét thoi han treng dung dat; viéc bdi thuong thiét
hai duoc thuc hién trong thoi han khdng quéa sau (06) thang ké tir ngay hét thoi han
trung dung dat.

Truong hop viéc trung dung dat anh huong dén thu nhap bao dam doi sbng cua
nguoi bi trung dung dat thi viéc bdi thuong phai dugce thuc hién khéng qua ba (03)
thang mot 1an di vai thiét hai do viéc trung dung dat gay ra.

Chwong V
PANG KY QUYEN SU DUNG DAT, LAP VA QUAN LY
HO SO BPIA CHINH, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, THONG KE, KIEM KE DAT DAI
Piéu 38. Ping ky quyeén sir dung dat

~ 1. bang ky quyén sir dung dat gom dang ky quyén sir dung dét lan dau va dang ky
bien dong vé sir dung dat.

2. bang ky quyén sir dung dat lan dau duoc thue hién trong céc truong hop sau:
a) Duoc Nha nudc giao dit, cho thué dat dé st dung;

b) Nguoi dang sir dung dat ma thira dat d6 chua duoc cap gidy ching nhan quyén

sir dung dat.

~3.bing ky bién dong vé sir dung dét dugc thuc hign doi véi nguoi sir dung thira
dat da duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat ma cé thay doi vé viéc sir dung dat
trong cac truong hop sau:

a) Nguoi sir dung dat thuc hign cac quyen chuyen doi, chuyén nhugng, cho thug,
cho thué lai, thira k€, tang cho quyen sir dung dat, the chap, bdo |anh, gop von bang
guyen sir dung dat;

b) Ngudoi sir dung dit duoc phép doi tén;

c) C6 thay d6i vé hinh dang, kich thudgc, dién tich thira dt;
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d) Chuyén muc dich sir dung dat;

d) C6 thay doi thoi han sir dung dt;

€ Chuyen doi tir hinh thic Nha nuée cho thué dat sang hinh thirc Nha nuéc giao
dat cé thu tien sir dung dat;

g) C6 thay ddi vé nhitng han ché quyén cua nguoi sir dung dat;

h) Nha nuéc thu hoi dat.

Piéu 39. Ngwoi chju trach nhiém dang ky quyén sir dung dat

1. Nguoi chiu tréch nhigm dang ky quyen sir dung dét 1a ngudi chiu tréch nhigm truoc
Nha nuéc doi vai viéc sir dung dat quy dinh tai Bieu 2 caiaNghi dinh nay.

Déi véi don vi thudc lyc luong vii trang nhan dan sir dung dat thi ngudi chiu tréch
nhiém dang ky quyen s dung dat 1a Thu trusng don vi luc luong vii trang nhan dan
duoc xéc dinh [a nguoi sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Bieu 83 cua Nghi dinh
nay.

2. Ngudi chiu tréch nhiém dang ky quyen sir dung dat quy dinh tai khoan 1 biéu
nay dugc uy quyen cho nguoi khac dang ky quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan su.

Piéu 40. Hd so dia chinh

1. Hb so dia chinh dugc 1ap chi tiét dén tung thira dat theo don vi hanh chinh x4,
phuong, thi tran.

MJdi thira dat phai co sd hiéu riéng va khong tring voi sb hiéu cua céc thira dat
khac trong pham vi ca nuéec.

2. Noi dung cua hd so dia chinh phai duoc ;hé hién day du, chinh xac, kip thoi,
phai dugc chinh ly thuong xuyén doi voi cac bien dong theo quy dinh cua phap luat
trong qua trinh sir dung dat.

3. Ho so diachinh dugc lap thanh mot (01) ban gbc va hai (02) ban sao tir bén goc;
ban goc dugc luu tai Van phong dang ky quyen sir dung dat thuoc So Tai nguyén va
MO truong, mot ban sao dugc luu tai Van phong dang ky quyen s dung dat thuoc
Phong Tai nguyén va Moi truong, mot ban sao duoc luvu tai Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi tran.

Ban goc ho o dia chinh phai dugc chinh Iy kip thoi khi ¢6 bién dong vé six dyng dat, ban
sa0 ho so dia chinh phai duoc chinh ly phu hop véi ban goc ho so diachinh.

4. Ban d6 dja chinh duoc 1ap theo quy dinh sau:

a) Ban d6 dia chinh duoc lap theo chuan k§ thuat thong nhét trén hé thong toa do
nha nuéc;

b) Noi dung bén dd dia chinh thé hién thira dat; hé théng thuy van, thuy loi; hé théng
duong giao thong; moc gidi vaduong dia gioi hanh chinh cac cap, moc gidi hanh lang an toan
cong trinh; diém toado dia chinh; dia danh vacac ghi cha thuyet minh;

c) Thura dét phai duoc the hign chinh xéc vé ranh gidi; dinh thira phai c6 toa do
chinh x&c. Mdi thira dat phai kem theo thong tin vé s6 hiéu thira dat, dién tich thira dat
vaky hiéu loai dat;
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d) Ban d6 dia chinh phai do cac don vi duoc cip gidy phép hanh nghé hoic duoc
dang ky hanh nghé do dac ban do lap.

5. HO so dia chinh duoc luu giit va quan ly dudi dang tai liéu trén gidy va tirng
budc chuyen sang dang so dé quan ly trén may tinh. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong cé trach nhiém dau tu tin hoc hoa hé thong ho so dia chinh.

6. Bo Tai nguyén va Mai truong ban hanh quy pham, tiéu chuan ki thuat, dinh
muc kinh té ddi véi viéc 1ap hd so dia chinh trén gidy va hd so dia chinh dang sb; hudng
dan viéc 1ap, chinh ly va quan ly hd so dia chinh trén gidy va hd so dia chinh dang sd;
quy dinh tién trinh thay thé hé thdng hd so dia chinh trén gidy bang hé théng hé so dia
chinh dang 5.

Piéu 41. Giay chirng nhan quyén sir dung dat

1. Gidy ching nhan quyen sir dung dat theo mot mau thong nhét trong ca nuéc doi
v6i moi loai dat do Bo Tai hguyén va Moi truong phat hanh.

Moi nguoi sir dung dat déu dwoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat trir cac
truong hop quy dinh tai khoan 2 Bieu nay.

2. Nha nuéc khong cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho nhirng truong hop
sau:

a) Dat do Nha nuéc giao dé quan 1y quy dinh tai Diéu 3 cuia Nghi dinh nay;

~ b) bat nong nghiép thudc quy dat cong ich do Uy ban nhan dan x&, phuong, thi
tran quan ly sir dung;

c) Ngudi sir dung dat do thug, thué lai ciia nguoi khac ma khong phai 1a dat thue,
thué lai trong khu céng nghiép quy dinh tai diem d khoan 5 bieu nay;

~d) Ngudi dang sir dung dat ma khong du diéu kién dé dugc cap gidy chirng nhan
guyen sir dung dat theo quy dinh tai Bieu 50 vabieu 51 cua Luat Dat dai;

d) Nguoi nhan khoan dét trong cac néng truong, [am truong.

3. Giay chiing nhan quyén sir dung dit dugc cap theo ting thira dat gdm hai (02)
ban, trong do mot ban cap cho nguoi sir dung dat va mot ban dugc luu tai Van phong
dang ky quyén st dung dat. Truong hop cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat co nha
chung cu thi thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 biéu 46 cua Nghi dinh
nay.

4. Trong qué trinh sir dung dét, nhitng bién dong sau day phai dugc ghi nhan trén
gidy chirng nhan quyén st dung dat:

@) Khi nguoi sir dung dét thuc hign chuyen doi, chuyén nhugng, thira ké, ting cho
quyen sir dung dit hodc gop vén bing quyén su dung dat ma hinh thanh phap nhan mai
dbi véi ca thua dat cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat (trur truong hop cho thug,
cho thué lai quyen sir dung dat trong khu cdng nghi¢p quy dinh tai diémd khoan 5 biéu
nay) hoidc thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung dat hoic gép vén bang quyén st dung
dat ma khdng hinh thanh phép nhan méi ddi véi ca thira dat hoac mot phan thera dat;

b) Nhiing bién dong dbi véi ca thira gTat khi thuc hi¢n két qua hoa giai thanh \(é
tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan dan cap co tham quyén cong nhan; thuc hién quyet
dinh cua co quan, t6 chirc cd tham quyén ve viéc chia tach hoiac sap nhap t6 chirc; thuc
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hién van ban vé viéc chia tach hoic sép nhap té chirc kinh té phu hop véi phép luat;
thue hién viéc xu 1y no theo thoa thuan trong hop déng thé chap, bao 1anh; thuc hién
quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 céo vé dat dai, thuc hién ban an hoic
quyét dinh cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi hanh an; thuc
hién van ban cdng nhan két qua dau gid quyén sir dung dit pht hop voi phép luat déi
VGi ca thira dat; thuc hién viéc chia téch quyén sir dung dét theo van ban pht hop véi
phép luat dbi véi ho giadinh hoic nhém ngudi c6 quyén st dung dat chung;

c) Ngudi st dung dat dugce phép ddi tén:

d) Giam dién tich thira dat do sat & tu nhién:

d) Tang hoic giam dién tich thira dat do sai sb khi do dac;

e) Co thay d6i thdng tin vé sb hiéu, tén don vi hanh chinh noi ¢ thira dat;
g) Chuyén muc dich sir dung dat;

h) C6 thay dbi thoi han sir dung dat;

i),Chuyén ta hinh thirc dugc Nha nuéc cho thué dat sang hinh thirc duoc Nha nuée
giao dat co thu tien sir dung dat;

k) C6 thay d6i vé nhitng han ché quyén cua nguoi sir dung dat;
) C6 thay dbi vé nghia vu tai chinh ma nguoi sir dung dét phai thyc hién,

5. Trong qué trinh sir dung dat, nhiing truong hop sau day phai duoc cap méi giay
chang nhan quyéen sir dung dat:

a) Tao thira dat méi do duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat;
b) Tao thira dat méi do hop nhiéu thira dat thanh mot thera;

c) Tao thiradat mai trong truong hop chuyén quyen sir dung mét phan thira dat, chuyén
muc dich sir dung mot phan thradat, Nhanuac thu hoi mot phan thradat, nguoi s dung dat
de nghi tach thira dat thanh nhiéu thira ma phap luat cho phép;

d) Khi nguoi sir dung dat cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét trong khu cong
nghiép; cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da cé hoic dé xay dung nha xudng, co
s dich vy c6ng nghé cao va san xuat, kinh doanh san pham céng nghé cao trong khu
cdng nghé cao; cho thué, cho thué lai quyén str dung dit trong khu phi thué quan va khu
cdng nghiép, khu giai tri dic biét, khu du lich trong khu thué quan caa khu kinh té (goi
la cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong khu cdng nghiép);

d) Ranh giéi thira dat bi thay doi khi thuc hién két qua hoa giai thanh vé tranh chip
dat dai dugc Uy ban nhan dan cip c6 thaim quyén cong nhan; thuc hién quyét dinh caa
co quan, td chic co thim quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap td chuac; thuc hién van
ban vé viéc chia tach hodc sap nhap to chic kinh té ph hop véi phép luat; thuc hién
viéc xt Iy no theo thoa thuan trong hop ddng thé chip, bao 1anh; thuc hién quyét dinh
hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 céo vé dat dai, thuc hién ban an hoic quyét dinh cua
Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an caa co quan thi hanh an; thuc hién vin ban
cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat phu hop phép luat; thuc hién viéc chia
téch quyén sir dung dat theo van ban phl hop voi phédp luat déi véi ho gia dinh hoic
nhom ngudi €6 quyén st dung dat chung;
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e) Giay chimg nhan quyen sir dung dat ciia nguoi sir dung dét bi 6, nhoe, réch, hu
hai hoac bi mat.

6. Gidy chirng nhan quyén st dung dit d& cip theo quy dinh caa Luat Bat dai nam
1987, Luat Dat dai nam 1993; gidy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & theo quy dinh tai Nghi dinh sb 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 caa Chinh pha vé
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai d6 thi co giatri phap ly nhu gidy ching
nhian quyén sir dung dat dugc cip theo quy dinh cua Luat Dat dai va dugc goi chung la
gidy chang nhan quyén st dung dat. Khi cé bién dong vé sir dung dat quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay thi Co quan tai nguyén va mOi truong truc thuoc Uy ban nhan dan cép
cO tham quyén cap gidy chang nhan quyén sir dung dat co trach nhiém thu ho| gidy
chirng nhan quyén st dung dat da cip va lam tha tuc cip glay chirng nhan quyén sir
dung dit mai cho nguoi sir dung dat theo quy dinh cua Luat Bét dai.

7. Céc truong hop co6 gidy ching nhan lién quan dén quyén sir dung dat da dugc
Cap trudc ngay Nghi dinh nay cd hi¢u luc thi hanh makhong thudc truong hop quy dinh
tai kKhoan 6 Diéu nay thi nguoi s dung dat phai 1am tha tuc xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh tai cac biéu 135, 136, 137, 138, 139 va 140 cua Nghi
dinh nay.

8. Truong hop khi cip gidy chitng nhan quyén st dung dat ma ngudi sir dung dat
dugc phép cham thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat thi phai ghi
phan nghia vu tai chinh chua thuc hién trén gidy chirng nhan quyén st dung dat va trong
ho so dia chinh.

Piéu 42. Pinh chinh, thu hai gidy chitng nhan quyén sir dung dat

1. Khi phét hién noi dung ghi trén gidy chiang nhan quyén sir dung dat co sai sot thi
S Tai nguyén vaMai truong cé tréch nhiém dinh chinh ddi véi giay chimg nhan quyen
st dung dit do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong CAp; Phong Tai
nguyéen va Mai truong co tréch nhiém dinh chinh ddi véi gidy chirng nhan quyén sir
dung dit do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh cap.

2. Viéc thu hdi gidy chirng nhian quyén sir dung dat da cip duoc thuc hién theo quy
dinh sau:

a) Thu hdi glay chitng nhan quyén st dung dat trong truong hop cap ddi giay
chirng nhan quyen st dung dat sat |6 tu nhién dol VGi ca thira dat; c6 thay doi ranh giéi
thira dit ma phai cip méi gidy chirng nhan quyén str dung dat;

b) Thu ho| gidy chung nhan quyén sir dung dit trong truong hop thu hdi dat theo
quy dinh tai Diéu 38 cua Luat Dat dai;

c) Truong hop khodng thu hdi duoc gidy chitng nhan quyén sir dung dit thi théng
bdo cho Vin phong ding ky quyén st dung dat va Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran
noi c6 dat;

d) So Ta nguyén va Mai truong co tréch nhiém thu hdi gidy chirng nhian quyén st
dung dét thuoc tham quyén cap gidy cia Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thuc
Trung wong, Phong Tai nguyen va M0| truong cO trach nhiém thu héi gidy chang nhan

quyén st dung dat thuoc tham quyén cap gidy cua Uy ban nhan dan huyén, qUan thi x4,
thanh phé thugc tinh di véi truong hop quy dinh tai diém a vadiém b khoan nay.
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3. Truong hop da cip giay chirng nhan quyén sir dung dit cho nguoi dang st dung
dat 6n dinh dugc Nha nudge cdng nhan quyén sir dung dat thi viéc thu hdi gidy ching
nhian quyén sir dung dat chi duoc thuc hién khi ¢ ban an hoic quyét dinh cia Toa an
nhan dan d& dugc thi hanh trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu ndy.

Piéu 43. Ghi tén ngudi sir dung dit trén giay chirng nhan quyén sir dung dat

1. Béi véi 10 chic, to chic nuée ngoai sir dung dat thi ghi tén to chirc theo quyét
dinh thanh 1ap, giay dang ky kinh doanh, giay phép dau tu.

Doi véi don vi vii trang nhan dan sir dung dét vao muc dich quoc phong, an ninh thi
ghi tén don vi sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Biéu 83 cua Nghi dinh nay.

2. Béi véi co sd tén gido sir dung dat thi ghi tén co s¢ tén gido do.
3. Béi voi ho giadinh sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop hd giadinh sir dung dat néng nghiép dugc Nha nudc giao dit khéng
thu tién str dung dat hoic quyén sir dung dat 1atai san chung cua ca vg va chdng thi ghi
ca ho, tén vo va ho, tén chdng; truomng hop ho gia dinh dé& nghi chi ghi ho, tén vg hoic
ho, tén chdng thi phai ¢ van ban thoa thuan caa vg va chong cé chitng thuc cua Uy ban
nhan dan x&, phuong, thi tran.

b) Truong hop ho gia dinh sir dung dat 1a tai san chung ciia ca ho gia dinh khong
thuoc truong hop quy dinh tai diem a khoan nay thi ghi ho, tén chu ho.

¢) Truong hop ho gia dinh sir dung dat mave hojic chong langudi nudc ngoai hoic
nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai khong thudce truong hop quy dinh tai bicu 121
cua Luat Bat dai thi chi ghi ho, tén v hoic ho, tén chong la ca nhan trong nudéec.

Ddi voi ho gia dinh sir dung dat ma vo hodc chong la nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nuGcC ngoéi thudc truong hop quy dinh tai bi€u 121 cua Luat bat dai thi viéc ghi tén
trén gidy chirng nhan quyen st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai diem a va
diem b khoan nay.

4. Dbi véi cong ddng dan cu sir dung dat thi ghi tén cong dong dan cu dé.

5. péi V6i ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai Sir
dung dat thi ghi ho, tén ca nhan do.

6. Dol Véi truong hop nhiéu nguoi sir dung dat c6 quyén st dung chung thira dat thi
ghi tén tat ca nhirng nguoi sir dung dat dé, trir trudng hop nha chung cu.

Déi v6i nha chung cu thi viéc ghi téntrén gidy chirng nhan quyén st dung dat dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 46 cua Nghi dinh nay.

7. Truong hop nguoi sir dung dat da dugc cap giay ching nhan quyen sir dung dat
trugc ngdy 01 thang 7 nam 2004 ma viéc ghi tén trén gidy chirng nhan quyen st dung
dat khdng phu hop véi quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5va 6 biéu nay, néu c6 nhu
cau thi 1am thu tuc chinh ly trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap.

_ Diéu 44. Giay chirng nhan quyén sir dung dt trong truong hep cé tai sin gin
lien voi dat

1. Gidy chirng nhan quyén sir dung dét trong truong hop ¢ nha ¢, cong trinh kién
tric khac, cay rung, cay lau nam gan lien vai dat thi nha &, cdng trinh kién tric, cay
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reng, cay lau nam dé dwoc ghi nhan trén gidy chirng nhan quyen sir dung dat va ho so
dia chinh. Viéc dang Ky quyén s& hiru tal san gan lien vai dat thyc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dang ky bat dong san.

2. Truong hop dét sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh ma c6 cong trinh
trén dat thi chi do vé vathe hi¢n duong ranh gigi thua dat trén giay chang nhan quyen
sir dung dat.

Diéu 45. Cap giay chirng nhan quyén sir dung dat ¢ cho h gia dinh, ca nhan
trong trwong hop thira dat é co vwon, ao

1. Dign tich dét ¢ doi véi ho giadinh, c& nhan da dugc cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh duoc xéc dinh theo quy dinh
sau;

a) Dién tich dat & ladién tich ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap;

b) Trudng hop ngudi sir dung dat co nhu cau chuyén muc dich sir dung dat tir dat
vudn, ao sang dat ¢ thi dién tich dat & duoc xéc dinh lai theo quy dinh tai cac khoan 2, 3
va 4 Piéu 87 cua Luat Dat dai, khoan 2 va khoan 3 Diéu 80 cua Nghi dinh ndy; ho gia
dinh, ca nhan khéng phai nop tién sir dung dat dbi voi phan dién tich chénh léch gitta
di¢n tich dat ¢ dugc xéc dinh lai va dién tich dat ¢ ghi trén gidy chang nhan quyén sit
dung dat;

¢) Truong hop Nha nudc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich quc phong, an ninh,
loi ich qudc gia, loi ich cong cong, phét trién kinh té thi dién tich dit ¢ dugc xé&c dinh lai
theo quy dinh tai diém b khoan ndy va nguoi bi thu hdi dat dugc bdi thudng theo gia dit
& d6i voi dign tich dat & da dugc xéc dinh lai.

2. Truong hop dat & co vuon, ao trong cuing thira dat ¢d nha & thudc khu dan cu
duoc sir dung truéc ngdy 18 thang 12 nam 1980 ma trong hd so dia chinh hoic céc loai
gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cua Luat Dat dai
cO ghi nhan rd ranh gi6i thira dat ¢ (hodc thd cu) thi toan bo dién tich dit d6 dugc xac
dinh |1a dit ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 87 cua Luat Dat dai; truong hop ranh gioi
thira dat chua duoc xéc dinh trong hd so dia chinh hoac trén cac giy to vé quyen st dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai thi dién tich dat ¢ dugc x&c
dinh khéng qué nam (05) lan han muc dién tich giao dat ¢ cua tinh, thanh phé truc thuoc
Trung wong quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cua Luat Dat dai nhung
téng dién tich khéng vuot qua dién tich d¢it ma ho gia dinh, ca nhan dang sir dung; phan
di¢n tich dét con lai sau khi d& x&c dinh thira dat ¢ thi duoc xé&c dinh theo hign trang six
dung dat.

3. Truong hop dat ¢ ¢ vuon, 2o trong cling thira dat cé nha ¢ thuoc khu déan cu
duoc st dung tor ngay 18 thang 12 nam 1980 den trusc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi
dién tich dat & duoc xac dinh theo quy dinh tai c&c khoan 3, 4 va 5 bieu 87 caa Luat bat
dai.

Piéu 46. Cap glay chieng nhan quyén sir dung dat déi véi dat xay dwng nha

chung cw, nha tap thé

1. Pat xay dyng nha chung cu va céc cong trinh truc tiép phuc vu nha chung cu
thuoc ché do dong quyén sir dung cua nhirng nguoi sd hitu can ho chung cu; truong hop
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nha chung cu va c&c cong trinh tryc tiép phuc vy nha chung cu cho thué thi quyén sir
dung dat thuoc chu sé hiru nha chung cu.

2. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nha chung cu theo quy dinh
sau:

a) Chu dau tu sir dung dat dé thuc hién du an xay dung kinh doanh nha chung cu
duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dit;

b) Trudng hop todn bd nha chung cu thudc quyén so hitu cia mot chu sd hitu hoic
nhom céc cha so hitu 1atd chac kinh té, ho giadinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, to chirc nudc ngoa, ca nhan nudc ngodi thi gidy chirng nhan quyén sir dung
dat dugc cdp moi hoic chinh ly dé giao cho cha s¢ hiru hoic nhém chia sé hitu nha
chung cu dg;

¢) Trudng hop chu dau tu hoic cha sd hitu nha chung cu béan cin ho cua nha
chung cu thi ngudi mua cin ho caa nha chung cu duoc cap gidy chiang nhan quyén
st dung dat véi hinh thic sir dung dat |1a st dung chung; gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap cho chu dau tu hoic cha s¢ hitu nha chung cu duoc chinh ly cho phi
hop véi hinh thirc sir dung dat 1a sir dung chung.

3. Viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat ddi véi dat dé xay dung cac cong trinh
truc tiép phuc vu nha chung cu hodc cho nhiéu nha chung cu thi dugc cip riéng cho cha s
hitu cdng trinh hodc to chirc quan ly cong trinh; truong hop khong ¢ chi sé hitu hoic khdng
co td chirc quan ly cdng trinh thi giao cho Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi cd dat
quan ly dién tich dat co cong trinh.

4. Viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat d6i véi dat xay dung nha tap thé
duoc quy dinh nhu sau:

a) Dat xay dung nha tap thé bao gdbm dat dé xay dung nha tap thé, dat san, vuon va
dat x@y dung cbng trinh tryc tiep phuc vu sinh hoat cua nguoi song trong nha tap thé;

b) Nha tap thé thudc so hiru caa té chirc kinh té dé b tri chd ¢ cho nguoi lao dong
hoic nha tap thé cua to chic hoat dong dao tao, nghién ciru dé bo tri chd ¢ cho hoc vién
thi giay chirng nhan quyén sir dung dat dugc cap cho to chic do;

¢) Nha cdng vu cua c&c co quan, to chirc caaBang va Nha nuéc dé bd tri chd ¢ cho
can bo, céng chac thi giay chirng nhan quyén sir dung dat dugc cap cho co quan, to
chuc do.

5. Khéng cip gidy chiang nhan quyén st dung dat déi véi dat sir dung lam san,
vuon, noi vui choi cdng cong hoac céc cong trinh cdng cong khac phuc vu chung cho
nhiéu nha chung cu, nha tap thé, nha cong vu ma giao cho Uy ban nhan dan x4, phudong,
thi tran noi ¢ dat quan ly.

Piéu 47. Cap giay chirng nhan quyén sir dung dét cho ngudi c6 nha é thudc s
iru chung

=0

1. Nha ¢ thudc so hiru chung ma cac chu s hixu ty thoa thuan phan chia toan b
di¢n tich dat thanh tirng thua dat sir dung riéng thi giay chirng nhan quyen si dung dat
duogc cap theo tirng thira dat dé.
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2. Nha ¢ thudc so htru chung ma céc chu s¢ hitu tu thoa thuan phan chia phén dién
tich dat su dung riéng vaco phan dién tich sir dung chung thi glay chirng nhan quyén st
dung dat cap cho tirng chi s& hiru nha; trén gidy ching nhan quyén sir dung dat phai ghi
phan dién tich dat st dung chung va phan dién tich dat st dung riéng.

3. Nha ¢ thudc so hiru chung ma cac chu so hiru khong tu thoa thudn phan chia
dién tich dat sir dung riéng thi gidy ching nhén quyen sir dung dat cap cho tirng chi so
hitu nh&; trén gidy chang nhan quyén s dung dat phai ghi dién tich dat Ia sir dung
chung.

Diéu 48. Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho h gia dinh, ca nhan
dang sir dung dat

Viéc xem xét cap giay chirng nhan quyén sir dung dét cho ho gia dinh, ca nhan
dang sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh sau:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dit ma toan bo thua dit hoic mot phan thira
dat co mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5
Diéu 50 cua Luat Bat dai ma khéng co tranh chap thi dién tich dat co gidy to dugc cip
gidy chirng nhan quyén sir dung dat, trir trudng hop dat thuoc khu vuc phai thu hdi theo
quy hoach ma da cé quyét dinh thu hdi dat cua co quan nha nudc cd thim quyén.

2. H giadinh, c& nhan dang sir dung dat ma toan bo thira dat hogc mot phan thira
dat khong cO mot trong céc loai gidy to Ve quyen st dung dat quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 5 biéu 50 cua Luit bt dai duoc cap glay chang nhan quyén sir dung dat ddi voi
phan dién tich dat khdng co gidy to khi co du cac diéu kién sau:

a) Dat khéng co tranh chap;

b) Dat d& dugc sir dung trude thoi diém quy hoach, ké hoach sir dung déat hoic quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi hoic quy hoach xay dung diém dan cu ndng thén dugc
xét duyét; truong hop dat dugc st dung sau thoi diém quy hoach, ké hoach sir dung dét
hodc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hoic quy hoach xay dung diém dan cu ndng
thon duoc xet duyét thi phai pht hop véi quy hoach hodc ké hoach d6. Thoi diém si
dung dit do Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran noi co dat xac nhan;

¢) Truong hop st dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trugc ngay 01 t‘héng
7 nam 2004 thi phai nop tien st dung dat theo quy dinh cua Chinh phu vé thu tién sir
dung dét.

3. Ho giadinh, ca nhan dang sir dung dit ma truéc day Nha nuéc da co quyét dinh
quan ly trong qué trinh thuc hién chinh séch dat dai cuia Nha nuée, nhung trong thyc té
Nha nuéce chua quan |y thi ho giadinh, ca nhan d6 duoc tiép tuc sir dung, duoc cap giay
chtrng nhan quyén sir dung dat va khéng phai nop tién st dung dat.

Piéu 49. Cip gidy chitng nhan quyen sir dung dat cho toé chic sw nghiép,
doanh nghiép nha nwéc dang sir dung dat néng nghiép

1. Céc t6 chirc sy nghiép, doanh nghiép nha nudc (trong Biéu ndy goi chung 14 to
chtrc) tu ra sodt, ké khai viéc sir dung dat va béo cédo Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
tryc thudc Trung wong noi ¢ dat va co quan cap trén 1a B, co quan ngang Bo, co quan
thuoc Chinh phu, Téng cong ty nha nudc.
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2. T6 chirc sy nghiép, doanh nghiép nha nudc co tréch nhiém Iap quy hoach Str
dung dat chi tlet cin cir vao két qua ra sodt hién trang s dung dat; dé an sip xép, doi
ma&i va phét trién doanh nghiép nha nuéc theo quy dinh cua Chinh phu; quy hoach, ké
hoach sir dung dét cua dia phuong da dugce xét duyét; quy hoach phét trién nganh.

Noi dung quy hoach sir dung dat chi tiét phai xéc dinh r6 dién tich tung loai dét
duoc gitr lai sir dung, phuong an sir dung dat, thoi han sir dung dat, dién tich dat ban
giao cho dia phuong.

3. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach st
dung dat chi tiét caato chirc sir dung dat tai dia phuong.

4. Can cir véo quy hoach chi tiét sir dung dat d& duoc xét duyét, Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho tryc thuoc Trung wong quyet dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai doi vai dién tich dat mato chirc duoc gitt lai sir dung.

5. Di¢n tich dat dé lan, chiém; bi lan, bj chiém; dang c6 tranh chap thi Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong giai quyét dut diem dé xac dinh nguoi sir
dung dat.

6. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong cd tréch nhiém chi dao
thyc hi¢n viéc xac dinh cu the ranh giéi, moc giéi su dung dat, do dac, 1ap ho so dia
chinh, cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho t6 chirc sir dung dat.

7. Vigc xir Iy doi véi dat khong thudce quy hoach chi tiét sir dung dét ciato chic sy
nghiép, doanh nghi¢p nha nuéc s dung dat ndng nghi¢p va dat nong nghi¢p cua to
chirc bi giai thé duoc thuc hién theo quy dinh caa Chinh phu.

Diéu 50. Cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat déi véi dat sir dung cho
Kinh te trang trai

1. Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin ra sodt hi¢n trang sir dung dat va béo céo
Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x3, thanh phb thugc tinh dbi véi dat s dung cho kinh
té trang trai ma chua dugc cip gidy chirng nhian quyén sir dung dét theo noi dung sau:

a) Hién trang sir dung dat so véi hd so dja chinh va quy hoach sir dung dt chi tiét
da duoc xét duyét;

b) Két qua dau tu san xuat, kinh doanh va dich vu phuc vu truc tiép san xuat néng
nghiép, [dm nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi cuatrang trai;

c) Dién tich dat dugc Nha nuéc giao, cho thué; nhan chuyén nhugng, nhin thira ké,
duogc tang cho, nhan gbp von cua ho giadinh, cd nhan khéc; nhan khoan cuaa to chac.

2. Trén co s6 béo céo cua Uy ban nhan dan x&, phudong, thi tran va quy hoach sir
dung dat chi tiet d& dugc xet duyét, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x& thanh pho
thudc tinh quyét dinh xir ly, cap giay chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat néng nghiép cho kinh té trang trai ma st dung
dat khéng ding muc dich; tu ¥ xdy dung nha ¢, cdng trinh st dung vao muc dich kinh
doanh phi ndng nghiép, cac cong trinh kién tric khéc thi phai ty khic phuc, thao d&
cdng trinh dé sir dung dat ding muc dich da dugc xac dinh; trudng hop khéng tu khic
phuc, thao d& thi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh thuc hién
bién phéap cudng ché hoic thu hoi dat;
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b) H6 giadinh, ca nhan tryc tiép san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, [am mudi duge Nha nuée giao dat ma da st dung dé [am kinh té trang trai thi dugc
tiép tuc st dung trong thoi han con lai ddi véi dién tich dat khdng vuot qué han muc
quy dinh tai Diéu 70 cua Luat Dat dai; di véi dién tich dat vaot han mic thi xir Iy theo
quy dinh tai Diéu 67 cua Luat Dat dai;

¢) Ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuit ndng nghiép, lam nghi¢p, nudi
tréng thuy san, lam mudi duoc Nha nudc giao dat ma da st dung dé lam kinh té trang
trai thi phai chuyén sang thué dat; thoi han thué dat 1a thoi han con lai caa thoi han giao
dat;

d) Ho giadinh, ca nhan sir dung dit dé [am kinh té trang trai do dugc Nha nuge cho
thué dit hodc do nhan khoan caa to chirc, nhan gop vén cua hd gia dinh, ca nhan khac
thi dugc tiép tuc st dung theo hop déng da ky két;

d) Ho gia dinh, c nhan sir dung dat d¢ 1am kinh té trang trai do nhan chuyén
nhugng, nhan thira ke, dugc tang cho thi xu ly theo quy dinh tai khoan 3 bieu 71 cua
Luat bat dal.

3. Dién tich dat quy dinh tai céc diem b, ¢, d vad khoan 2 Biéu nay (trir truong hop
nhan khoan cua to chirc) ma c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran la
khéng co tranh chap thi dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Piéu 51. Cap giday chitng nhan quyén sir dung dat déi véi dit xay dung tru sé
co’ quan, céng trinh sw nghiép

1. Céc to chic dang sir dung dat da dugc Nha nuoc giao dé xay dung tru so co
quan, xay dung cong trinh sy nghiép ma chua duoc cip glay chtrng nhan quyén sir dung
dat phai tu ra soét, ké khai viéc sir dung dat va bao céo Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thuoc Trung wong noi cé dat va co quan cap trén tryc tiép.

2. Trén co s béo cdo cia to chirc, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong noi c6 dat kiém tra thyc té s dung dat va quyet dinh xu ly, cap giay ching
nhan quyén sir dung dat doi véi tirng truong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da dugc Nha nuéc giao ma nay dang su dung ding muc dich thi
duoc tiep tuc sir dung va duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat;

b) Dién tich dat khéng sir dung, sir dung khdng ding muc dich, dién tich dat do
thiéu tréch nhiém dé bi 1an, bi chiém, that thodt; dién tich dat d& cho cac to chic khéac,
ho gia dinh, c& nhan thué hoic muon st dung; dién tich dit da lién doanh, lién két tré
phap lut thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong quyét dinh thu
hoi;

c) bat ¢ thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thuoc
tinh noi c6 dat quan ly; truong hop ngudi sir dung dat ¢ phd hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat da duoc xét duyét thi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
va phai thyc hign nghia vy tai chinh theo quy dinh cua Chinh phu vé thu tién s dung
dat;

d) Dién tich dat da lan, chiém; bj 1an, bi chiém; dang co tranh chap thi Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong giai quyét dat diém dé xac dinh nguoi s
dung dat.
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Diéu 52. Cap gidy chirng nhan quyén sit dung dat déi véi dat do doanh nghiép
dang sir dung lam mat bang xay dwng co’ sé' san xuat, kinh doanh

1. Doanh nghiép dang st dung dat lam mit bang xay dung co s& san xuat, kinh
doanh ma chua duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat phai tu ra soét, ké khai
viéc sir dung dat va béo céo Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi
co dat.

2. Trén co s béo céo cua doanh nghiép, Uy ban nhan dan tinh, thanh ph truc thudc
Trung uong noi c6 dat kiém tra thuc té va quyét dinh xir ly, cip gidy chang nhan quyén
sir dung dat d6i véi ting truong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat d¢& duoc Nha nuéc cho thué, nhan chuyén nhuong quyén st dung
hop phép tir ngudi khéc hoac duoc Nha nuée giao cé thu tién sir dung dat matién datra
cho viéc nhan chuyén nhuong hoic tién sir dung dat da nop cho Nha nuéc khéng co
ngudn goc tir ngan séch nha nuéc dang st dung ddng muc dich thi dugc tiép tuc si
dung vaduoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dt;

b) Dién tich dét d& dugc Nha nudc giao khong thu tién sir dung dat, nhan chuyen
nhugng quyen sir dung hop phdp tir nguoi khac hodc duge Nha nuge giao €6 thu tién si
dung dat matién datra cho viéc nhan chuyén nhugng hoic tién sir dung dit da nop cho
Nha nuéc ¢d ngudn gbe tir ngan séch nha nuéc dang sir dung ding muc dich nhung
chua chuyén sang thué dat thi phai chuyén sang thué dat; truong hop lua chon hinh thac
giao dat cd thu tién sir dung dat thi phai nop tién st dung dat;

c) Dién tich dat khéng sir dung, sir dung khéng ding muc dich, dién tich dat do
thiéu trach nhiém dé bi 14an, bi chiém, that thodt; dién tich dat d& cho t6 chirc khéc, ca
nhan thué hoic muon sir dung, lién doanh lién két tré phép luat thi Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quyét dinh thu hdi;

d) Bét ¢ thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc
tinh dé quan 1y; truong hop dat [y phu hop véi quy hoach sir dung dat da dugc xét duyét
thi ngudi sir dung dat ¢ duoc cip gidy ching nhan quyen st dung dat va phai thuc hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh caa Chinh phu vé thu tién sir dung dat;

d) Diéntich dat da lan, chiém; bj 1an, bi chiém; dang c tranh chap thi Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho6 truc thuoc Trung wong giai quyét dut diem dé xac dinh nguoi sir
dung dét.

3. Dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu ndy thi doanh nghiép phai lap
phuong an san xuat, kinh doanh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung
wong xét duyét; muc dich s dung dit, thoi han st dung dat phai duoc xéc dinh trong
phuong an san xuat, kinh doanh. Sau khi phuong éan san xuat, kinh doanh duoc xét
duyét thi doanh nghiép dugc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Piéu 53. Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat déi véi dat do hep tac xa

dang sir dung

1. Hop tac x& dang sir dung dit ma chua duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat phai tu ra soét, ké khai viéc sir dung dat va béo céo Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thudc Trung wong noi co dat.
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2. Trén co so béo céo cua hop tac xa, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc
Trung wong noi c6 dat kiem tra thyc te va quyet dinh xu ly, cap giay chirng nhan quyéen
str dung dat doi vai ting truong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat & duoc Nha nuéc cho thué, nhan chuyén nhuong quyén st dung
hop phép tir ngudi khéc hoac duoc Nha nude giao cé thu tién sir dung dat matién datra
cho viéc nhan chuyen nhugng hoac tién sir dung dat da nop cho Nha nugc khong c6
ngudn gbc tir ngén sach nha nudc, dat do xa vién gop vao hop tac xa dang st dung ding
muc dich thi dugc tiép tuc sir dung va dugc cip gidy chirng nhian quyén sir dung dat;

b) Dlen tich dit da duoc Nha nuéc giao khdng thu tién st dung dat, nhin chuyén
nhuong quyen sir dung hop phap tir nguoi khac hodc duge Nha nuge giao ¢ thu tién si
dung dat vatién datra cho viéc nhan chuyén nhugng hoic tién sir dung dt da nop cho
Nha nudc c6 ngudn goc tir ngan séch nha nudc dang duoc sir dung ding muc dich
nhung chua chuyén sang thué dat thi phai chuyén sang thué dit; truong hop lua chon
hinh thic giao dat cd thu tién sir dung dat thi phai nop tién sir dung dat.

Déi vé6i dién tich dit caa hop tac xa ndng nghiép xay dung tru s, nha kho, san
phoi, xa@y dung cac co sv dich vu truc tiép phuc vu san xuat ndng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san, lam mudi thi dugc Nha nudce giao dat khdng thu tién sir dung dat;

¢) Dién tich dat khéng sir dung, sir dung khéng ding muc dich, dién tich dat do
thiéu trach nhiém dé bi 1an, bj chiém, that thodt; dién tich dat da cho t6 chac, ca nhan
khéc thué hoic muon sir dung, lién doanh lién két tréi phép luat thi Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quyét dinh thu hdi;

d) Bét ¢ thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc
tinh dé quan 1y; truong hop dat Iy phu hop véi quy hoach sir dung dat da dugc xét duyét
thi nguoi sir dung dat ¢ duoc cip gidy ching nhan quyen st dung dat va phai thuc hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh cia Chinh phu vé thu tién sir dung dat;

d) Diéntich dét dalan, chiém; bi Ian, bj chiém; dang c6 tranh chép thi Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong giai quyét dut diem dé xac dinh nguoi sir
dung dét.

3. Dién tich dit quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay thi hop téc x& phai lap
phuong &n st dung dat giri S Tai nguyén va Mdi trudng thim dinh trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong quyét dinh vé muc dich st dung dat, thoi han
sir dung dat va cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Diéu 54. Cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat déi véi dat co di tich lich sir
- van hoa, danh lam thang canh

Viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi vei dat c6 di tich lich sir - van
hoa, danh lam thang canh da dugc xep hang hodc duoc Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
truc thuoc Trung wong quyét dinh bao vé thuc hién theo quy dinh sau:

1. Pt c6 di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh doc I4p thi gidy ching nhan
quyen su dung dat dugc cap cho to chuc tryc tiep quan ly di tich lich s - van hod, danh
lam thang canh.

2. Dit co di tich lich sir - van hod ma di tich lich sir - van hoa d6 thugc s hiru cua
tu nhan thi giay chirng nhan quyén sir dung dat dugc cap cho cha so hiru tu nhan.
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3. bit ¢o di tich lich st - van hoa cua cong dong dan cu thi gidy chirng nhan quyén
str dung dat duoc cap cho cong dong dan cu.

4. Truong hop di tich lich s - van hod, danh lam thang canh la mot khu vyc rong,
cO céc loai dat khac xen ké thi khéng cip glay chieng nhan quyen st dung dat cho toan
bo khu di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh ma cip gidy chirng nhan quyén sir
dung dit cho tirng nguoi sir dung céc loai dat trong khu vuc.

Ngudi sir dung dat phai tuan theo cac quy dinh vé bao v¢ di tich lich sir - van ho,
danh lam thang canh.

Piéu 55. Cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat déi véi dat do co so ton
giao dang sir dung

1. Co s6 ton gido dang st dung dat co chiia, nha tho, thanh that, thanh duong, tu vién,
trudng ddo tao riéng cua ton gido, tru s cua to chirc tén gido va cac co o khéc cua ton
gido duoc Nha nuéc cho phép hoat dong ma chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét phai tu ra sodt, ké khai viéc sir dung dét va béo céo Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thudc Trung wong theo c&c noi dung sau:

a) Tong dién tich dat dang sir dung varanh giéi thira dat theo hién trang sir dung;

b) Dién tich dit ma co so tén gido da cho td chirc, ho gia dinh, ca nhan muon, ¢
nho, thug;

c) Dién tich dit ma co s tén gido ¢4 muon, da nhin ting cho cua td chac, ho gia
dinh, canhan;

d) Dién tich dat d¢& bi nguoi khéc 1an, chiém:
d) Dién tich dat ma co sd ton gido duoc co quan nha nuéc cd thim quyén giao dé
ma rong co so tén giao;
_e) Di¢n tich dat mo rong co so tn gido ma khong dugc co quan nha nudc co tham
quyén cho phép.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong noi ¢6 dét kiem tra thyc té,
xac dinh ranh gidi cu thé cua thira dat va quyet dinh xir ly theo quy dinh sau:

a) Dién tich dit maté chuc, ho giadinh, ca nhan da sir dung 6n dinh truéc ngay 15
thang 10 nam 1993 thi can c& vao nhu cau st dung dat cua co so ton gido vatd chirc, ho
gia dinh, c& nhan do & giai quyét nham bao déam quyén lgi vé sir dung dat cua céc bén
phl hop véi thuc té;

b) Dién tich dat ma t6 chic, ho gia dinh, ca nhan da sir dung tir ngdy 15 thang 10
nam 1993 dén trudc ngdy 01 thang 7 nam 2004 thi giai quyét nhu dbi véi truong hop ho
gia dinh, c& nhan muon dat, thué dit cua ho gia dinh, ca nhan khéac quy dinh tai biéu
113 caa Nghi dinh nay;

c) Dién tich dat mé rong co sd tén gido ma khéng duoc co quan nha nuée co thaim
quyén cho phép; bi lan, bi chiém: dang c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thuoc Trung wong giai quyét dat diém dé xéc dinh nguoi sir dung dat.

3. Dién tich dat caa co so tén gido sau khi dd xu |y theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay va cé du diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 51 cua Luat Dét dai thi co sd tén gido
duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dit.
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piéu 56. Uy quyén cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat

Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong uy quyen cho So Tai
nguyén va Méi trudng thuc hién viéc cip gidy chirng nhan quyen s dung dét cho tb
chuc, co so ton gido, ngu:ol Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi, to chirc nuéc ngodi, ca
nhan nudc ngoai trong cac truong hop sau:

1. Nguoi sir dung dat da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dét cua co quan nha nugce
cO tham quyen ma chua duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat; co quyét dinh
giao lai dat hodc hop ddng thué dat cua Ban quan |y khu cdng ngh¢ cao, Ban quan ly
khu kinh té; c6 vin ban cong nhan két qua diu gia quyén sir dung dat phi hop véi phép
luat; co két qua hoa giai tranh chip dat dai duoc Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thudc Trung wong cong nhan; o quyét dinh cua Co quan, t6 chirc ¢ thim quyén Ve Viéc
chia tach hodc sap nhap té chuc; cd van ban Ve viéc chia tach hogdc sap nhap t6 chuc
kinh té& phu hop véi phép luat; co thoa thuan vé xir Iy quyén sir dung dit da thé chip,
bao 12nh dé thu hdi no theo quy dinh caa phép luat; co quyét dinh hanh chinh vé giai
quyét tranh chip dat dai, khiéu nai, t5 céo vé dat dai, c6 ban an hoic quyét dinh cua Toa
an nhan dan, quyét dinh caa co quan thi hanh an da dugc thi hanh.

2. Nguoi sir dung dét thuc hién dang ky bién dong veé sir dung dat khi hop thira, tach
thira theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 bicu 7 cua Nghi dinh ndy matheadat truoc khi hop
thira, tach thira da dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.

3. Ngudi sir dung dat dugc cap lai hodc cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thudc truong hop quy dinh tai diém e khoan 5 Bieu 41 cuaa Nghi dinh nay.

4. Cép doi gidy ching nhan quyen sir dung dat déi véi céc loai giay ching nhan
quyen su dung dat da cap theo phap luat ve dat dai truge ngay 01 thang 7 nam 2004 quy
dinh tai khoan 6 Biéu 41 cua Nghi dinh nay.

_ Piéu 57. Tham guyen chinh Iy bién dgng vé sir dung dét trén gidy chirng nhan
guyen sir dung dat

Tham quyén chinh 1y bién dong vé st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 41 cua
Nghi dinh nay duogc quy dinh nhu sau:

1. S Tai nguyén va Mai truong chinh ly bién dong vé sir dung dat trén gidy ching
nhian quyén sir dung dat da cap déi véi trudng hop quy dinh tai cac diémb, ¢, d, d, e, g,
h, I, K vaI khoan 4 Diéu 41 cua Nghi dinh ndy ma sau chinh |y bién dong ngu:ol Str dung
dat 14 td chac, co sd ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi, td chac nudc
ngoai, ca nhan nudc ngoai.

2. Phong Tai nguy@n va Mdi truong chinh ly bién dong vé s dung dét trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap ddi véi truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d,
e, g, h, i, k val khoan 4 Biéu 41 cua Nghi dinh ndy ma sau chinh ly bién dong nguoi st
dung dat 1a ho gia dinh, ¢ nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
dugc muanhaé gan lién véi quyén sir dung dat 6.

3.Vian phong dang ky quyen sir dung dat thuoc So Tai nguyén va MOi truong chinh ly
bién dong vé sir dung dat trén gidy chirng nhan quyén st dung dat da cip ddi véi truong
hop quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 41 cua Nghi dinh ndy ma sau chinh Iy bién dong
ngudi sir dung dat 14t chire, co so ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi, to
chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.
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4. Van phong dang Ky quyen Str dung dat thuoc Phong Tal nguyén va Moi truong
chinh 1y bién dong vé sir dung dat trén giay ching nhan quyén sir dung dat da cap doi
VO’,I truong hop quy dinh ta! diém akhoan 4 Diéu 41 cua Ngh; dinh nay ma sau chinh ly
bien dong nguoi s dung dat [ah¢ giadinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Vit Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai dugc mua nha ¢ gan lien véi quyén sir dung dat 6.

Piéu 58. Théng ké, kiém ké dat dai

1. S lieu thong k&, kiém ké dat dai dugc sir dung vao cac muc dich sau:

&) banh gid hign trang sir dung dét, 1am can cir dé 1ap quy hoach, ké hoach sir dung
dat, lam co s& dé kiem tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat;

b) Lam tai ligu diéu tra co ban vé tai nguyén dat phuc vu cho viéc xay dung chién
lwoc, quy hoach tong thé, ké hoach phat trien kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh caa
ca nudc, cua cac nganh va cac dia phuong;

c) Cong b trong nién gidm théng ké quéc gia;

d) Phuc vu nhu ciu sir dung dir ligu vé dét dai trong nghién ciru khoa hoc, d2o tao
va cac nhu cau khéc.

_ 2. Viéc thong k&, kiém ké dét dai duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu, 53 cua Luat bat dai; khdng thuc hién thong ké dat dai trong nam thuc hién kiém
ké dat dai.

~ 3.B0 Tai nguyén va Mai truong quy dinh ndi dung cong viéc thong ké, kiem ké
dat dai ) biéy mau st dung de théng ké, kiem ké dat dai; ndi dung ban d6 hién trang sir
dung dat thé hién so liéu kieém ké dat dai.

4. Thoi diém thdng k&, kiém ké dit dai duoc quy dinh nhu sau:

a) Thoi diém thong ké dat dai hang nim 1a ngay 01 thang 01 nim sau;

b) Thoi diem kiem ké dat dai 14 ngay 01 thang 01 nam cudi cia ky ké hoach sir
dung dat.

5. Thoi diém hoan thanh va nop béo céo sb liéu théng ké dat dai duoc quy dinh nhu
sau:

&) Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin hoan thanh va nop béo céo ket qua thong
ké dat dai cua dia phuong 1én Uy ban nhan dan cap trén tryc tiép trudc ngay 15 thang 01
nam sau;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa thanh pho thudc tinh hoan thanh va nop
bdo céo két qua thong ké dat dai cua dia phuong Ién Uy ban nhan dan cip trén truc tiép
trudc ngay 31 thang 01 nam sau;

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thugc Trung wong hoan thanh va nop béo
cao két qua thong ké dat dai cua dia phuong 1én B6 Tai nguyén va Mai truong trudce
ngay 15 thang 02 nam sau;

d) Bo Ta nguyén va Maéi trudng hodn thanh va nop béo céo két qua théng ké dat
dai cuaca nudc 1én Chinh phu trudce ngay 15 thang 3 nam sau.

6. Thoi diém hoan thanh va nop béo céo sb liéu kiém ké dat dai duoc quy dinh nhu
sau:
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&) Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran hoan thanh va nop béo céo két qua kiém
ké dat dai caa dia phuong 1én Uy ban nhan dan cap trén truc tiep trudc ngay 30 thang 4;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa thanh pho thudc tinh hoan thanh va nop
béo céo két qua kiém ké dit dai cua dia phuong [én Uy ban nhan dan cip trén truc tiép
truéc ngay 30 thang 6;

c) Uy ban nhan dén tinh, thanh ph tryc thuoc Trung wong hoan thanh va nop béo
cao két qua kiem ké dat dai cua dia phuong [én Bo Tai nguyén va Moi truong trudce
ngay 15 thang 8;

d) Bo Tai nguyén va M6i truong hoan thanh va nop béo céo két qua kiém ké dat
dai cuaca nudc 1én Chinh phu trudce ngay 31 thang 10.

Chwong VI

QUYEN SU DUNG PAT TRONG THI TRUONG BAT PONG SAN
Piéu 59. Piat dwgc tham gia thi truwong bat dong san

1. bat matai sin gan lién voi dat va quyén sir dyng dat duoc tham gia thi truong
bat dong san bao gom:

a) Pt san xuat néng nghiép, dat rirng san xuat khéng phai 1a rirng ty nhién duogc
Nha nudc giao khdng thu tien sir dung dat doi vai hd gia dinh, ca nhan;

b) D4t néng nghiép do ho giadlnh ca nhan dang sir dung 6n dinh vao muyc dich san
XUAt nong nghiép, lam nghi¢p, nuoi trong thuy san, 1am mudi da duoc Nha nudc cong
nhan quyén st dung dat;

¢) bit néng nghiép duoc Nha nudc giao ¢b thu tién st dung dat dbi voi to chic
kinh te, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

d) Dat néng nghiép duoc Nha nudc cho thué tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi
gian thué doi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc Ngoai;

d) bét ¢ dugc Nha nudc giao cho ho gia dinh, c& nhan d¢ 1am nha 6; dat ¢ duoc
Nha nuéc giao cho to chirc kinh t€, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai dé dau tu xay
dung kinh doanh nha ¢; dat & duoc Nha nudce cho thué tra tien thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué doi véi nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nuéc ngoal, to chirc nuéc ngoai, ca
nhan nudc ngoai dé dau tu xay dung kinh doanh nha ¢;

e) bat ¢ do ho gia dinh, c& nhan dang sir dung vao muc dich 1am nha ¢ da dugc
Nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat;

g) Dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, dit sir dung vao muc dich cong cong
cgﬁ muc dich kinh doanh dugc Nha nudc giao cé thu tien sir dung dat doi vai to chac kinh
te, ho giadinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

h) Dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép, dat sir dung vao muc dich cong cong
c6 muyc dich kinh doanh dugc Nha nuéc cho thué tra tien thué dat mét 1an cho ca thoi
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gian thué dbi véi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi, to chirc nuéc ngodi, ca nhan
nuGc Ngoai;

i) Dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, dat st dung vao muc dich céng cong
¢6 muc dich kinh doanh do h¢ gia din,h, ca nhan, t6 chirc kinh té dang sir dung da duoc
Nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat.

2. Pat thué cua Nha nuéc tra tién thué dat hang nam ma tai sin gan lién voi dat
duoc tham gia thi truong bat dong san bao gom:

@) Dat trong cay 1au nam c6 vuon cay, dat rirng san xuat ¢6 rimg, dat lam muéi va
dat nudi trong thuy san da dau tu ha tang;

b) Dt san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép, dat sir dung vao muc dich cong cong
c6 muc dich kinh doanh ma da dau tu ha tang hoac ¢ cdng trinh gan lien véi dat.

3. Ngudi nhan tai san gin lién voi dat thusce truong hop quy dinh tai khoan 2 biéu
ndy duoc Nha nudc tiép tuc cho thué dit trong thoi han con lai caa hop ddng thué dat da
ky két.

4. Khi hét thoi han sir dung dit, ngudi duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong
nhan quyén s dung dat; ngudi nhan quyén sir dung dat tir nguoi khéac quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy; ngudi nhan tai san gan lién voi dat thué caa Nha nude tir ngudi khéc
quy dinh tai khoan 2 Biéu ndy néu cé nhu cau gia han sir dung dat thi déu dugc xem xét
gia han theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 34 caa Nghi dinh nay.

Diéu 60. Ngi dung hoat dong ciia thi trudng quyén sir dung dat trong thi
trwong bat dong san

Noi dung hoat dong cua thi trudng quyén st dung dit trong thi truong bat dong san
bao gom:

1. Nha nuéc giao dit néng nghiép khdng thu tién st dung dit cho ho gia dinh, ca
nhan.

2. Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat théng qua dau gia hoic
theo gia do Nha nudc quy dinh.

3. Ho gia dinh, ca nhan chuyen doi, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké,
tang cho quyen sir dung dat; thé chap, bao 1anh, gbp von bang quyén sir dung dat.

4. T6 chac kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai quyen sir dung dat; theé chap, bao lanh, gop von bang quyen st dung
dat.

5. T6 chac nudc ngodi, ca nhan nudc ngodi cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat; thé chap, bao l&nh, gbp von bang quyén sir dung dat.

6. To chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi, to chirc nudc ngodi, ca
nhan nudc ngoai dau tu xdy dung kinh doanh nha &, co s& san xuat kinh doanh, két cau
ha tang.

7. Ho giadinh, ca nhan, t6 chic kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi, to
chtrc nuéc ngodi, ca nhan nudc ngodi bén, cho thué, ting cho tai san gan lién vai dat;
thé chip, bao 1anh, gop vén bang tai san gan lién voi dit; ca nhan, nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngodi, cA nhan nudc ngodi dé thira ké tai san gan lién véi dat.
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8. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 cua Luat
Dat dai muanha & gin Ilen VO quyen st dung dét &; duoc ting cho, nhian thiraké quyén
sir dung dat vatai san gan lién véi dat.

9. T6 chuc su nghiép, té chuc kinh té duoc phep hoat dong céc dich vu hd tro thi
truong bat dong san vé dang ky quyén sir dung dat, diang ky giao dich bao dam, do dac
lap ban dd dia chinh; cung cip théng tin dat dai, gidi thiéu dia diém dau tu; dinh gla va
tham dinh gla dat, bat dong san; nhan the chap, bao 1&nh bang quyén st dung dat bt
dong san; t6 chic san giao dich Ve quyen s dung dét, bit dong san; dau gia quyén si
dung dét, bt dong san, dau thiu dy an cd sir dung dat; chirng khodn bat dong san.

Piéu 61. CAc trwong hep dau gia va khong diu gid quyen sir dung dat

1. bau gia quyen sir dung dat duoc &p dung khi Nha nuoc giao dét co thu tién s
dung dat, cho thué dat hogc khi thi hanh an, thu hoi no c6 lién quan den quyén sir dung
dat, trir c&c truong hop quy dinh tai khoan 2 biéu nay.

2. Khong dau gia quyen sir dung dat duoc &p dung khi Nha nuoc giao dat cd thu
tien s dung dat, cho thué dat hogc khi thi hanh an, thu hoi ng c6 lién quan den quyen sir
dung dat trong cac truong hop sau:

a) Céc truong hop sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Biéu 60 cua Luat Dat dai;

~ b) Truong hop t6 chirc kinh té chuyen tir thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung

dat;

¢) Truong hop nguoi sir dung dat duoc co quan nha nuéc ¢6 tham quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dat;

d) Trudng hop dat duara dau gid ma khéng co ngudi tham gia hoic dau gia khéng
thanh.

Diéu 62. PAu gia quyén sir dung dat, dau thau dy &n c6 sir dung dat doi véi

quy dat dwoc sir dung dé tao von cho dau tw xay dwng ket cau ha tang

1. Viéc st dung quy dat dé tao vén cho dau tu xay dung két cdu ha ting duoc thuc

hién theo mot trong hai hinh thirc sau:

a) bau gla quyen su dung dat tao ngudn vén bing tién dé st dung truc tiép cho dau
tu xay dung két ciu ha ting;

b) D4u thiu xay du:ng cong trinh va du gié quyén sir dung dat dé tao vén xay dung
cong trinh d6 trong cling mot géi thau.

2. Truong hop st dung hinh thirc dau gia quyen sir dung dat tao ngudn vén bang
tién dé su dung truc tiép cho dau tu xdy dung két cdu ha ting thi duoc thuc hién theo
nguyén tic sau:

a) Viéc dau gid quyén sir dung dit va dau thiu xay dung cong trinh duoc tién hanh
doc lap;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong phéi xéc dinh rd muc
dich va co cau sir dung dat doi vai dat duaradau gia

3. Trudng hop sir dung hinh thirc ddu thiu xay dung cdng trinh va diu gid quyén sir
dung dat dé tao von xay dung cong trinh do trong cung mot goi thau thi dugc thuc hign
theo nguyén tac sau:
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@) Thang diém dé chim thau x8y dung cong trinh va thang diem dé cham dau gia

guyen sir dung dat dugc xay dung riéng;

b) Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thugc Trung wong phai x&c dinh r6 muc
dich va co cau sir dung dat doi vai dat duaradau gia;

c) Khi sir dung dat triing dau gi4, nguoi tring dau gia phai 1ap dy &n va dy an phai
dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong xét duyét.

4. Trinh ty, thi tuc dau gia quyén sir dung dét, dau thau cong trinh ¢ sir dung dat
duogc thuc hién theo quy ché do Thu tudng Chinh phu ban hanh.

5. Hang nam, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thuc Trung wong 1ap va trinh
Hoi ddng nhan dan cuing cap thong qua danh muc céc du an dau tu xay dung ket cau ha

tang duoc sir dung quy dat dé tao von vadién tich khu dat duoc st dung dé tao vén thuc
hién cac du an do.

Piéu 63. Quyen sir dung dat ciia doanh nghiép nha nuwéc khi cé phan hoa

1. Quyén sir dung dét cua doanh nghiép nha nuéc do dugc Nha nudc giao dat, cho
thué dat, nhan quyen su dung dat la tai san cua Nha nuéce tai doanh nghiép phai duoc
tinh giatri vao giatri tai san doanh nghiép khi c6 phan hoa.

2. Giatri quyén sir dung dit duoc xé&c dinh dé dua vao gia tri tdi san doanh nghiép
khi cb phin hod phai s& véi gid chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi
truong nhung khdng thip hon gid dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
trung vong quy dinh tai thoi diém cd phan hoa

3. Khi co phan hoa doanh nghi¢p nha nuéc, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thuoc trung wong cO trach nhiém ra soét lai quy dat doanh nghiép dang su dung, xur ly
va Cip giay chu:ng nhan quyén s dung dit theo quy dinh tai Diéu 49 va biéu 52 cua
Nghi dinh nay.

Piéu 64. Ping ky cac giao dich bao dam vé quyén sir dung dat

1. bang ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dit gdm cac trudong hop sau:

a) Dang ky thé chap, bao 1anh bang quyén st dung dat;

~ b) Bang ky thay doi ni dung da dang ky thé chap, bio 1anh bing quyén sir dung
dat;

c) bing ky sira chira sai sot trong noi dung ding ky thé chap, bao 1anh bing quyén
Sir dung dat;

~d) biang ky huy hogc x0a két qua dang ky thé chip, bao l1anh bing quyén sir dung
dat;

d) bang ky két qua vé viéc xtr ly tai san thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung dat.

2. Nguoi yéu cau ding ky 1a mot trong cac di tuong sau:

a) Bén thé chap hoic bén nhan thé chap bang quyén st dung dat;

b) Bén bao 1anh hoic bén nhan bao 1anh bing quyén sir dung dit;

c) Bén thé chap mai hodc bén nhan thé chap méi trong truong hop thay doi mot
trong cac bén quy dinh tai diém a khoan nay;
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d) Bén bao lanh maéi hodc bén nhan bao lanh méi trong truong hop thay d6i mot
trong cac bén quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Ngudi dugc mét trong cc bén tham gia hop dong thé chap, bao lanh uy quyén
theo quy dinh cua phap luat ve dan su.

3. Co quan thyc hi¢n diang ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dét la Van
phong dang ky quyén sir dung dat.

4. Nguyén tic dang ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dat duoc quy dinh nhu
sau:

a) Céc dang ky giao dich bao dam vé quyen sir dung dét duoc dang ky theo noi
dung trong don va hgp dong thé chap hoac hop dong bao 1anh.

~ Céc bén tham gia hop dong thé chap hoac hop dong bao Ianh phai chiu trach nhigm
vé ndi dung dang ky;

b) Co quan thyc hi¢n diang ky phai dang ky chinh xac theo dung noi dung don va
hop dong thé chap hoac hop dong bao lanh;

c) bing ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dat duoc ghi nhan trong ho so dia
chinh va trén giay chirng nhan quyen sir dung dat ma khong cap giay chang nhan khac
ve dang ky giao dich bao dam;

d) Thong tin vé ding ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dat duoc cung cip
cho moi té chtrc, ca nhan co yéu cau;

d) Viéc ding ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dét co gia tri phdp Iy theo
guy dinh cua phap luat vé dan su.

5. Giatri quyén sir dung dit trong giao dich bao dam duoc xé&c dinh theo quy dinh
sau:

a) Giatri quyén st dung dat trong trudng hop ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc
giao dat néng nghiép khong thu tién sir dung dat thi duoc xéc dinh theo gia dat do Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong quy dinh ma khéng khau trir gia tri
guyen str dung dat doi vai thoi gian da sir dung;

b) Gia tri quyén sir dung dat ddi véi truomng hop khéng thuoe quy dinh tai diém a
khoan nay thi do céc bén tham gia giao dich bao dam thoa thuan.

6. Nguoi yéu cau ding Ky, nguoi yéu cAu cung cap théng tin vé diang ky giao dich
bao dam vé quyén sir dung dat phai nop phi valé phi theo quy dinh caa phép luat.

Dleu 65. X ly quyén sir dung dit dang cho thué, dang thé chip, bao lanh,
g6p vén khi Nha nwéc thu hdi dat

1. P4t dang cho thué, thé chip, bao anh, gdp vén ma Nha nuéc thu hdi theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 38 cua Luat Dat dai thi hop déng thué dit, hop dong thé chap,
hop ddng bao 1anh, hop dong gop vén bang quyén s dung dat bi cham duat. Bén thué
dat, bén nhan thé chap, bén nhian bao 1anh, bén nhan gop vén duoc nguoi bi thu hoi dat
boi thuong thiét hai theo quy dinh caa phép luat vé dan su.

2. Pat dang cho thué, gdp vén bing quyén st dung dit khéng hinh thanh phép nhan
m&i ma thudc truong hop bi thu hdi theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 9, 11 va 12 biéu 38
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cuia Luat it dai thi hop dong thué dat, hop dong gop vén bing quyén sir dung dit bi
cham dit vaviéc thu hoi dat thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop bén cho thué dat, bén gdp vén bang quyén sir dung dat 1a nguoi gy
ra hanh vi vi pham phép luat vé dat dai thi Nha nuge thu hoi dat. Bén cho thué dat, bén
gop von bing quyén sir dung dat phai bdi thuong thiét hai cho bén thué dit, bén nhan
gop vén bang quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dan su;

b) Truong hop bén thué dat, bén nhan gop vén biang quyén sir dung dit 1a nguoi
gay ra hanh vi vi pham phép luat vé dat dai thi Nha nuéc khdng thuc hién viéc thu hdi
dat mathu hdi giatri quyén s dung dat. Bén thué dat, bén nhan gép vén bang quyén si
dung dat phai nop cho Nha nuéc khoan tién twong duong véi gidtri quyén st dung dat
tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quy dinh tai
thoi diém nop tién va phai bdi thuong thiét hai cho bén cho thué dét, bén gop vén bang
quyén sir dung dét theo quy dinh cua phép luat vé dan su.

3. Dt dang thé chap, bao anh bang quyén sir dung dat ma thudc truong hop bi thu
hdi theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 9, 11 va 12 Piéu 38 cua Luat Dat dai thi Nha nuéc
thu hdi dat; hop dong thé chap, hop ddng bao 1anh bing quyén sir dung dat bi chim dut
vaviéc hoan tra khoan vay dugc xir ly theo quy dinh sau:

a) Truong hop thé chip thi bén thé chap phai hoan tra khoan vay cho bén nhan thé
chap theo quy dinh cua phép luat vé dan su:

b) Truong hop bao 1&nh thi bén dugc bao [anh phai hoan tra khoan vay cho bén
nhin bao 18nh theo hop ddng tin dung da ky két; néu bén duoc bao 1anh khdng co kha
nang hoan tra khoan vay thi bén bao |anh phai hoan tra khoan vay cho bén nhan bao
13nh theo quy dinh caa phép luat vé dan su.

4. Pat do nguoi s dung dat 1a ca nhan cho thué, thé chap, bao Ianh, gop von bang
quyén sir dung dat khdng hinh thanh phap nhan méi ma ca nhan dé chét nhung khéng
co ngudi thira ké thi Nha nuéce thu hodi dat; hop dong thué dat, hop dong thé chip, hop
ddng bao lanh, hop ddng gdp vén bang quyén sir dung dat bi chim dat va quyén sir
dung dit duoc giai quyét nhu sau:

a) Truong hop thué dit thi bén thué dat duge Nha nude cho thué dit trong thoi han
con lai caa hop dong thué dat da ky ket;

b) Trudng hop gop vén bang quyén st dung dat thi bén nhian gdp vén duoc tiép tuc
sir dung dat trong thai han con lai caa hop dong gop von da ky két:

¢) Truong hop thé chip bang quyén sir dung dat thi Uy ban nhan dan da cap giay
chtrng nhan quyén st dung dat t6 chirc ddu gid quyén sir dung dat dé hoan tra khoan vay
cho bén nhan thé chip theo hop dong thé chip daky két; néu giatri quyén st dung dat
d& thé chap duoc xéc dinh thdng qua dau gia nho hon khoan vay thi bén nhan thé chip
chi duoc nhan khoan tién tuong duong véi gidtri quyén st dung dat da thé chap:

d) Truong hop bao 1anh bing quyén st dung dit thi bén duoc bao 1anh phai hoan
tra khoan vay cho bén nhan bao 1&nh theo hop déng tin dung da ky két; néu bén duoc
bao Ianh khéng c6 kha nang hoan tra khoan vay thi Uy ban nhan dan da cip gidy chang
nhian quyén st dung dit to chirc dau gia quyén sir dung dit dé hoan tra khoan vay cho
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bén nhan bao 1anh theo hop ddng bao lanh da ky két, néu gid tri quyén st dung dit da
bao 1&nh dugc xéc dinh théng qua dau gia nho hon khoan vay thi bén nhian bao lanh chi
duoc nhan khoan tién twong duong véi gia tri quyén sir dung dat da bao lanh.

Piéu 66. San giao dich vé quyén sir dung dit, tai san gian lién véi dat

1. San giao dich vé quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat 1a noi thuc hién céc
hoat dong sau:

a) Gigi thiéu ngudi co nhu cau chuyén quyén hodc nhan chuyén quyén sir dung dat,
tai san gan lien vai dat;

b) Gidi thiéu ngudi ¢d nhu ciu thug, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, tai
san gan lien vai dat; thé chap, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dat, tai san gan
lien voi dat;

c) Gi6i thiéu dia diém dau tu, cung cap théng tin vé& quy hoach, ké hoach sir dung
dat, gia dat, tinh trang phép ly cia quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dit, cac
théng tin khac veé dat dai vata san gan lien véi dat;

d) T6 chac phién giao dich vé quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat;

d) T6 chuc dau gid quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat theo yéu ciu.

2. Doanh nghiép thuoc moi thanh phan kinh té cé dang ky kinh doanh trong linh
vuc kinh doanh bat dong san, tu van dich vu trong quan |y, sir dung dét dai: dich vu béan
dau gia bat dong san dugc té chac san giao dich vé& quyén sir dung dat, tai san gin lién
Vi dat.

Piéu 67. Quan ly dich vu cung cap théng tin dat dai

1. Théng tin dat dai bao gbm théng tin vé thira dat, quyén sir dung dt, tai san gan
lién voi dat va tinh trang thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat dugce cung cap
cong khai cho nguoi co yéu caul.

2. Vin phong ding ky quyén sir dung dat 1a co quan duy nhit duoc cung cip théng
tin co giatri phdp ly ve thira dat va nguoi sir dung dat.

3. B6 Tai nguyén va Méi truong huéng dan viéc quan ly dich vu cung cap théng
tin dat dai.

Chwong VI
CHE PQ SU DUNG PAT NONG NGHIEP

Piéu 68. Ché do sir dung dit ndng nghiép khéac

1. B4t néng nghiép khéc quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 6 cia Nghi dinh nay
dugc Nha nudc cho thué dbi véi ho gia dinh, ca nhan; dugc Nha nuéc giao khéng thu
tién st dung dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat ndng nghiép tai x4,
phudng, thi trin noi c6 dat; duoc Nha nuéce giao co thu tién sir dung dat hoic cho thué
dat ddi vai to chire kinh té san xuat néng nghiép.
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Nguoi St dung dat dbi voi dat trong cdy hang nim ma khdng phai 1a dit chuyén
trdng 10a nudc, dat trong cay |au nam, dat rirng san xuit duoc diang ky chuyen muc dich
st dung dat sang dat néng nghi¢p khéc kém theo phuong an san xuit trén dat néng
nghiép khac. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat chuyen trong lUa nuac
sang dat ndng nghiép khéc phai duoc phép cua co quan nha nuéc co tham quyén.

2. Thoi han giao dat, cho thué dat ndng nghiép khéc duoc quy dinh nhu sau:

a) Thoi han giao dat d6i voi ho giadinh, ca nhan [anim muoi (50) nam:;

b) Thoi han cho thué dit dbi véi ho gia dinh, ca nhan 1a khéng quéa nam muoi (50)
nam;

¢) Thoi han giao dat hoic cho thué dat di vai td chirc kinh té lathoi han duoc xéc
dinh trong du an nhung khdng qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Biéu 67 cua Luat Pat
dai.

3. Thoi han sir dung dat ndng ‘nghiép khéc dbi véi truong hop chuyen muc dich st

dung tir dat trong cay hang nam, dat trong cady 1au nam, dat rirng san xuét 1a thoi han sir
dung dit cualoai dat trude khi chuyén muc dich st dung.

4. Han mac giao dat ndng nghiép khac cho ho gia dinh, ca nhan duoc tinh trong
han muac giao dat quy dinh tai khoan 4 Bieu 70 cua Luat Pat dai va bieu 69 cia Nghi
dinh nay.

Piéu 69. Han mirc giao dit ndng nghiép

1. Han muc giao dat trong cy hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi coa
mdi ho gia dinh, ca nhan khéng qua ba (03) ha cho mdi loai dat dbi véi céc tinh, thanh
phb truc thuoc Trung wong thudc khu vec Bong Nam bo va khu vuc dong bang sdng
Ciru Long; khdng qué hai (02) ha cho mdi loai dat déi véi céc tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong khéc.

2. Han muac giao dat ndng nghiép trong cay hang nim, trong cay 1au nam, trong
rirng, nudi trong thuy san, 1am mudi thudc ving dém cua rirng diac dung cho mdi ho gia
dinh, ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 70 cua Luat Dat dai va khoan 1
Diéu nay.

3. béi vai dién tich dat néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan dang sir dung ¢ Ngoai
x8&, phudng, thi tran noi dang ky ho khau thuong tra thi ho gia dinh, c& nhan duoc tiép
tuc sir dung, néu la dat dugc giao khodng thu tién sir dung dét thi dugc tinh vao han muc
giao dat néng nghiép cia mdi ho giadinh, canhan.

Phong Tai nguy&n va Mdi truong noi da giao dat néng nghiép khong thu tién si
dung dét cho hd gia dinh, c& nhan gui théng béo cho Uy ban nhan dan x&, phuong, thi
tran noi ho gia dinh, ca nhan d6 ding ky ho khau thuong tra @é tinh han muc giao dat
nong nghiép.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thusc Trung wong quy dinh han mirc giao
dat tréng, doi ndi troc, dat co mat nudc chua sir dung cho hé gia dinh, ca nhan dua vao
st dung theo quy hoach nhung khéng qué han mixc giao dit quy dinh tai khoan 5 Diéu
70 cia Luat Dat dai.

5. Dién tich dét, nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan do nhaq chqyén nhqc_rng, thué,
thué lai, nhan thira ke, duoc tang cho quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyéen sir dung
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dat tir nguoi khéc, nhan khodn, duoc Nha nuoc cho thué dat khong tinh vao han mirc giao
dat ndng nghiép quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Bieu nay.

Diéu 70. Giao dat dé sin xuét nong nghi¢p, 1am nghigp, nudi tréng thuy san,
lam muoi cho hg gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, ca nhan da duoc Nha nudc giao dat ndng nghi¢p trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 thi duogc tiep tuc sir dung theo thoi han giao dat con lai.

2. Nhitng dia phuong chua thuc hién viéc giao dat dé san xuat néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi cho hd gia dinh, ca nhan theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai thi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi c6 dat 1ap phuong an dé
nghi Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phd thudc tinh giao dit néng nghiép
cho nhan khau co ngUOn sdng chinh bang san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nuéi trong
thuy san, 1am mudi thuong tra tai dia phuong ké ca nhitng nguoi dang lam nghia vu
quan su.

Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran xem xét, dua vao phuong &n giao dét cho ho
gia dinh, c& nhan c6 nhu cau sir dung dat ndéng nghiép dé san xuat thudc cac doi tuong
sau:

a) Nhirng ngudi c6 ngudn sbng chinh bing san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy sin, lam mudi dugc Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran xac nhan la cu trd
lau dai tai dia phuwong nhung chua cé ho khau thuong tru;

b) Nhitng ho giadinh, ca nhan truéc day hoat dong trong cac nganh nghé phi néng
nghiép va cd ho khau thuong tra tai dia phuong nay khdng co viéc lam;

c) Can bg, cdng chirc, vién chuc nha nuac, cong nhan va bo doi nghi mat sic hoic
nghi viéc do sap Xep lai san XU4t, tinh gian bién ché huong trg cip mot 1an hoic huong
trg cap mot sb nam vé sdng thudng trd tai dia phuong;

d) Con cua can bo, cong chtc, vién chic, cong nhan sdng tai dia phuong dén tudi
lao dong nhung chua cé viéc [am.

3. Viéc giao dat dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy san, lam
mudi cho hé gia dinh, canhan duoc thyc hién theo nguyén tic sau:

a) Trén co sd hién trang, thiic day san xuit phét trién, n dinh néng thon;
b) Bung dbi tugng, bao dam cong bang, tranh manh man rudng dat.
Piéu 71. Giai quyét truwong hep da giao dat néng nghiép viret han mirc

Can ctr vao han mirc giao dt néng nghiép quy dinh tai Biéu 70 cua Luat Dat dai va
quy dinh tai Diéu 69 caa Nghi dinh ndy, Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trin ra sodt,
lap danh sach céc ho gia dinh, ca nhan cd dién tich dit ndng nghiép duogc giao vuot han
muc va béo céo Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thuoc tinh dé cho thué
theo quy dinh sau:

1. Ho gia dinh sir dung dién tich dat ndng nghi¢p duoc giao vugt han muc truée
ngay 01 thang 01 nam 1999 thi duoc ti€p tuc sir dung theo thoi han bang mot phan hai
thoi han giao dat quy dinh tai khoan 1 Biéu 67 cua Luat Pat dai, sau d6 chuyén sang
thué dat.
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2. Ho gia dinh st dung dién tich d¢at néng nghiép duoc giao vuot han mirc tir ngay
01 thang 01 ndm 1999 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 da chuyén sang thué dat thi
duoc tlep tuc thué dat theo thoi han con lai cua thoi han thué dat ghi trong hop ddng
thué dat; truong hop chua chuyén sang thué dat thi phai chuyén sang thué dat tir ngay
01 thang 7 nam 2004, thoi han thué dat lathoi han con lai cua thoi han giao dat do.

3. Ca nhan sir dung dién tich dt ndng nghiép duoc giao vuot han mic truéc ngay
01 thang 7 nam 2004 thi phal chuyén sang thué dat ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004;
thoi han thué dat [athdi han con lai cia thoi han giao dat dé.

Piéu 72. Sir dung dat rirng phong hd, dat rirng dic dung
1. T6 chic quan |y rirng phong ho, to chire quan Iy rimg dac dung duoc Nha nuée
giao dat khéng thu tién sir dung dat @€ quan ly, bao vé, khoanh nubi tai sinh rirng va

trdng rirng theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan nha nuéc c6 tham
guyen xét duyét.

T6 chac quan 1y rirg phong hg, t chirc quan Iy ring dic dung thuc hién viéc giao
khoan rirng dac dung, rirng phong ho dé bao vé, khoanh nudi tai sinh rirng theo quy dinh
ctua Chinh phu.

2. T6 chirc quan ly rieng phong h, té chac quan 1y rirng dic dung c6 c&c quyén va
nghia vy sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cua Luat Dat dai;

b) Buoc két hop sir dung dét vao muc dich khéc theo quy dinh cia phép luat vé bio
vé va phat trién rirng.

3. T6 chuc, hd giadinh, ca nhan duoc Nha nude giao dat rirng phong ho noi chua co

) chie quan Iy rang phong ho va dat quy hoach trong rang phong ho dé bao vé, phét
trién rirng thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. T6 chirc, ho gia dinh, c& nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat vang dém
ciia ring dic dung dé sir dung vao muc dich sin xuat, nghién ctru, thi nghiém vé 1am
nghlep hoic két hop qUOc phong, an ninh theo quy hoach bao vé va phat trién rirng cua
viing dém thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

5. Cong dong déan cu dugc Nha nudc giao rirng phong ho theo quy dinh caa Luat Bao
vé va phét trién ring thi dugc giao dat ring phong ho dé bao vé, phét trién rirng; co quyén
va nghia vu theo quy dinh ciia Luat Bao vé vaphét trién ring.

piéu 73. Giao khoan dat sir dung vao muc dich sin xuit néng nghiép, 1am

nghiép, nudi trong thuy san, lam muai trong doanh nghiép nha nwéc

Viéc giao khoan dit sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, lam muoi dugc quy dinh nhu sau:

1. Bén giao khoan la doanh nghiép nha nuéc duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat
ndng nghiép dé sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, |am mubi.

2. Bén nhan khoan 14 t6 chic, ho gia dinh, c& nhan duoc nhan khoén dé sir dung vao
muc dich san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nubi trong thuy san, lam muoi.
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3. Quyén va nghia vu cua bén giao khoan, bén nhan khoén dugc thuc hién theo quy
dinh cta Chinh phu.

~ Diéu 74. it nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich ciia x&, phwong, thi
tran

1. Quy dit néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich cua x&, phuong, thi trin
duoc sir dung vao cac muc dich sau:

a) bé xay dung céc cdng trinh cdng cong cua x&, phuong, thi trin bao gdm cong
trinh van hoa, thé duc, thé thao, vui choi, giai tri cdng cong, y té, gido duc, cho, nghia
trang, nghia dia va céc cong trinh cdng cong khéc theo quy dinh cua Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong;

b) Bé bdi thudng cho ngudi co dit dugc sir dung dé xay dung céc cong trinh cong
cong quy dinh tai diem a khoan nay;

¢) bé xay dung nha tinh nghia

2. Béi véi dién tich dat chua sir dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
thi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin cho ho gia dinh, ca nhan tai dia phuong thué dé
san xuat ndng nghiép, nudi trong thity san theo hinh thire dau gid dé nhan thiu. Thoi han sir
dung dat déi v6i mdi lan thué khéng qué nam (05) nam.

Piéu 75. Pit sir dung cho kinh té trang trai

1. Pt sir dung cho kinh té trang trai cia ho gia dinh, c& nhan quy dinh tai Diéu 82
cua Luat bat dai bao gom:

a) bat trong cay hang nam, dat trong cay |au nam, dat rirng san xut, dat nudi trong
thuy san, dat lam mubi, dat xay dung chUOng trai chin nudi gia slc, gia cim va céc loai
dong vat khéac duoc phép luat cho phép; dit xay dung nha kinh va céc loai nha khéc
phuc vu muc dich trong trot ké ca hinh thirc trong trot khéng truc tiép trén dat; dat wom
cay gidng, nudi con gidng;

b) D4t lam dudng di, kénh muong trong noi bo trang trai;

c) bét xay dung c&c co s ché bién thirc an chan nudi, ché bién san pham ndng nghiép,
lam nghiép, ngu nghiép, muodi; dat 1am san phoi, 1am nha kho; dét xay dung co s dich vu phuc
vu truc tiép cho san xuat ndng nghlep, lam nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi; dat xay dung
nh&dé nghi cho nguoi lao dong vangudi bao vé trang trai;

2. Ho giadinh, cA nhan sir dung d4t ndng nghiép cho kinh té trang trai phai sir dung dat
dung muc dich da duoc xéc dinh; truong hop chuyén d6i muc dich sir dung céc loai dt thi
phai 1ap pheong én san xuét, kinh doanh gan véi viéc sir dung dit trinh Uy ban nhan dan
huyen quan, thi xa, thanh phé thudc tinh xét duyét, phai dang Ky chuyén muc dich sir dung dét
vandp tién sir dung dat theo quy dinh caa phép luat.

Piéu 76. Pat ndng nghiép do cong ddng dan cu sir dung

1. Cong dong dan cu thudc cac dan toc thicu so dang sir dung dat ndng nghiép ph
hop véi phong tuc tap quan thi duoc tiép tuc sir dung.
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2. Cong dong dan cu thudc cAc dan toc thiéu sb ¢6 nhu cau sir dung dat nong
nghiép dé bao ton ban sac dan toc thi duge Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh
pho thuoc tinh xem xét giao dat va khong thu tién sir dung dat.

3. Thoi han giao dat ndng nghiép dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 67
cua Luat bat dai.

4. Cong dong dan cu su dung dat ndng nghi¢p quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu ndy dugc cap gidy chirng nhian quyén st dung dat.

5. Cong dong dan cu thudc cac dan toc thiéu sb si dung dat nong nghi¢p cO trach
nhiém bao vé dat duoc giao, dugc sir dung két hop dé san xuit néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san; khdng dugc chuyén sang sir dung vao muc dich khéc.

Piéu 77. Pat c6 mit nwéc ndi dia thudc dia phan nhiéu tinh, thanh phé truc
thugc Trung wong

1. Bo Thiy san quyét dinh thanh 1ap Ban Quan ly dé quan ly, khai théc ho, dam
thudc dia phan nhiéu tinh, thanh pho truc thuoc Trung wong.

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong quyét dinh giao dét c6
mat nuéc ho, dam thudc dia phuong cho Ban Quan ly.

3. Ban Quan |y duoc giao khoan cho to chirc kinh té, ho gia dinh, c& nhan sir dung
dién tich mat nudc dé nudi trong, khai thac nguon lgi thuy san hoac két hop véi du lich
sinh thai.

4. Nguoi s dung dién tich mat nuge dé nudi tréng va khai thac ngudn loi thuy san
phai bao vé mdi truong, canh quan.

Chwong V111
CHE PQ SU DUNG PAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 78. Theoi han sir dung dét phi néng nghiép khac

Thoi han s dung dat phi néng nghiép khéc quy dinh tai diém e khoan 5 Biéu 6 cua
Nghi dinh nay duogc quy dinh nhu sau:

1. Thoi han [a6n dinh 1au dai di véi cac truong hop sau:

a) Pat co céc cdng trinh th ty, nha bao tang, nha bao tén, nha trung bay tac pham
nghé thuat, co so sang téc van hoa nghé thuat va cac cdng trinh xay dung khéc cua tu
nhan khong nham muc dich kinh doanh ma céc cong trinh d6 khéng gin lién véi dat o;

b) Dét quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu ndy ma dugc Nha nudc giao cho céc don
vi su nghié¢p cong.

2. Thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 67 cua Luat Dat dai d6i véi céc truong
hop sau:

a) Dat lam nha nghi, 1an, trai cho nguoi lao dong tai trang trai & ndng thon;
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b) Bit dé xay dung nha kinh va céc loai nha khac phuc vu muc dich tréng trot ké
ca cé&c hinh thire trdng trot khdng truc tiép trén dat, xdy dung chudng trai chan nudi gia
stic, gia cam va céc loai dong vat khac duoc phép luat cho phép, xay dung tram, trai
nghlen ctu thi nghlem nong nghiép, lam nghlep, thuy san, xay du:ng Co SO uom tao
cdy gidng, con giéng, xay dung kho, nha dé chia ndng san, thudc bao vé thuc vat,
phan bén, mdy maoc, cdng cu san xuat thuéc khu vuc dd thi ma khéng phai 1a dit Nha
nude giao cho cac don vi su nghiép cong.

Piéu 79. Han mikc giao dat ¢ cho hd gia dinh, ca nhan

Han muac giao dit & cho hd gia dinh, c& nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va
khoan 5 Dicu 84 ciia Luat Pat dai chi 4p dung khi Nha nuéc giao dat ¢ cho ho giadinh,
canhan ke ta ngay O1 thang 7 nam 2004 va truong hop duge Nha nusc cap giy chirng
nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan 5 Diéu 87 cua Luat Dat dai.

biéu 80. Pit & co vudn, ao va dit ndng nghiép cd vuon, ao trong khu dan cw

1. Nguoi sir dung dat & ¢é vuon, ao thudc truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 87
cua Luat Dat dai khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi phai nop tién sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 50 cua Luat Dat dai doi véi dién tich dugc xéc
dinh ladat 6.

2. Béi voi phan dién tich dit dd xay dung nha ¢ ma vuot dién tich duoc xéc dinh 1a
dat & theo han mic quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 87 cua Luat Dat dai thi phan
dién tich vuot han mirc d6 dugc xéc dinh 1a dat & va phai nop tién sir dung dat, dugc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat.

3. Truong hop ngudi s dung dat ¢ da dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat hoic dat & da dugc xéc dinh theo quy dinh tai Diéu 87 cua Luat Dat dai ma co nhu
cau mé rong dién tich dat ¢ thi phai xin phép chuyén muc dich sir dung dit va phai nop
tién sir dung dat, trir truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 45 cua Nghi dinh ndy.

Truong hop ma rong dién tich d‘ét & tai khu dan cu d6 thi thi ngoai viéc xin phép
chuyén muc dich s dung dat, nop tien s dung dat con phai phu hop véi quy dinh tai
khoan 5 Bicu nay.

4. Sau khi d& xéc dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai cAc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay
thi phan dién tich dat con lai dugc xac dinh theo hién trang sir dung dat.

5. Cancu vao quy hoach xay dyng do thi da duoc xét duyét, Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho tryc thugc Trung wong quy dinh ty 1€ di¢n tich duoc xay dung nha ¢ trén thua
dat ¢ ¢6 vuon, ao phu hop véi canh quan dé thi.

Nguoi sir dung dat néng nghi¢p cO vuon, ao dé 1am nha ¢ thi phai xin phép chuyén
muc dich sir dung dat va phai nop tién sir dung dat.

Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh cin cir vao quy hoach
x8y dung do thi hoic quy hoach xay dung diém dan cu nong thon, ty 1€ dién tich dugc
Xay dyng nha ¢ theo quy dinh tai khoan nay va nhu cau thuc té cua nguoi sir dung dat
dé xem xét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

6. Qat ndng nghiép co vuon, ao trong khu dan cu quy dinh tai khoan 4 Diéu nay 1a
nguon bo sung cho dat &.
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Piéu 81. Piat cd du an dau tw xay dwng nha ¢ dé ban do nguwoi Viét Nam dinh
cw ¢ Nwdc ngoai, to chirc nwdéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai thue hién

1. Nguoi muanha ¢ gan lién voi quyén sir dung dat ¢ thudce du an dau tu xay dung
nha ¢ d€ ban do nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, to chic nuge ngoai, ca nhan
nudc ngoai thuc hién thi dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat on dinh lau dai.

2. Nha dau tu nop cho Nha nudc s tien chénh léch giita tién sir dyng dat vatién
thué dat datra cho Nha nudc theo quy dinh sau:

a) Tién sir dung dat duoc tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phb tryc
thuoc Trung wong quy dinh tai thoi diem nop tien chénh [éch;

b) Di véi nha biét thy thi sb tién chénh 1éch phai nop tai thoi diém ban nh;
c) DBéi véi nha chung cu thi s tién chénh 1éch phai nop cham nhat 1 tai thoi diém
ket thac du an.

Piéu 82. Piat sir dung dé chinh trang, phét trién dé thi va khu dan cw néng
thon
1. Dién tich dt phai thu hdi dé chinh trang, phét trién do thi, khu dan cu néng thén
phai dugc thé hién trong quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét,
phai dugc xéc dinh cu thé va cong b cong khai tai diém dan cu noi co dit bi thu hdi tai
thoi diém va theo thoi han cong bé quy hoach sir dung dt chi tiét, ké hoach sir dung dt
chi tiét quy dinh tai Biéu 27 cia Nghi dinh nay.

Déi véi quy hoach md rong hoic xay dung méi cac tuyén duong giao théng dé thi
va khu dan cu néng thén thi phai xac dinh rd dién tI'Ch, dat sir dung dé lam duong va
dién tich dat hai bén duong s¢ thu hoi dé khai thac quy dat, tao canh quan va bao vé moi
treong.

2. Dién tich dat phai thu hoi dé thuc hién quy hoach chinh trang, phét trien do thi, khu
dan cu ndng thon nhung chua co quyét dinh thu hdi dé thuc hién quy hoach thi nguoi dang
sir dung dat duoc tiép tuc sir dung theo ding muc dich da dugc xé&c dinh, khéng duoc
chuyén muc dich sir dung dat, khéng duoc x8y dung méi hoac md rong cac cong trinh hién
c6: truong hop c6 nhu cau sira chita thi phai chap hanh ding quy dinh cia phép lut vé xay
dung ddi voi khu vuc dat d¢aquy hoach.

Piéu 83. Pit sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh

~ 1. Pt sir dung vao myc dich quéc phong, an ninh 1a c&c loai dat quy dinh tai cac
diema, b, c, d, d, e, g, h, i vak khoan 1 bieu 89 cua Luat bat dai va dat thudc cac khu
vuc ma Chinh phua giao nhiém vu riéng cho B6 Quoc phong, Bo Cdng an quan ly, bao
vé vasu dung.

2. Bét do don vj vii trang nhan déan quan ly, sir dung nhung khong thuoc loai dét
duoc quy dinh tai khoan 1 Bieu nay thi khdng thuoc dat sir dung vao muc dich quoc
phong, an ninh.

3. Nguoi sir dung dét qudc phong, an ninh dugc quy dinh nhu sau:

a) Céc don vj tryc thuoc Bo Qudc phong, Bo Cong an 1a ngudi sir dung dat déi voi
dat cho cac don vi dong quan trr truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay; dat lam can
clr quan su; dat lam cac céng trinh phong tha quoc gia, tran dia va cac cong trinh dac
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biét vé& qudc phong, an ninh; nha cong vu caa luc lugng vil trang nhan dan; dat thuoc
céc khu vuc ma Chinh pha giao nhiém vu riéng cho Bo Quéc phong, Bé Cong an quan
ly, bao vé va sir dung;

b) Céc don vi truc tiép sir dung dat 1a nguoi sir dung dat doi vai dat 1am ga, cang
quan sy; dat 1am céc cong trinh cdng nghiép, khoa hoc va cdng nghé phuc vu truc tiép
cho quéc phong, an ninh; dit 1[am kho tang cua luc luong vil trang nhan dan; dat [am
truong ban, thao truong, bai thir vii khi, bai huy vii khi; dat xay dung nha truong, bénh
vién, nha an dudng cua luc lugng vii trang nhan dan; dat 1am trai giam gii, co s& gido
duc, trudng gido dudng do Bo Quéc phong, Bé Cong an quan 1y;

c) B6 Chi huy quan sy tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong; Ban Chi huy quan
su huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh; Céng an tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong; Cdng an huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh; Cong an phudng, thi tran:
ddn bién phong la ngudi sir dung dat déi véi dat xay dung tru so.

4. Dit s dung vao muc dich quéc phong, an ninh phai duoc sir dung ding muc
dich da duoc xac dinh. Béi véi dién tich dat khoéng st dung hoic sir dung khéng
dung muc dich thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong thdng béo
cho don vi sir dung dit dé dua dat vao st dung ding muc dich; sau 12 thang ké tur
ngay duoc thdng béo, néu don vi st dung dat khéng khic phuc dé dua dat vao su
dung ddng muc dich thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trec thusc Trung vong thu
hoi dé giao cho nguoi khéc sir dung.

5. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat trong noi b dat qudc phong, an ninh
theo quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh da dugc xét
duyét thi don vi st dung dat phai xin chuyén muc dich sir dung dat tai So Tai nguyén va
Mai truong kém theo v kién bing van ban cua Bé Qubc phong, Bo Cong an.

6. Dat do céc don vi vi trang ,nhén dan dang sir dung nhung khéng thudc quy
hoach sir dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh da dugc xét duyét thi phai ban
giao cho dia phuong quan ly.

Péi voi dién tich dat do ho gia dinh can bo, chién sy thudc don vi vii trang nhan
dan sir dung lam nha ¢ phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc xét duyét
thi nguoi sir dung dat ¢ duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat va phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Déi vé6i dat st dung vao muc dich san xuit kinh doanh phi ndng nghiép thi phai do
céc doanh nghiép qudc phong, an ninh st dung va phai chuyén sang hinh thirc giao dat
co thu tién sir dung dat hoic thué dit theo phuong an san xuét, kinh doanh da dugc B
Qudc phong hoic Bo Cong an xét duyét; muc dich sir dung dat va thoi han st dung dat
phai dugc xéac dinh trong phuong an san xuit, kinh doanh; doanh nghiép quéc phong, an
ninh duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

7. Co quan nha nudc ¢ thim quyén giai quyét dat diém dién tich dit dang c6 tranh
chap dé xac dinh ngudi st dung dat.

Diéu 84. Pat khu cong nghiép

1. Khu cdng nghigp duoc thanh 1ap trén dat ma truéc d6 Nha nuoc da giao, cho
thué dé san xuat, kinh doanh thi nguoi sir dung dat duoc lya chon hinh thic sir dung
nhu sau:
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a) Tiép tuc giit nguyén hinh thirc duoc Nha nude giao dét, cho thué dat; to chac kinh
te, nguoi Viét Nam dinh cu & nuoc ngoz‘ai da dugc Nha nuge cho thué dat neu cO nhu cau
thi duoc chuyén sang hinh thirc giao dat co thu tién sir dung dat;

b) Thué lai d4t cua doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha ting khu
cdng nghiép. S6 tién st dung dt, tién thué dat ma ngudi s dung dit da tra trudge cho
Nha nuéc duoc tinh vao sb tién ma doanh nghiép dau tu kinh doanh két ciu ha ting khu
cong nghiép phai nop cho Nha nudc va khau trir vao tién thué dat, tién thué két cau ha
tang khu cong nghiép cua nha dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép theo thoa thuan gitra hai bén.

2. Nguoi ¢6 nhu cau sir dung dat trong khu cong nghiép dugc nhan chuyen nhuong quyén
Sir dung dat, thué dat, thué lai dat trong khu cdng nghiép cua doanh nghiép dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép theo quy dinh sau:

@) To chac kinh té, ho gia dinh, c& nhan duoc nhan chuyén nhugng quyen sir dung
dat hodc thué dat cua doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép da duoc Nha nudc giao dat cé thu tien sir dung dat;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nugc ngoai, t6 chirc nuée ngoai, ca nhan nudc ngoai
dugc thué dat cua doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh ket cau ha tang khu cong
nghiép da dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat;

c) To chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nu6c ngoai, to
chirc nuée ngoai, ca nhan nuéc ngoai dugc thué lai dat cia doanh nghiép dau tu xay
dung kinh doanh két cau ha tang khu cdng nghiép da duoc Nha nuéc cho thué dat.

3. Nguoi ¢ nhu cau sir dung dat trong khu céng nghiép duoc dau tu bang ngudn
von €6 nguon goc tr ngan sach nha nuée thi dugc Nha nude giao dat c6 thu tien su
dung dat hoac cho thué dat theo quy dinh sau:

a) T6 chac kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nu6c ngoai
dugc Nha nudce giao dat co thu tien sir dung dat hoac cho thué dat;

b) Té chirc nudc ngodi, c& nhan nudc ngodi dugc Nha nuée cho thué dit.

4. Nguoi st dung dat trong khu cong nghiép, ké ca truong hop thué lai dat duoc
cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.

5. Thoi han sir dung dét trong khu cong nghi¢p theo thoi han cia dy an dau tu da
duoc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét.

Truong hop thoi han cia du &n dau tu dai hon thoi han st dung déat con lai caa khu
cong nghiép thi doanh nghiép dau tu xdy dung kinh doanh két ciu ha tang khu cong
nghi¢p phai xin phép co quan nha nugc ¢ tham quyen cho phép dicu chinh thoi han sir
dung dat cho phu hop nhung tong thoi han si dung dat khong qua bay muoi (70) nam
va phai nop tién sir dung dat hoac tién thué dat d6i véi phan dién tich dat duoc gia han
st dung.

6. Khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung khu cdng nghiép, Uy ban nhan déan tinh,
thanh phd tryc thudéc Trung wong can ct vao hién trang céc khu dan cu tai dia phuong,
nhu ciu nha & caa nguoi lao dong 1am viéc trong khu cdng nghiép dé bé tri quy dat cho
khu chung cu, cac cong trinh van hoa, xa hoi, dich vu ngoai khu cdng nghiép phuc vu
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doi sdng cua ngudi lao dong lam viéc trong khu cdng nghiép phl hop véi quy hoach
chung ctua dia phuong.

Piéu 85. Pit khu cong nghé cao

1. Ban Quan Iy khu céng ngh¢ cao 1ap quy hoach sir dung dét chi tiét, ke hoach sir
dung dat chi tiet chung cho toan khu cdng nghé cao va trinh Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung wong noi co dat xét duyét.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong giao dat mot lan cho Ban
Quan ly khu cdng nghé cao dé té chac xay dung, phét trién khu cong nghé cao theo quy
hoach da dugc xét duyét. Ban Quan Iy khu c6ng ngh¢ cao dugc giao lai dat theo hinh
thirc giao dat khong thu tién st dung dat, giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu ndy.

2. Ban Quan ly khu cdng nghé cao giao lai dit, cho thué dat theo quy dinh sau:

a) Giao dit khdng thu tién st dung dat ddi voi td chirc, ca nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu & nuéc ngodi; cho thué dat midn nop tién thué dat ddi vai to chirc nuéc ngod,
c& nhan nuéc ngodi sir dung dat trong khu cong nghé cao dé xay dung ha ting k¥ thuat
chung cua khu cong nghé cao; dé xay dung khu dao tao, khu nghién ctru phét trién va
{rng dung cong nghé cao; dé xay dung khu wom tao doanh nghiép céng nghé cao nhim
hd tro cac hoat dong nghién ciru, san xuit thir, hinh thanh doanh nghiép san xuit san
pham cong nghé cao.

Nguoi dugc giao dat khong thu tién sir dung dat, nguoi thué dit duoc mién nop
tién thué déat c6 quyén ban, cho thug, thé chap, bio lanh, gop von ddi voi tai sin da dau
tu trén dat; khong dugc quyen chuyén nhuong, cho thué hoac cho thué lai, thé chap, bao
1anh, gop vén dbi véi quyén st dung dat;

b) Giao dét cd thu tién sir dung dit hoic cho thué dat ddi véi t chirc, ca nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngodi; cho thué dat ddi véi to chirc nude ngodi, ca nhan nudc
ngod dé xay dung kinh doanh céc cong trinh ha tang ki thuat khu cong nghé cao, nha
xudng, co sd dich vu cdng nghé cao va san xuét, kinh doanh san phim cong nghé cao, dich
vu dan sinh, xay dung nha ¢ dé cho thué.

3. Nguoi sir dung dat trong khu cdng ngh¢ cao dugc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, thué dat, thué lai dat cua doanh nghi¢p phat trien khu cong nghé cao, doanh
nghiép phét trién ha tang theo quy dinh sau:

a) Truong hop doanh nghiép phét trién khu céng nghé cao, doanh nghiép phét trién
ha ting duoc giao dat cd thu tién sir dung dat thi té chac kinh té, ca nhan, nguoi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngodi duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, thué dat; to
chtrc nuéc ngodi, ca nhan nuéc ngoai dugc thué dat;

b) Trudng hop doanh nghiép phét trién khu cdng nghé cao, doanh nghiép phét trién
ha ting dugc Ban Quan 1y khu cdng nghé cao cho thué dit thi ngudi c6 nhu cau sir dung
dat trong khu cdng nghé cao duogc thué lai dat cua doanh nghiép phét trién khu cong
nghé cao, doanh nghiép phét trién ha tang.

4. Ngudi sir dyng dét trong khu cdng nghé cao phai sir dung déat ding muc dich
duoc ghi trong quyeét dinh giao lai dat hoac trong hop dong thué dat.
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~ B.T6 chirc, ca nhan duoc Ban Quan ly khu cong nghé cao giao lai dét, cho thué dat
dé dau tu xady dung nha ¢ chi dugc quyén cho thué nha ¢ da xay dung.

Diéu 86. Pit khu kinh té

1. Ban Quan |y khu kinh té 1ap quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach st dung
dat chi tiét theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 15 cua Nghi dinh ndy trong d6 xéc dinh r&
ranh giéi s dung dét giira khu phi thué quan, khu thué quan va trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong noi co dat xét duyét.

Sau khi quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét caa khu kinh
té da dugc xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong chi dao
thue hién viéc thu hdi dat déi véi dién tich dit dugc quy hoach dé xay dung khu phi
thué quan va cac khu cong nghiép thuoc khu thué quan; thu hdi dat theo ké hoach sir
dung dét chi tiét da dugc xét duyét ddi véi dién tich dat con lai thuoc khu thué quan.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong giao dat cho Ban Quan
ly khu kinh té dé to chirc xay dung khu kinh té theo quy dinh sau:

a) Giao dat mot 1an cho Ban Quan ly khu kinh t& dé xay dyng khu phi thué quan;
khu cong nghiép thudc khu thué quan cua khu kinh te;

~ b) Giao dat theo ké hoach sir dung dat chi tiét da duoc xét duyét cua khu kinh té
doi vai dién tich dat con lai phai thu hoi thudc khu thue quan.

3. Ban Quan ly khu kinh té c6 tréch nhiém thuc hién viéc bdi thudng, giai phong mat
bang ddi véi dién tich dat duoc co quan nha nudc cd tham quyén thu hdi dé giao cho
minh truéc khi giao lai dit, cho thué dat. Ban Quan Iy khu kinh té duoc giao dat co thu
tién st dung dat, giao dat khong thu tién sir dung dét, cho thué dat cho ngudi ¢ nhu cau
sir dung dt theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Thoi han sir dung dat dé san xuat, kinh doanh trong khu kinh té 1a khéng qué bay
muoi (70) nam.

4. Ban Quan |y khu kinh té quyét dinh mirc thu tién sir dung dét, tién thué dat, mic
mién, giam tién sir dung dét, tien thué dét theo ting du &n nham bao dam khuyén khich
dau tu trén co s& gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung uong quyet
dinh d6i voi truong hop glao lai d4t, cho thué dat ma khéng thdng qua dau gia quyén sir
dung dat hodc dau thiu dy &n co sir dung dit.

5. Nguoi sir dung dat trong khu kinh t& duoc dau tu x8y dung kinh doanh nha g,
ket cau ha tang, dugc san xuat kinh doanh, hoat dong dich vu va co cac quyen, nghia vy
tuong rng vai hinh thire dugc giao dat, thué dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

6. Ban Quan Iy khu kinh té thuc hién nhiém vu 1ap quy hoach sir dung dat chi tiét,
ké hoach sir dung dét chi tiét, giao lai dat, cho thué dit dbi véi dat da thu hoi; cac nhiém
vu khéc vé quan ly dat dai trong khu kinh té do co quan hanh chinh céc cip thuc hién
theo quy dinh cua phép luat vé dit dai.

Diéu 87. Pat dé thuc hién dy an xay dung - chuyén giao (BT) va du an xay
dwng - kinh doanh - chuyen giao (BOT)

1. Nh& nuéc giao cho nha du tu quan Iy dign tich dat dé thuc hién dw &n x8y dung -
chuyén giao (BT); nha dau tu khong phai tra tién sir dung dat, tien thué dat trong thoi gian
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x8y dung cdng trinh theo dy &n dugc xét duyét va co tréch nhiém bao toan dién tich dat dugc
giao quan ly, sir dung theo ding muc dich da ghi trong du an.

Thoi han chuyén giao du &n phai thuc hién ddng theo thai han ghi trong du an dau
tu da dugc co quan nha nugc co tham quyén xét duyét hoic thoi han da dugc co quan
nha nugc ¢ thim quyén cho phep kéo dai thoi han chuyén giao. Truong hop gua thoi
han phai chuyen giao ma nha dau tu chua chuyen giao thi phai thué dat cia Nha nudc,
thoi diém thué dat duoc tinh tir thoi diém két thic thoi gian xay dung cong trinh theo du
an da duoc xét duyét.

2. Nha nuéc giao détq hoic cho thué dat dé‘i v6i nha dau tu dé thuc hién du an xay
dung - kinh doanh - chuyen giao (BOT); nha dau tu dugc mién, giam tién s dung dat,
tien thué dat theo quy dinh caa Chinh phu.

3. Nguoi nhan chuyen giao cong trinh dé sir dung va khai théc thi dugc Nha nuée
giao dat, cho thué dat hogc giao d¢ quan ly dién tich dat c6 cdng trinh d6 theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai.

Piéu 88. Pat cum cong nghiép nhé, lang nghé

1. Uy ban nhan déan huyén, quan, thj x4, thanh ph thugc tinh chi dao viéc 1ap va
xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét dong thoi voi quy hoach xay dung
diém dan cu ndng thdn, cum cong nghi¢p nhd, lang nghé phl hop voi yéu cau phét trién
san xuit va bao vé méi trudng.

2. Bat ndng nghiép trong lang nghé truyén thong duoc uu tién st dung vao muc
dich m& rong co sd san xuit, kinh doanh phi ndng nghi¢p va co so xu ly chat thai; khi
chuyén muc dich sir dung dét phai duoc phép cua Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phé thudc tinh, nguoi sir dung dit duoc mién, giam tién st dung dat theo quy dinh
cta Chinh phu.

3. Ché d¢ sir dung dét trong cum cong nghiép nho dugc thuc hién nhu ché do st
dung dat trong khu céng nghiép quy dinh tai Bieéu 90 cua Luat Bat dai va bieu 84 cua
Nghi dinh nay.

Piéu 89. Pit sir dung cho hoat dong khoang san

1. T6 chirc, c& nhan duoc phép tham do, khai thac khoang san duoc Nha nuée cho
thué dat; truong hop thim do khoang san khdng anh huéng dén viéc sir dung dat hoic
khai thac khoang san ma khéng anh huéng [6p dat mat hodc khong anh huéng dén mit
dat thi khéng phai thué dat.

2. To6 chirc, c& nhan ¢6 nhu ciu sir dung dat lam mit biang dé ché bién khoang san
duoc lya chon hinh thirc Nha nudc giao dat co thu tién sﬁ:ldung dat hoac cho thué dat;
nhan chuyén quyén sir dung dat, thué dat caa to chic kinh te, h gia dinh, ca nhan khéc.

3. Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén cho thué dat va c6 tham quyen cap phép
tham do, khai thac khoéng san thi viéc cap phép duoc thuc hién dong thoi véi viéc
guyét dinh cho thué dat.

Truong hop Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén cho thué dat ma khdng co tham
quyén cap phép thim do, khai thac khoang san thi viéc quyét dinh cho thué dat dugc
thue hién sau khi nguoi ¢6 nhu ciu sir dung dit da duoc cip phép thaim do, khai thac
khoang san.
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4. Nguoi st dung dit cho hoat dong khodng san phai thuc hién céc bién phép bao
vé mdi truong, xir Iy chét thai va cac bién phép khac dé khong gy thiét hai cho nguoi
st dung dat trong khu vic va xung quanh; khi két thic viéc thim do, khai thac khoang
san, ngudi sir dung dat co tréch nhiém tra lai dat ddng véi trang thdi dugc quy dinh
trong hop ddng thué dat.

Piéu 90. Pit dé khai thac nguyén liéu cho san xuét gach ngdi, |am dé gém

1. Viéc st dung dit dé khai thac nguyén liéu cho san xuit gach ngéi, lam db gém
phai tan dung cac loai dat doi, go khong canh téc, dat bai hoang, dat ong sdng hodc ao,
ho can khoi sau, dat ven sdng ngoi khong san xuat ndng nghigp, dat dé boi khong con
str dung, dat do cai tao dong ruong.

2. Nghiém cdm sir dung nhirng loai dat sau day dé khai théc lam nguyén liéu cho
san xuat gach ngdi, lam db gom:

a) Dat cd di tich lich sir - vin hod, danh lam thing canh da duoc xép hang hoic
duoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh bao vé;

b) D4t nam trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh.

3. Can cilr dé co quan nha nudc co tham quyén quyét dinh cho thué dat sir dung vao
muc dich khai thac lam nguyén liéu cho san xuat gach ngoi, lam d6 gom bao gom:

a) Giay dang ky kinh doanh nganh nghé san xuat gach ngéi, 1am dd gém hoic gidy
phép dau tu san xuat gach ngdi, 1am dé gbm do co quan nha nuéc co tham quyén cap:

b) Nhu cau sir dung dat pht hop voi du an du tu hoic nang luc san xuat cia co so
san xuat gach ngdi, lam d6 gom;

¢) Quy hoach, ké hoach sir dung dit d& dugc xét duyét.

4. Trong qua trinh st dung dat dé khai thac nguyén liéu cho san xuit gach ngéi,
lam d6 gém, ngudi sir dung dat phai 4p dung cé&c bién phap cong nghé thich hop dé khai
thac sir dung dat hop ly, tiét kiém; phai thuc hién cac bién phép can thiét dé khdng gay
thiét hai cho san xut, doi sdng cua nhitng nguoi sir dung dat xung quanh va khéng anh
hudng xau dén méi trudng.

Piéu 91. Pat sir dung vao muc dich cng chng

1. Ngudi sir dung dit xay dung cdng trinh cdng cong cd muc dich kinh doanh thi
duoc Nha nuéc giao dat cé thu tién sir dung dat hoic cho thué dit, dugc mién, giam tién
sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh caa Chinh phu.

2. Ngudi s dung dat xay dung cdng trinh cong cong khéng c6 muc dich kinh
doanh thi dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dit.

3. Nha nuéc giao dat ¢é quan Iy ma khéng cip gidy chitng nhan quyén sir dung dt
trong cac truong hop sau:

a) Dat dé xay dung cong trinh dudng giao thdng, cau, cdng, via hé, bén phd; hé
thdng cap nudc, hé thong thodt nuge, hé thdng cong trinh thuy loi, d&, dap; quang truong,
tuong dai, bia tuong niém;
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b) Dét sir dung vao muc dich cdng cong giao cho Uy ban nhan dan x&, phuong, thi
tran quan 1y.

4. Céc trudng hop sir dung dat vao muc dich xay dung cdng trinh céng cong khéng
thudc quy dinh tai khoan 3 Biéu ndy thi nguoi st dung dat duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Pidu 92. Pat xay dung cong trinh cong cdng co hanh lang bao vé an toan

L Dét hanh lang bao vé an toan cdng trinh cdng cong da dugc co quan nha nuGe co
tham quyen quyet dinh ma cdng trinh khéng sir dung |6p dat mat thi chi phai thué dat trong
thoi gian thi cdng xay dung cong trinh.

2. Can ctr vao quy dinh vé pham vi cua hanh lang bao vé cong trinh d& duoc co
quan nha nudc cd thaim quyén ban hanh, t6 chirc truc tiép quan ly cong trinh c6 hanh
lang bao vé an toan c6 tréch nhiém chu tri phdi hop véi Uy ban nhan dan noi ¢ cong
trinh xay dyng phuong an cim méc gisi xac dinh hanh lang bao vé an toan cu thé va
trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudéc Trung wong noi c6 cong trinh phé
duyét; déng thoi théng béo cho Uy ban nhan dan cac cip noi ¢6 cdng trinh biét ¢é phéi
hop bao vé hanh lang an toan céng trinh.

3. Trong thoi han khong qua ba muoi (30) ngdy 1am viéc, ké tur ngay dugc Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong phé duyét phuong an caim méc giGi xac
dinh hanh lang bao vé an toan, t6 chuc truc tlep guan ly céng trinh c6 hanh lang bao vé
an toan co tréch nhiém chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh
phb thudc tinh, Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran noi c6 cdng trinh trong viéc cong
bd cng khai méc gidi hanh lang bao vé an toan cong trinh va cim méc gisi trén thuc
dia, ban giao mbc gigi cho Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin noi ¢ cdng trinh dé
quan ly.

4. T6 chic tryc tiép quan ly cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan cd trach nhiém
chu tri phdi hop véi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran va Phong Tai nguyén va Moi
truong noi cd cong trinh ra soét hién trang sir dung dat trong pham vi hanh lang bao vé
an toan cong trinh dé kién nghi co quan nha nuéc ¢ thim quyén giai quyét theo quy
dinh sau:

a) Truong hop sir dung dat c6 anh huéng dén viéc bao vé an todn cong trinh hoic
trudng hop hoat dong caa cdng trinh ¢6 anh huong truc tiép dén doi sbng, sirc khoe coa
ngudi st dung dat thi co quan cd chic nang quan Iy nha nude dbi véi cong trinh tién hanh
thAm dinh mac d6 anh huong, néu phai thu hdi dat thi @& nghi Uy ban nhan dan cip co
thAm quyén dé quyét dinh thu hoi dit d6. Nguoi cd dat bi thu hdi dugc bdi thuong, hd tro
d6i voi dat vatai san gan lién vai dat da co tir trude khi hanh lang an toan cong trinh duoc
cdng bb theo quy dinh cia phép luat.

Trudng hop viéc st dung dat gay anh hugng dén viéc bao vé an toan cong trinh thi
chu céng trinh va nguoi st dung dat phai c6 bién phép khic phuc. Chu cong trinh phai
chiu tréch nhiém dbi voi viéc khic phuc d6: néu khong khic phuc duoc thi Nha nuéc
thu hdi dat va nguoi bi thu hdi dit dugce bdi thuong, hd tro, téi dinh cu theo quy dinh
cua phap luat.

b) Truong hop sir dung dat khéng thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi nguoi
dang sir dung dat trong hanh lang bao vé an toan cong trinh duogc tiép tuc sir dung dat
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theo dling muc dich da dugc xac dinh va phai tuan theo c&c quy dinh vé bao vé an toan
cong trinh.

c) Bat trong hanh lang an toan cdng trinh duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung
dét theo guy dinh tai cac Diéu 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 va 55 cua Nghi
dinh nay, trir truong hop phai di doi hodc thu héi ma da co quyét dinh di doi hoac quyét
dinh thu hoi dét.

Ngudi dugc cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat chi duoc sir dung dat theo quy
dinh tai diém b khoan nay.

5. Co quan, t6 chu:c truc tiép quan ly cdng trinh c6 hanh lang bao vé an toan chiu
tréch nhiém chinh vé viéc bao vé an toan cong trinh. Truong hop hanh lang bao vé an
toan cong trinh bj 1an, bi chiém, sir dung tréi phép thi phai kip thoi bao cao va yéu cau
Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin noi ¢é hanh lang bao vé an toan cong trinh dé xir
ly.

6. Chu tich Uy ban nhan dan céc cip noi ¢6 cong trinh ¢ hanh lang bao vé an toan
c0 trach nhiém sau:

a) Phét hién va xir ly kip thoi nhirng truang hop 1an, chiém, sir dung tréi phép phan
dat thuoc pham vi hanh lang bao vé an toan cdng trinh; ngin chan kip thoi c&c cong trinh
xay dung tréi phép trén ¢t hanh lang bao vé an toan cong trinh; budc nguoi ¢ hanh vi vi
pham khdi phuc lai tinh trang caa dat trude khi vi pham;

b) Phoi hop vei co quan, to chic truc tiép quan Iy cong trinh trong viéc tuyén
truyén, pho bién phap luat vé bao vé an toan cong trinh; phoi hop vaéi co quan, t6 chirc
truc tiép quan ly céng trinh trong viéc cdng bd moc gisi hanh lang bao vé an toan céng
trinh;

¢) Truong hop dé xay ra hign tuong lan, chiém, sir dung tréi phép phan dat thuoc
pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh tai dia phuong thi Chu tich Uy ban nhan dan
cac cap phai lién déi chiu tréch nhiém theo qui dinh cua phap luat.

Piéu 93. Pit codi tich lich sit - viin hod, danh lam thing canh

1. Pat ¢6 di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh da dwoc xép hang hoic
duogc Uy ban nhén dan tinh, thanh pho trec thudéc Trung wong quyét dinh bao vé phai
dugc quan ly nghiém ngit theo quy dinh sau:

a) Déi vai di tich lich sir - van hod, danh lam thing canh do t6 chirc, ho giadinh, ca
nhan, cong ddng dan cu truc tiép quan |y thi ngudi quan ly chiu trach nhiém chinh trong
viéc quan ly dat cd di tich lich st - vin hod, danh lam thing canh theo quy dinh cua
phép luat vé di san van hoa.

Truong hop dat bi lan, bi chiém hodc chu s¢ hiru di tich s dung déat khdng diing
muc dich, trai phdp luat thi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi cd dat co trach
nhiém phét hién, ngan chan vaxir ly kip thoi;

b) Ddi véi di tich lich sir - van hod, danh lam thing canh khéng thudc quy dinh tai
diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin noi co di tich lich sir - van
hod, danh lam thing canh chiu tréch nhiém chinh trong viéc quan |y dién tich dat cé di
tich lich sir - vian hod, danh lam thang canh.
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Truong hop dat bi 1an, bi chiém, sir dung khong dling muc dich, sir dung tréi phap
luat thi Cha tich Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi ¢6 dat cé tréch nhiém phat
hién, ngan chan va xu ly kip thoi.

2. Dét o di tich lich st - van hod, danh lam thing canh bi 1an, bi chiém, sir dung
khdng ding muc dich xay ra trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi chi so hitu di tich, to
chtic hoic Uy ban nhan dan x&, phuong, thi train dugc giao quan ly di tich co trach
nhiém bdo c&o Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh dé xir ly dut
diém.

3. Viéc chuyén muc dich sir dung dat cé di tich lich sir - van hod, danh lam thing
canh sang str dung vao muc dich khéc phai ph hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat da duoc xét duyét va phai thuc hién theo quy dinh sau:

a) Dat co di tich lich s - vian hod, danh lam thing canh da dugc B Vin hoa -
Théng tin xép hang thi truéc khi Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat phai cé y kién chip thuan bing van ban coa B
truong Bo Van hoa - Thong tin;

b) Bt cd di tich lich sir - van hod, danh lam thing canh d& duoc Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong quyét dinh bao vé thi truée khi Uy ban nhan dan
cap co tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat phai co y kién
chap thuan bang vian ban cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thubc
Trung uong.

Piéu 94. Pat lam nghia trang, nghia dia

1. Viéc bd tri khu dat dé xay dyng nghia trang, nghia dia mai phai phtt hop vei quy
hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thugc Trung uwong quy dinh tiéu chuan,
dinh mac st dung dat mai tang bao dam tiet kiém dat; t6 chtrc va co chinh sach khuyén
khich viéc an tAng nguoi chét khéng sir dung dat.

3. Nghiém cAm viéc lap nghia trang, nghia dia riéng tréi véi quy hoach, ké hoach
sir dung dat da duoc xét duyét.
Chwong | X

QUAN LY VA PUA PAT CHUA SU DUNG VAO SU DUNG

Piéu 95. Quan ly dit chwa sir dung
Uy ban nhan dan c&c cap c6 trach nhiém quan ly chit ché quy dat chua sir dung va
viéc dua dat chua sir dung vao sir dung tai dia phuong theo quy dinh sau:
1. Khi thong k&, kiém ké dat dai thi dat chua sir dung duoc chia thanh ba (03) loai
gom dat bang chua sir dung, dat doi ndi chua sir dung, ndi da khdng c6 rirng cay.
Doi véi mdi loai dat can xac dinh r6 di¢n tich dat ma Nha nuéc chua dua vao sit
dung nhung dang bi bao chiém trai phap luat.
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2. Khi thyc hign thong ké, kiém ké dat dai can xéc dinh rd dign tich dat da duoc Nha
nugce giao, cho thué, cong nhan quyen sir dung dat nhung dang trong tinh trang hoang hoa
deé thu hoi, bo sung vao quy dat chua sir dung cua dia phuong.

3. Khi lap quy hoach sir dung dét phai x&c dinh ré quy dat chua sir dung s8 duoc
dua vao sir dung trong ky quy hoach do; khi 1ap ké hoach sir dung dat phai xac dinh rd
tién 6 hang nam dwa dit chua sir dung vao sir dung.

Piéu 96. Bién phép dwa dat chwa sir dung vao sir dung theo ké hoach sir dung dat
da dwoc xét duyét

1. Giao dat khdng thu tién sir dung dat déi voi dat chua sir dung tai viing bién gidi,
hai dao, vung sau, vuing xa, vung cao, vung nhiu dat nhung it dan cho don vi vi trang
nhan dan, don vi thanh nién xung phong, t6 chirc kinh té dé khai hoang dua vao sir
dung.

2. Giao dit khong thu tién st dung dat déi vai dat chua sir dung cho ho giadinh, ca
nhan truc tlep lao dong nbng nghiép tai dia phuong ma chua dugc giao dat hoic thiéu
dat san xuat dé cai tao, St dung vao muc dich san xuit ndng nghiép, lam nghiép, nudi
tréng thuy san, 1am mudi theo han mic giao dat quy dinh tai Biéu 70 cua Luat Dat dai
vakhoan 4 Diéu 69 cia Nghi dinh nay.

Truong hop vuot han mic giao dat theo quy dinh tai khoan 4 Bicu 69 ciia Nghi
dinh nay thi ho giadinh, ca nhan phai thué dat doi vai dién tich dat vuot han mirc.

3. Cho thué dat chua sir dung d6i véi ho gia dinh, ca nhan khdng truc tiép san xuat
ndng nghi¢p tai dia phuong va cac dia phuong khac dé cai tao, sir dung vao myc dich
san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thuy san, 1am mubi.

4. Giao dét co thu tién sir dung dit, cho thué dat chua sir dung déi véi to chirc kinh
té, nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi; cho thué dit déi véi to chac nudc ngodi, ca
nhan nuéc ngodi dé thuc hién du an dau tu san xuat kinh doanh ndng nghiép hoac phi
nong nghiép.

5. Nha nuéc co chinh sach dau tu co s ha ting déi véi ving bién gigi, hai dao,
viing Su, viNng xa, ving cao, ving nhiéu dit nhung it dan, ving cd diéu kién ty nhién
kho khin dé thuc hién ké hoach dua dat chua st dung vao sir dung cho muc dich san
Xuit néng nghiép.

Nha nudc co chinh séch mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat déi véi truong
hop giao dat, cho thué dat chua sir dung dé cai tao dua vao sir dung.

Piéu 97. Pat tu khai hoang, dat chwa sir dung bi bao chiém

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat néng nghiép do tu khai hoang ma dat o
phl hop vé&i quy hoach sir dung dat da duoc xét duyét, khdng co tranh chip, sir dung dat
c6 hiéu qua thi duge Nha nuée cong nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat trong
han mirc giao dat néng nghiép quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 70 cua Luat Dat
dai; truong hop vuot han mie thi dugc tinh thém han mic quy dinh tai khoan 5 Diéu 70
cua Luat Dat dai vakhoan 4 Biéu 69 cua Nghi dinh ndy; néu vuot han mirc da tinh thém
thi phai chuyén sang thué dat déi vai dién tich vuot han mic. Tat ca céc trudng hop néu
tai khoan nady dugc cap gidy chirng nhian quyén sir dung dat.
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2. HO gladlnh canhan  dang sur dung dat phi néng nghiép do tu khai hoang thi viéc
cong nhan quyén sir dung dat vacap glay chirng nhan quyén sir dung dat thuc hién theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 50 cua Luat Dat dai.

/3. To chirc dang st dung dat néng nghiép do tu khai hoang thi viéc cong nhan
quyén sir dung dat va cap giay chirng nhan quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh
tai Bieu 49 cua Nghi dinh nay.

4. T6 chic dang sir dung dat phi ndng nghiép do tu khai hoang thi viéc cong nhan
quyén st dung dat va cap giay chirng nhan quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh
tai cac bieu 51, 52 va 53 cia Nghi dinh nay.

5. Truong hop dat chua st dung bi bao chiém nhung khéng dau tu cai tao dé dua
vao sir dung thi Nha nuéc thu hoi dat.

Chwong X
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT

Piéu 98. Thoi diém dwoc thuc hién cac quyén cia ngudi Sir dung dat

1. Thoi diém nguoi sir dung dit duoc thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat, thé chap, bao 1anh, gop vén
bang quyén sir dung dét theo quy dinh caa phép luat vé dat dai dbi véi dat do Nha nude
giao co thu tién st dung dt, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung phai nop tién
sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nguoi sir dung dat khong duoc phép cham thuc hién nghia vu tai
chinh hoac kh()ng du:Q’C ghi no nghia vu tai chinh thi chi dugc thyc hién cac quyén cua
ngudi sir dung dat ke tir khi thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat;

b) Trudng hop nguoi st dung dat dugc co quan nha nuéc cd tham quyén quyét
dinh cho cham thyc hi¢n nghia vu tai chiph hogc cho ghi no nghia vu tai chinh thi dugc
thuc hién cac quyen caa nguoi sir dung dat ké tir khi ¢6 quyét dinh dg;

c) Trudng hop nguoi st dung dat dugc cham thuc hién nghia vu tai chinh hoic
dugc ghi ng nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phép uat thi duoc thuc hién céc quyén
ciia nguoi st dung dat ké tir khi co quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét, ky hop déng thué dat.

2. Thoi diém ho gia dinh, ca nhan dugc thuc hién c&c quyén chuyén doi, chuyen
nhugng, cho thué, thrra ké, taing cho quyén st dung dat thé chap, bao 1&nh, gép vén
bang quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai ddi véi dat nong nghié¢p
do Nha nudc giao khéng thu tién sir dung dat dugce xéc dinh tir khi quyét dinh giao dat
cO hiéu luc thi hanh.

3. Thoi diém nguoi sir dung dat dugc thuc hién céc quyén chuyen nhuong, cho
thué, thira ké, ting cho quyén st dung dat thé chap, bao lanh, gop vén bang quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phép luat vé dat dai dbi voi dat chuyén hinh thac thué dat
sang hinh thirc giao dat duoc xéc dinh tir khi thue hién xong nghia vu tai chinh theo quy
dinh ctia phap luat.
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4. Thoi diém nguoi st dung dat dugce thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho

thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyen sir dung dat, thé chap, bao lanh, gép von

bang quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai déi véi truong hop dugc

mién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phap luat dugc xac dinh tu khi co quyét dinh
giao dat, ky hop ddng thué dat.

5. Thoi diém nguoi thuc hi¢n dy an xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban va cho thué
duoc chuyén nhuong quyéen sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 bicu 101
cua Nghi dinh nay.

Piéu 99. Nhan quyén sir dung dat
1. Nguoi nhan quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Ho gia dlnh c4 nhan dugc nhian quyén sir dung dat néng nghi¢p thdng qua
chuyén ddi quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 113 caa Luat Dat dai vabiéu
102 cua Nghi dinh nay;

b) T6 chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan duoc nhan quyén sir dung dat théng qua
nhian chuyén nhugng quyén sir dung dt trir trudng hop quy dinh tai Diéu 103 caa Nghi
dinh ndy; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi dugc nhian quyén sir dung dat théng
qua nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao,
khu kinh te;

¢) To chirc, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dugc nhan quyen sir dung dét
thdng qua nhan tang cho quyén str dung dat theo quy dinh tai diém c khoan 2 bic¢u 110
va khoan 6 biéu 113 cua Luat Dat dai trir truong hop quy dinh tai Bieu 103 caa Nghi
dinh nay;

d) T6 chirc, ho gia dinh, c& nhan, cong dong dan cu dugc nhan quyen sir dung dat
thong qua nhan thira ké quyéen sir dung dat;

d) Nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nugc ngoal thuge truong hop quy dinh tai Piéu 121
cua Luat Bat dai duoc nhan quyen su dung dat & thong qua mua nha ¢, nhan thra ké
nha &, duoc ting cho nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat o;

e) T6 chac kinh té 14 phap nhan méi duoc hinh thanh thong qua gop vén bang quyén
sir dung dét dugc nhan quyén sir dung dat tir nguoi tham gia gop vén;

g) To chuc, ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, co s& tn gido, nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi duoc nhian quyén sir dung dat thong qua viéc Nha nuéc giao
dat;

h) T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, to
chtrc nuéc ngodi, c& nhan nuéc ngodi duoc nhan quyén sir dung déat théng qua viéc Nha
nudc cho thué dat;

i) To chirc, ho gia dinh, c& nhan, cong dong dan cu, co so ton gido dugc nhan
quyen sir dung dat thdng qua viéc Nha nuéc cong nhan quyen st dung dat doi voi dat
dang duoc sir dung on dinh;

k) T6 chirc, ho gladlnh c&nhan, cong dong dan cu, co so ton gido, nguoi Viét Nam
dinh cu & nuée ngodi, to chic nuge ngoal, ca nhan nudc ngoai duoc nhan quyen sur dung
dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai duoc Uy ban nhan dan cip c6 thim
quyén cong nhan; thoa thuan trong hop ddng thé chap, bao 1anh dé xir Iy no: quyét dinh
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hanh chinh cia co quan nha nuée co thim quyén vé giai quyét tranh chap dat dai, khiéu
nai, t6 co vé dat dai; quyét dinh hoic ban an ciia Toa n nhan dan, quyét dinh thi hanh &n
cua co quan thi hanh an; van ban cong nhan két qua dau gla quyén st dung dat phu hop
v6i phédp luat; van ban vé viéc chiatach quyén sir “dung dat phu hop voi phép luat déi véi
ho giadinh hoic nhém ngudi co quyén sir dung dat chung;

) T6 chuc 1a phap nhan mai dugc hinh thanh théng qua viéc chia tach hodc sép
nhap theo quyét dinh cua co quan, to chic ¢ thaim quyén hodc van ban vé viéc chia
téch hoic sép nhap té chac kinh té phu hop véi phép luat duoc nhian quyén sir dung dat
tir c&c to chirc 1a phép nhan bi chia tach hoic sap nhap.

2. Nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat phai sir dung dat ding muc dich da duoc
x&c dinh trong thoi han sir dung dat.

3. Ho gia dinh, c& nhan duoc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tai noi dang
ky ho khau thuong tra va tai dia phuong khéc trir truong hop quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 bicu 103 vabicu 104 cua Nghi dinh nay.

To chirc kinh té ¢6 nhu ciu sir dung dat dé san xuat, kinh doanh thi dugc nhan
chuyén nhuong quyen st dung dat tai noi dang ky kinh doanh va tai dia phuong khac
trir truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu 103 cuaa Nghi dinh nay.

Nguoi nhan chuyen nhuong quyen st dung dat quy dinh tai khoan nay dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ma khéng phu thuc vao diéu kién vé noi ding ky
ho khau, noi dang ky kinh doanh.

Diéu 100. Diéu kign nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit nong nghiép dé
thuc hién dyw an dau tw, phwong an san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1. To chic kinh té, ho giadinh, c& nhan duoc nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat nong nghi¢p dé thuc hi¢n dy an dau tu, phuong an san xuat, kinh doanh phi ndng
nghiép khi cd céc dieu kién sau:

a) Muc dich sir dung dién tich dat nhan chuyen nhuong phéi phu hop voi quy hoach,
ké hoach sir dung dat d& duoc co quan nha nuée cd thim quyén xét duyét:;

, b) Buoc Uy ban nhan dan (;ap ‘co tham quyén cho phép chuyer] muc dich Str dung
dat, xac dinh thoi han sir dung dat dong thoi véi viec xét duyét nhu cau sir dung dat theo
nhitng can cr quy dinh tai Bieu 30 caa Nghi dinh nay;

c) Phai thuc hi¢n nghia vy tai chinh ddi véi viec chuyén muc dich sir dung dét theo
quy dinh tai Bieu 36 cua Luat bat dai va quy dinh cua Chinh pha vé thu tien sir dung
dat.

2. DBbi voi céc du an dau tu, phuong an san xuat, kinh doanh phi ndéng nghiép ma
nguoi sir dung dat d& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép trudc ngay
Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh nhung trong quyét dinh xét duyét du an hoic trong
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat chua xéc dinh thoi han sir dung dat
thi thoi han sir dung dat 1450 nam ké tir ngdy quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dit co hiéu lyc thi hanh.

_ Diéu101. biéu kign dé chuyén nhugng quyén sir dung dat trong thuc hign dy &n
dau tw xay dung kinh doanh nha & dé ban hoac cho thué
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1. T6 chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, tb chirc nude ngodi, ca
nhan nuéc ngod stir dung dat thuc hién dy &n dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban
hoic cho thué chi duoc phép chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi dién tich dat da
hoan thanh viéc dau tu x8y dung nha & theo du an dugc xét duyét; truong hop du an dau tu
xay dung nha & c6 du &n thanh phan thi dugc phép chuyén nhuong quyén sir dung dat sau
khi @& hoan thanh viéc dau tu theo du &n thanh phan coa du an dau tu dugc xé duyét;
khong cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dat dugi hinh thic ban nén ma chua xay
dung nha 6.

2. Truong hop nguoi thuc hién du an dau tu khéng thé tiép tuc thuc hién du an thi
Nha nudc thu hdi dat; phan con lai cua tién sir dung dt, tién thué dat, gia tri ¢a dau tu
trén dat thudc so hitu caa nguoi bi thu hdi dat duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 35
cua Nghi dinh nay.

Piéu 102. Trudng hop dugc chuyén doi quyén sir dung dat néng nghiép

H6 gia dinh, c& nhan sir dung dat néng nghiép do dugc Nha nuéc giso dit hoic do
chuyen doi, nhan chuyen nhugng, nhan thira ké, duoc tang cho quyen sir dung dat hop
phép tir nguoi khéc thi dugc chuyén doi quyen st dung dit néng nghiép d6 cho ho gia
dinh, c&nhan khéc trong cling x&, phudng, thi trin dé thuan loi cho san xuit ndng nghiép.

HO gla dmh,\ ca phan chuyén d6i quyén st dung dat néng nghiép theoqchu truong
chung vé “ddn dién doi thua’ thi khdng phai nop thué thu nhap tir viéc chuyén quyén sir
dung dit, 1& phi truéc ba, 1& phi dia chinh.

biéu 103. Truwong hep khdng dugc nhan chuyén nhueng, nhan ting cho quyén
Sir dung dat

1. T6 chuac, ho gia dinh, c& nhan khéng dugc nhan chuyén nhugng, nhan ting cho
quyén sir dung dat doi véi truong hop ma phép luat khéng cho phép chuyén nhuong,
ting cho quyén sir dung dat.

2. T6 chirc kinh té khéng duoc nhian chuyén nhugng quyén sir dung dit chuyén
trdng lGa nuéc, dat rieng phong ho, dat ring dic dung cua hd gia dinh, ca nhan, trur
truong hop duoc chuyén muc dich sir dung dat theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da
duoc xét duyét.

3. Ho gia dinh, ca nhan khdng truc tiép san xuat nong nghi¢p khong duoc nhan
chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat chuyén trong lGa nudc.

4. Hb gia dinh, c& nhan khdng duoc nhian chuyén nhugng, nhan ting cho quyén sir
dung dit ¢, dit néng nghiép trong phan khu bao vé nghiém ngit, phan khu phuc hoi
sinh théi thudc rirng dic dung; trong khu vue rirng phong ho néu khéng sinh sng trong
khu vuc rirng dac dung, rieng phong ho do.

Diéu 104. Truong hep hd gia dinh, c& nhan chuyén nhwrgng, tang cho quyén sir
dung dat co dieu kién

1. Ho giadinh, ca nhan da dugc Nha nudc giao dat 1an dau déi voi dat néng nghiép
khong thu tién st dung dat, dit & duoc mién tién sir dung dat ma da chuyén nhuong va
khdng con dat san xuat, khong con dat &, néu dugc Nha nuéc giao dat lan the hai déi
V6i dat ndng nghiép khdng thu tién sir dung dat, dat & dugc mién tién st dung dat thi
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khdng dugc chuyén nhugng, tang cho quyén sir dung dat trong thdi han muoi (10) nam
ké tir ngdy duoc giao dat lan thir hai.

2. Ho gia dinh, c& nhan dang sinh sbng xen k& trong phan khu bao vé nghiém ngat,
phan khu phuc hdi sinh théi thudc ring dac dung nhung chua co diéu kién chuyen ra
khoi phan khu do thi chi duoc chuyén nhuong, tang cho quyén sir dung dat o, dat ring
két hop san Xuit néng nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thuy san cho ho gia dinh, ca nhan
sinh sdng trong phan khu do.

3. Ho gia dinh, c& nhan duoc Nha nudc giao dat ¢, dat san Xuat ndng nghiép trong
khu vuc rirng phong hé thi chi duoc chuyén nhuong, ting cho quyen s dung dat o, dat
san xuat néng nghiép cho hd gia dinh, c4 nhan dang sinh sdng trong khu vuc ring
phong ho do.

Piéu 105. Trwong hep dit ndng nghiép vuret han mikrc do nhan chuyén quyén sir
dung dat

Viéc xu ly dién tich dat nong nghiép do ho gia dinh, ca nhan nhan chuyen quyen
Sir dung dat vuot han mac theo quy dinh cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi dugc thuc
hién theo quy dinh sau:

1. Phong Tai nguyén va Méi truong noi h gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén
sir dung dat ma khéng cé ho khau thuong trd cé tréch nhiém théng béo cho Phong Tai
nguyén va Mai trudng noi hd gia dinh, ca nhan ding ky ho khau thuong tra vé dién tich
dat nong nghiép nhan chuyén quyén sir dung dat tai dja phuong.

2. Phong Tai nguyén va Maéi truong noi ho gia dinh, ca nhan dang ky ho khéu
thuong tra co trach nhiém tinh tong dién tich dat néng nghiép nhan chuyen quyen S
dung dit dé xé&c dinh dién tich dit néng nghiép vuot han mac nhan chuyén quyén su
dung dat va béo céo Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh quyét
dinh.

3. Déi voi dign tich dat nong nghiép nhan chuyén quyén sir dung dat ma vuot han
muc nhian chuyén quyen st dung dat do Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh thi viéc
chuyén sang thué dat thuc hién theo quy dinh cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

_ Trong khi Uy ban Thuong vu Quéc hoi chua quy dinh vé han mac nhian chuyén
quyen sir dung dat thi dién tich dat ndng nghi¢p cua ho gia dinh, ca nhan do nhan
chuyén quyén khdng phai chuyén sang thué dat.

4. Béi voi dién tich dat néng nghiép caa ho gia dinh do nhian chuyén nhuong,
nhan thira ké ma vuot han mic sir dung dét theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 1993 va
d& chuyén sang thué dat nhung khéng vuot han mac nhan chuyén quyén sir dung dét do
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh thi khéng phai chuyén sang thué dat dé ké tur
ngay 01 thang 7 nam 2004; thoi han sir dung dat & thoi han con lai cua thoi han giao
dat.

Trong khi Uy ban Thuong vu Qudc hi chua quy dinh vé han micc nhan chuyen

quyén st dung dit thi dién tich dat nong nghi¢p cua ho gia dinh do nhan chuyén
nhuong, nhan thira ké khong phai chuyén sang thué dat.

5. Phong Tai nguyén vq Mai truong noi dang ky ho khau thudng trd cia nguoi
nhan chuyén quyen sir dung dat vugt han mirc ¢6 trach nhiém théng béo cho nguoi dé
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biét dién tich dit néng nghiép phai chuyen sang thué; nguoi nhan chuyen quyen Str dung
dat vuot han mixc nhan chuyén quyén dugc quyén lua chon thira dt chuyén sang thué.

Piéu 106. Quyen va nghia vu ciia té chirc kinh té nhan chuyén nhueng quyén sir
dung dat

1. T6 chirc kinh té nhian chuyén nhuong quyén sir dung dat phi néng nghiép hop
phép tir to chac kinh té, ho gia dinh, ca nhan do duoc Nha nuéc giao dat co thu tién sir
dung dit hoic tir ho gia dinh, c& nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat
duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop tién tra cho viéc nhan chuyén nhuong quyen Str dung dat khéng co
ngUOn gdc tur ngan sach nha nugc thi khong phai nop tién st dung dat, khong phai
chuyén sang thué dat va cd cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cua
Luat Dat dai;

b) Trudng hop tién tra cho viéc nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat co nguon
gdc tir ngan séch nha nudc thi to chie kinh té nhan chuyén nhugng quyen st dung phai
chuyén sang thué dat va cé cac quyén, nghiavu quy dinh tai khoan 1 Biéu 111 cua Luat
it dai; néu to chirc kinh té lya chon hinh thic giao dat c6 thu tién sir dung dat thi phai
nop tién st dung dat theo gla dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thugc Trung
wong quy dinh va cé cac quyén, nghia vu quy dinh tai khoan 2 biéu 110 cua Luat Dt
dai;

¢) Thoi han sir dung dat 1a thoi han con lai caathdi han st dung dit trude khi nhan
chuyén nhuong ddi véi truong hop dat trude khi nhan chuyén nhuong dugc st dung cé
thoi han; thoi han st dung dat 1a 6n dinh 1au dai dbi voi trudng hop dat trude khi nhan
chuyén nhuong dugc sir dung 6n dinh [au dai.

2. T6 chirc kinh té d& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép kém
theo chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh caa phép luat vé dit dai truéc ngay 01
thang 7 nam 2004 dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop tlen datra cho viéc nhan chuyén nhugng, chuyén muc dich sir dung
dat khong co ngUOn g tur ngan sach nha nuéc thi khéng phai nop tién st dung dit,
khdng phai chuyén sang thué dat va co cac quyén, nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu
110 cua Luat Pét dai;

b) Truong hop tien détra cho viéc nhan chuyén nhugng, chuyén muc dich sir dung
dat co ngudn goc tr ngan sach nha nudce thi to chire kinh té phai chuyen sang thué dat
vaco cac quyén, nghia vy quy dinh tai khoan 1 Piéu 111 coa Luat Pat dai; néu to chirc
kinh té lya chon hinh thic giao dat co thu tién st dung dat thi phai nop tién sir dung dat
dbi vé6i loai dat da chuyén muc dich st dung theo gla dat do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thude Trung wong quy dinh vaco cac quyén, nghia vu quy dinh tai khoan
2 Piéu 110 cua Luat Dat dai;

_€) Thoi han st dung dat 1a thoi han coa du an d& duoc co quan nha nuéc ¢ thim
guyen xét duyét.

Piéu 107. Quyén va nghia vu cia doanh nghiép 1a phap nhan méi duwgc hinh
thanh do gop von bang quyen sir dung dat
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1. Doanh nghiép dugc hinh thanh do céc bén 1at6 chirc, ho giadinh, ca nhéan trong
nudc gop von bang quyen si dung dat thi khong phai chuyen sang thué dat, ¢ quyen va
nghia vu quy dinh tai khoan 2 bieu 110 ctaa Luat Pat dai trong céc truong hop sau:

a) Pat cua to chuc kinh té gop vén do dwoc Nha nudc giao cb thu tién sir dyng dat
mactien sir dung dat da nop khéng cé nguon goc tir ngan sach nha nudéc;

b) Bét cua to chic kinh t& gop von do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
khong phai Iadat thué ciia Nha nugc matién datra cho viéc nhan chuyén nhuong khong
cO ngudn gbc tir ngan sach nha nudc;

c) it ciaho giadinh, canhan gdp vén makhéng phai 12 dat thué cuaa Nha nudc.

2. Doanh nghiép duoc hinh thanh do lién doanh giita té chirc nudc ngodi, ca nhan
nudc ngodl, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi véi to chie kinh té trong nuéc gop
vén bang quyén sir dung dat thudc truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1
Diéu nay thi doanh nghiép lién doanh khdng phai chuyén sang thué dit, co quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cua Luat Bt dai.

3. Doanh nghiép nha nuéc duoc Nha nuéc cho thué dat truée ngdy 01 thang 7 nam
2004 ma dugc st dung gia tri quyén st dung dt nhu ngan sach nha nuéc cip cho doanh
nghiép, khdng phai ghi nhian no va khéng phai hoan tra tién thué dat theo quy dinh caa
phép luat vé dat dai dé gbp von lién doanh véi to chirc nuéc ngodi, c nhan nudc ngoai
thi doanh nghi¢p lién doanh khong phai thué dat va co quyen nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 110 caa Luat Bat dai. Giatri quyén str dung dat 1& phan vén caa Nha nuée
ddéng gop vao doanh nghiép lién doanh.

4. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nu6c ngoadi dugc Nha nuoc giao dat c6 thu tien sur
dung dat gop VOn bang quyén sir dung dat véi tu cach 1atd chire kinh té trong nuéc vao
lien doanh véi to chirc nudc ngoal ca nhan nuéc ngoai thi doanh nghiép lién doanh
khéng phai chuyén sang thué dat, co quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110
cua Luat Pat dai.

5. Doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop von bang quyén st dung dat nay
chuyén thanh doanh nghiép c6 mot tram phan tram (100%) von nuéc ngoai thi doanh
nghiép mot tram phan tram (100%) vén nudc ngodi phai thué dat caa Nha nuéc, co
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Bic¢u 119 cua Luat Pat dai.

Piéu 108. Quyén cia doanh nghiép lién doanh co vén dau tw nwéc ngodi da
thué dat caa h¢ gia dinh, ca nhan nay chuyén thanh doanh nghié¢p c6 mét tram
phan tram (100%) von nuéc ngoai

1. Doanh nghiép lién doanh c6 vén dau tu nuéc ngodi da thué dat caa ho gia dinh,
c& nhan nay chuyén thanh doanh nghiép c6 mét trim phan trim (100%) vén nugc ngoai
thi duoc tiép tuc thuc hién hop dong thué dat da ky két va phai sir dung dét theo ding
muc dich da duogc xac dinh.

2. B§ Tai nguyén va Mai truong co trach nhigm theo ddi higu qué sir dung dat doi
Voi truong hop doanh nghiép c6 mot tram phan tram (100%) von nuéc ngoai thué dat
cua ho giadinh, ca nhdn nhu md hinh thir nghiém va tong ket dé bao cao Chinh phu.

Piéu 109. Quyén sir dung dat caa hep tac xa khi bj giai thé, pha san
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Viéc giai quyét dit cua hop tac xa khi bi giai thé, phé san dugc thuc hién theo quy
dinh sau:

1. Béi véi dat duge Nha nudc giao khong thu tién sir dung dat; duge Nha nuéc cho
thué; dugc Nha nudc giao ¢6 thu tién sir dung dat, muatai sin gan lien véi quyen sir dung
dat hoac nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap tr nguoi khac matlen sir dung
dat, tién mua tai san, tién nhan chuyen nhuong quyén st dung dat co ngudn gbc tir ngan
séch nha nuge thi Nha nudc thu hdi dat do;

2. Béi véi dat duoc Nha nuée giao co thu tién sir dung dat, muatai san gin lién voi
quyén sir dung dat hogc nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat hop phép tir nguoi
kh&c matién su dung dat, tién muatai san, tién nhian chuyén nhugng quyén sir dung dat
khdng c6 ngudn gbc tir ngdn sach nha nuéc; dat do x& vién gdp quyén sir dung vao hop
téc xa thi Nha nuéc khong thu hdi dit do, quyén sir dung dit 1a tai san cua hop tac xava
duoc xt |y theo diéu 1é caa hop téc x& hoic Nghi quyét cua Dai hoi x& vién.

Piéu 110. Quyén cia nguoi sir dung dat xay deng nha chung cu

1. To chic kinh té sir dung dat dugc Nha nuéc giao khong thu tién sir dung dat
hoac dugc Nha nudc giao c6 thu tién sir dung dat do nhan chuyen quyen st dung dat
ma tién sir dung dit, tién da tra cho viéc nhan quyén sir dung dit ¢d ngudn goc tir ngan
séch nha nuéc dé dau tu xay dung kinh doanh nha chung cu theo du én ¢4 duoc co quan
nha nuéc co thim quyén xét duyét co cac quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cua Luat Dat dai;
b) Ban, tang cho, cho thué can hd cua nha chung cu;

c) Thé chap, bao lanh bing cac can ho cua nha chung cu khong thugc truong hop
guy dinh tai diém b khoan nay;

d) Gia tri quyen sir dung dét xay dung nha chung cu khong duoc tinh vao gid can
ho cua nha chung cu khi ban, cho thué; quyen sir dung dat khong dugc si dung dé the
chap, bao lanh, gop von.

2. T6 chuc kinh té sir dung dat dugc Nha nuéc giao c6 thu tién sir dung dét hosc
nhan chuyen quyén Sir dung dat matién sir dung dat, tién da tra cho viéc nhan quyén st
dung dat khdng cé ngudn goc tir ngan sach nha nuéc; nguoi Vit Nam dinh cu ¢ nuéc
ngodi dugc Nha nuéc giao ¢ thu tién sir dung dat dé dau tu xay dung kinh doanh nha
chung cu theo du an d& duoc co quan nha nudce cd tham quyén xét duyét cd cac quyén
va nghia vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cua Luat Dat dai;
b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 biéu 110 cua Luat Dat dai;

c) Giatri quyén sir dung dit xay dung nha chung cu dugc tinh vao gia can ho cua
nha chung cu khi ban, cho thué.

3. Ho gia dinh, c& nhan nhan quyén sir dung dit théng qua chuyén nhuong quyén
str dung dét dé dau tu x8y dung kinh doanh nha chung cu theo dy &n dau tu phtt hop voi
quy hoach xay dung do thi, quy hoach xay dung dlem dan cu nbng thén da duoc xét
duyét co cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngodi, té chirc nugc ngodi, ca nhan nudc ngoai
sir dung dat dugc Nha nudc cho thué tra tien thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué dée
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dau tu x&y dyng kinh doanh nha chung cu theo dy an dau tu da duoc co quan nha nuéc
cO tham quyen xét duyét co cac quyéen va nghia vu sai:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 biéu 119 cua Luat Dat dai;
b) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 81 cua Nghi dinh ndy.

~ Diéu 111. Quyén va nghia vu ciia nhém ngudi sir dung dat ma quyén sir dung
dat [atai san chung
1. Nhém nguoi sir dung dat gom nhiéu thanh vién 1at6 chac kinh t€, ho giadinh, canhan
maquyen sir dung dat latai san chung c6 cac quyen va nghia vy nhu sau:
a) Truong hop cac thanh vién cua nhom ch1 gém ho gia dinh, ca nhan thi nhém

nguoi Sir dung dat cO quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cia ho giadinh, canhan
quy dinh tai Diéu 113 cua Luat Dat dai;

b) Truong hop trong nhém cé thanh vién 1atd charc kinh té thi nhom nguoi sir dung
dat co quyén va nghia vy nhu quyén va nghia vu caa td chic kinh té quy dinh tai Diéu
112 cua Luat Dit dai.

2. Viéc thyc hién quyén va nghia vu cia nhdm ngudi sir dung dit quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop quyén st dung dat cia nhdm ma phan chia duoc theo phan thi tirng
thénh vién cua nhém dugc thuc hién quyén va nghia vu cia minh doi véi phan dién tich
dat thuoc quyen sir dung;

b) Truong hop quyen sir dung dat cia nhém ma khong chia dugc theo phan thi do
ngudi dai dién caa nhdém thyc hién quyén va nghia vu.

Tung thanh vién cia nhdm duoc uy nhiém cho nguoi dai dién caa nhom dé thuc
hién quyén va nghia vu quy dinh tai diém a khoan nay theo quy dinh cua phép luat vé
dan su;

¢) Khi thyc hién quyén va nghia vu caa nhém quy dinh tai diém b khoan ndy, nguoi
dai dién phai c6 van ban dong y caa tt ca cac thanh vién ciia nhdém kém theo gidy ching
nhan quyén st dung dat d& cap cho céc thanh vién cia nhom.

Piéu 112. Giai quyét trwong hop Nha nwéc dd mwon dat caa hd gia dinh, ca
nhan
1. Co quan nha nuéc da muon dat cua ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 1
bicu 116 cua Luat bat dai la co quan, don vj, to chirc cua Nha nuéc, cua bang Cong
san Viét Nam, Mat tran To quoc Viét Nam va cac to chac chinh tri - xa hoi.

2. Ho giadinh, ca nhan d& cho co quan nha nuéc muon dat ma giay to vé quyén st
dung dét, gidy to cho mugn dat chi con luu tai co quan nha nuéc thi co quan nha nuée
co tréch nhiém cung cip céc glay to dang luu gitr dé ho giadinh, ca nhan hoan thién hd
so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 116 cua Luat Dat dai.

3. Truong hop co quan nha nuéc dd muon dat ¢ gin véi nha & cua ho gia dinh, ca
nhan trugc ngdy 01 thang 7 nam 1991 thi giai quyét theo quy dinh tai Nghi quyet sH
58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nam 1998 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

4. Viéc boi thuong bang tién hoic bang dat méi dugc tinh theo gia dat do Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thudoc Trung wong quy dinh.
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5. Viéc giai quyét tra lai dat ma Nha nuéc d& muon cia hd gia dinh, ca nhan dugc
thuc hién dén hét ngay 31 thang 12 nam 2010.

Piéu 113. Giai quyét trwong hep hd gia dinh, cad nhan mwon dit, thué dat caa
ho gia dinh, ca nhan khac

1. Viéc giai quyét truong hop ho gia dinh, ca nhan mugn, thué dit & gin lién véi
nha & cua ho gia dinh, c& nhan khac ma nay trén dat d6 con nha & hoic khéng con nha
&; ho giadinh, ca nhan muon, thué dat 1am mit bang san xuét, kinh doanh c6 nha xudng
hoac khong con nha xuong cua hé gia dinh, cad nhan khac dugc thuc hién khi c6 céc
diéu kién sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan cho muon, cho thué dat phai cé gidy chitng nhan quyén
st dung dat hoic mot trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 5 biéu 50 cia Luat Dat dai;

b) C6 vian ban thoa thuan vé viéc muon dat, thué dat.

2. Viéc giai quyét trudng hop ho gia dinh, ca nhan muon dat, thué dat cua ho gia
dinh, ca nhan khac quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dugc 8 dung nhu sau:

a) Quyén sir dung dat [atai san cia ngudi cho muon, cho thué dt;

b) Nha xuong san xuit, kinh doanh gin lién voi dét |1a tdi san coa ngudi cho
muon, cho thué nha xudng;

¢) Quyén sir dung dat; nha xuang san xuat, kinh doanh gin lién véi dat; nha ¢ gan
lien véi dat khdng thuoc danh sach cac truong hop da thuc hién céc chinh sach cai tao
cua Nhanuéc vé dat dai, nha &, nha xuong;

d) Viéc giai quyét ddi véi quyén sir dung dat, nha xudng san xuit, kinh doanh gan
lién voi dat duoc thue hién nhu dbi véi nha & gan lién voi dat quy dinh tai Nghi quyét
s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nam 1998 caa Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé giao dich dan si vé nha ¢ dugc xéc |ap trudc ngdy 01 thang 7 nam 1991.

3. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan muon dat, thué dat caa ho gia dinh, ca nhan
khac ma khéng c6 vin ban thoa thuan vé viéc muon dat, thué dat quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu ndy, nay tu nguyén tra lai dat d& muon, da thué thi viéc tra lai dat phai
dugc Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x&, thanh phé thudc tinh quyét dinh cong nhan.

~ Diéu 114. Giai quyét truwong hep té chirc mugn dat, thué dat hoac cho mugn
dat, cho thué dat

1. Trudng hop bén mugn dat, thué dat 1até chac khong thudc quy dinh tai khoan
1 Piéu 112 cia Nghi dinh ndy thi viéc giai quyét duoc thuc hién nhu viéc giai quyét dbi
Véi trudng hop ho gia dinh, ca nhan muon dat, thué dat caa ho gia dinh, ca nhan khac
quy dinh tai Diéu 113 cua Nghi dinh nay.

2. Truong hop bén cho muon dét, cho thué dat Iéﬂté chiec thi vigc giai quyét dugc
thuc hién theo guy dinh tai diem b khoan 2 biéu 51, diém c khoan 2 bieu 52 va diém c
khoan 2 bicu 53 caa Nghi dinh nay.

Piéu 115. Nguoi dai dién thuc hién quyén va nghia vu cia ngudi sir dung dat
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1. Nguoi dai dién thuc hién quyén va nghia vu cua ngudi sir dung dit 1& nguoi
chiu trach nhiém truéc Nha nudc doi vaoi viéc sir dung dat quy dinh tai Bieu 2 cua Nghi
dinh nay.

2. Ngudi dai dién thyc hi¢n quyén va nghiia vy ciia nguoi sir dung dét quy dinh tai
khoan 1 Bieu nay dugc uy quyen cho nguoi khéac theo quy dinh cia phap luat ve dan su.

3. Ngudoi dai dién thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat phai 1a
ngudi ¢6 du niang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phép luat vé dan su. Viéc uy
quyén cho nguoi dai dién thyc hién quyén va nghia vu cua ngudi sir dung dit quy dinh
tai khoan 2 Diéu ndy phai bang van ban.

Déi véi ho giadinh, ca nhan thi vin ban ty quyén phai co ching thuc caa Uy ban
nhan dan x&, phuong, thi trin noi cu tri hoic chixng nhan caa céng ching nha nudce.

Chwong XI

TRINH TU THU TUC HANH CHIiNH
VE QUAN LY VA SU DUNG DPAT PAI

Muc 1l

Thi tuc hanh chinh &p dung chung khi nguoi sir dung dat
thuc hién cac quyén va nghia vu

Diéu 116. Thuc hign thi tuc hanh chinh trong trudng hep ngudi sir dung dat
chwa dwoc cap giay chirng nhan quyen sir dung dat

Nguoi sir dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé quyen sir dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, gva 5 biéu 50 cua Luat Bat dai khi thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai
duoc giai quyét theo quy dinh sau:

1. Trudng hop thu hoi toan bg thira dat thi co quan nha nuéc cd tham quyen quyét
dinh thu hoi thera dat va thu hoi giay to ve quyen sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1,
2 va5 biéu 50 cua Luat bat dai.

2. Trudng hop thyc hign thu tuc hanh chinh d6i véi toan bo thira dat, trir truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy thi co quan nha nudc cd thim quyén thu hoi gidy to
Ve quyen sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2va s Piéu 50 cua Luat Dat dai va cip
gidy chirng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh tai cac Diéu 135, 136 va 137 cua
Nghi dinh nay khi thuc hién buéc dau tién caa thu tuc hanh chinh co lién quan dén gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat.

3. Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh d6i véi mot phan thia dat thi co quan
nha nuéc cd tham quyén thuc hién viéc tach thira theo quy dinh tai Diéu 145 cua Nghi
dinh ndy; thuc hién trinh ty, tha tuc hanh chinh @i véi tirng thira dat vatrao gidy chieng
nhan quyén sir dung dat cho nguoi duoc sir dung cac thira dit sau khi téch thira

Piéu 117. Thuc hién tha tuc hanh chinh trong viéc chuyén déi, chuyén
nhwgng, cho thué, cho thué lai, thira ke, tang cho quyén sir dung dat, thé chap, bao
l&nh, gop von bang quyen sir dung dat doi véi mét phan thira dat
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1. Truong hop thira dat d& dugc cip gidy chirng nhian quyén sir dung dat thi thuc
hién nhu sau:

a) Nguoi s dung dat thyc hién quyén chuyén doi, chuyén nhuong, thira ké, tang
cho quyén str dung dat, gop VOn bang quyen st dung dat ma hinh thanh phap nhan méi
va cho thug, cho thué lai quyén st dung dat trong khu cdng nghiép thi trong ho so khi
thue hién cac quyén phai néu rd phan dién tich can tach thua;

b) Ngudi sir dung dat thyc hi¢n quyén cho thué quyen sir dung dat khong thudc
truong hop cho thué dat trong khu cong nghiép, thé chap, bao 1anh bing quyen sir dung
dat gop von bang quyen st dung dt ma khdng hinh thanh phap nhan méi néu c6 nhu
cau tach thra thi 1ap hd so tach thaa trude khi thie hién quyén theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 145 cua Nghj dinh nay;

¢) Co quan tai nguyé&n va mdi truong thuc hién tha tuc hanh chinh déi véi viéc tach
thira theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 caa Nghi dinh ndy truéc khi thuc hién thu tuc
hanh chinh d6i véi viéc thuc hign cac quyen chuyen doi, chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho quyen sir dung dat, thé chap, bao lanh, gop vén bang quyén
str dung dat ddi véi phan thira dat ma nguoi st dung dat co nhu cu vatrao giay chirng
nhan quyén sir dung dat cho nguoi duoc sir dung phan dién tich dat con lai.

Truong hop nguoi sir dung dat thuc hién cac quyen quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu ndy ma khong c6 nhu cau tach thira thi Van phong dang ky quyen st dung dat thuc
hién dang ky vao ho so dia chinh va chinh Iy gidy chitng nhan quyén sir dung dit.

2. Trudng hop thira dit chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 116 cia Nghi dinh nay.

Piéu 118. Thu hoi gidy chitng nhan quyén sir dung dat hoac gidy to vé quyén
sir dung dat trong trwong hgp Nha nwéc thu hoi dat

1. Trong thoi han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay thyuc hién xong viéc
boi thuong, giai phong mat bang d6i Voi truong hop quy dinh tai khoan 1 Dleu 38 cua
Luat it dai hoic quyét dinh thu hdi dt caa Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén co hiéu
luc thi hanh ddi vai truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12
Diéu 38 cua Luat it dai, co quan tai nguyén va médi trudng truc thuc co tréch nhiém
thong béo cho nguoi 6 dat b thu hoi nop gidy chirng nhan quyen sir dung déat hoac mot
trong cac loal glay td vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cua
Luat Bat dai (néu co).

2. Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngdy [am viéc ké tir ngay nhin duoc théng
b4o quy dinh tai khoan 1 Biéu ndy, nguoi cd dat bi thu hdi phai nop gidy ching nhan
quyén st dung dat hoic mot trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai céc
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat it dai (néu cd) cho co quan tai nguyén va moi
truong da gui thong bao.

3. Truong hop hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy ma ngudi ¢ dat bi thu
hoi khéng thuc hién quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy thi co quan tai nguyen va moi
truong co trach nhiém thong bao cho Van phong dang ky quyén sir dung dit va Uy ban
nhan dan x&, phuong, thi trin noi cd dat biét nhitng truong hop chua thu hdi dugc gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat.
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Piéu 119. Viéc chirng nhan cia cong chirng nha nwéc, chieng thuc cia Uy ban
nhan dan xa, phwong, thi tran déi véi hop dong hodc van ban khi nguoi sir dung dat
thuc hién cac quyén

1. Hop ddng hodc gidy to khi nguoi sir dung dat thuc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat, thé chap,
bao 18nh, gop von bang quyén sir dung dat phai ¢6 chirng nhan cua cdng chang nha
nudc hodc chitng thuce cua Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trin theo quy dinh sau:

a) Ddi véi to chirc, nguoi Vit Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, té chirc nudc ngodi, ca
nhan nudce ngoai thi phai co chirng nhan caa céng chirng nha nudc;

b) Béi véi ho gia dinh, ca nhan thi phai c6 chirng nhan cua cOng chirng nha nuéce
hoac chirng thuc ciia Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi ¢ dat;

c) Truong hop thuc hién céc quyén cia ngudi st dung dat ma mot bén tham gia
thuoc doi tuong quy dinh tai diém a khoan nay va bén con lai thuoc doi tuong quy dinh
tai diem b khoan nay thi phai c6 chirng nhan cua cong chirng nha nugc hogc chirng thuc
cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat.

2. Truong hop thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat ma bén tham gia cé yéu
cau chiing thuc cia Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran thi trong thoi han khong quéa
ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so hop 1€, Uy ban nhan dan x&, phuaong, thi
tran noi co dat co trach nhiém ching thuc hop dong hoic gidy to.

3. Bo6 Tu phép chu tri phéi hop véi Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng dan thuc
hién viéc chirng nhan cua cdng chirng nha nudc va chieng thue cia Uy ban nhan dan x4,
phudng, thi tran ddi véi hop ddng hoic van ban khi nguoi sir dung dat thuc hién cac quyén
chuyén déi, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dt,
thé chip, bao 1anh, gdp vén bang quyén sir dung dét.

Piéu 120. Viéc thuc hién nghia vu tai chinh cia nguoi sir dung dat trong khi
thuc hién trinh tw, tha tuc hanh chinh ve quan ly va sir dung dat dai

1. Nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, tién thué dit, cac loai thué co lién quan
den dat do co quan thué xac dinh can cir vao so liéu dia chinh cua Van phong dang ky
guyen sir dung dat cung cap.

Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ke tir ngay nhan duoc s5 ligu dia
chinh do Vin phong ding ky quyén sir dung dat gui dén, co quan thué co trach nhiém
théng b&o cho Vin phong diang ky quyén sir dung dat Ve mirc nghia vu tai chinh ma
nguoi sir dung dat phai thuc hién; Van phong dang ky quyén sir dung dat co tréch nhiém
théng b&o mixc nghia vu tai chinh truc tiép cho ngudi phai thuc hién nghia vu tai chinh
hodc théng qua co quan tai nguyén va méi truong ddi voi truang hop hd So' ngp tai co
quan tai nguyén va mdi truong hoac thdng qua Uy ban nhan dan xa, thi tran noi cO dat
ddi véi truong hop hd so nop tai Uy ban nhan dan x&, thi tran Trong thoi han khdng
gua ba (03) ngay Iam viéc ké tir ngdy nhan duoc thong béo vé nghia vu tai chinh, Vian
phong dang ky quyén st dung dat, co quan tai nguy@n va mdi trudng, Uy ban nhan dan
xa, thi tran cé tréch nhiém théng béo cho nguoi phai thuc hién nghia vu tai chinh dé nop
tién vao kho bac nha nuéc theo quy dinh cua phap uat.

2. Phi val¢ phi c6 lién quan dén quan Iy, sir dung dét dai ma nguoi sir dung dat phéi
nop khi thuc hién tha tuc hanh chinh vé quan ly, sir dung dat do Vian phong dang ky quyén
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Sir dung d4t xéc dinh theo quy dinh cua phép luat, théng béo va hudng dan nguoi sir dung
dat nop trong quatrinh thuc hién tha tuc hanh chinh.

Piéu 121. Thoi gian thuc hién thia tuc hanh chinh

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong 6 trach nhigm quy dinh
thoi han cu thé dé thuc hién cac budc cuatha tuc hanh chl’nh~trong guan ly, sr dung dat dai
ma trong Nghi dinh nay chua quy dinh thoi han cu thé cia moi budc tha tuc.

Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong, Uy ban nhan dan huyén,
guan, thi x&, thanh pho thuoc tinh duoc quyén quy dinh thoi han thuc hién cac budc ngan
hon so vai thoi han quy dinh trong Nghi dinh nay.

2. Ddi véi dia phuong thuoc khu vic mién ndi, hai déo, viing sau, ving xa thi thoi
gian thuc hign thu tuc hanh chinh trong quan ly, s dung dat dai co thé dugc ting thém
nhung khéng qua muoi lam (15) ngay [am viéc doi véi moi truong hop.

3. Trudng hop phai trich do dia chinh dbi véi noi chua co ban d6 dia chinh khi thuc
hién tha tuc hanh chinh trong quan 1y, sir dung dit dai thi thoi gian thuc hién tha tuc hanh
chinh ¢é thé duoc ting thém nhung khéng qué hai muoi (20) ngdy 1am viéc ddi véi moi
truong hop.

Diéu 122. Vigc ngp ho so va tra lai két qua gidi quyét khi thuc hign thi tuc
hanh chinh trong quan ly, sir dung dat dai

1. Viéc nop ho so vartra lai két qua giai quyét déi voi cac truong hop xin gieo dét,
thué dat, xin phép chuyeén muc dich st dung dat, xin gia han s dung dat quy dinh tai
cac bieu 123, 124, 125, 126, 127, 134, 135 va 141 cua Nghi dinh nay duoc thuc hién
nhu sau:

a) Viéc nop hd so thuc hién theo quy dinh cu thé tai tirng Diéu:;

b) Truong hop du diéu kién va da duoc giai quyét thi trong thoi han khéng qué ba
(03) ngay 1am viéc ké tir ngdy Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén quyét dinh, co quan
tai nguyén va mdi truong cd tréch nhiém trao quyét dinh kém theo ban chinh gidy ching
nhian quyén sir dung dat da dugc ky hoic da duoc chinh ly cho nguoi sir dung dat da
nop hd so tai co quan tai nguyén va mdi trudng hodc giri Uy ban nhan dan x&, phuong,
thi tran dé trao cho nguoi sir dung dat d& nop ho so tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi
tran; guri ban luu glay chang nhan quyen sir dung dat da duoc ky hoic da duoc chinh Iy,
mot trong c&c loai gidy to vé quyen st dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu
50 cua Luat Dat dai d& thu hoi (neu c6) cho Vin phong dang ky quyén st dung dat truc
thugc; guri théng béo bién dong Vé st dung dat cho Van phong dang ky quyén st dung
dat thuoc So Tai nguyén vaMai truong dé chinh Iy hd so dia chinh géc.

Trong thoi han khong qua ba (03) ngay 1am viéc ké tur ngay nhian duoc gidy chu:ng
nhian quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran co trach nhiém trao gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat;

c) Trudng hop khéng du diéu kién giai quyét thi trong thoi han khéng qué ba (03)
ngay lam viéc ké tir ngdy cd két luan khéng giai quyét cia co quan ¢ thim quyén, co
quan tai nguyén va moi trudng cé tréch nhiém tra lai hd so va thdng béo ré 1y do cho
ngudi d& nop hd so tai co quan tai nguyén va mdi trudng hoic gii Uy ban nhan dan x4,
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phuong, thi tran dé tra lai cho nguoi d& nop hd so tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi
tran.

Trong thai han khéng qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan lai hé so, Uy ban
nhan dan x&, phuong, thi tran cé tréch nhiém tra lai cho nguoi da nop hd so va théng
béo 15 1y do.

2. Viéc nop hd so vatra lai két qua giai quyét di véi céc truong hop st dung dt
trong khu céng nghé cao, khu kinh té quy dinh tai Diéu 128 va biéu 142 cua Nghi dinh
nay duoc thuc hién theo quy dinh sau:

a) H6 so nop tai Ban Quan Iy khu cong nghé cao, Ban Quan |y khu kinh té;

b) Truong hop du didu kién giai quyét theo quyét dinh cia Ban Quan Iy khu cong
nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té thi trong thoi han khong gua ba (03) ngay lam viéc,
co quan tai nguyén va médi truong noi co dat cd tréch nhiém gui gidy ching nhan quyén
sir dung dat da dugc ky hoac da dugc chinh Iy cho Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban
Quan ly khu kinh té; gai ban luu giay chang nhan quyen s dung dat da duogc ky hoic
da duoc chinh ly, mot trong céc loai gidy to vé quyen st dung dat quy dinh tai céac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai d& thu hdi (néu cd) cho Vin phong dang ky
quyén sir dung dat truc thuc; giri théng béo bién dong vé sir dung dat cho Van phong
dang ky quyén sir dung dat thuoc So Tai nguyén va M6i trudng dé chinh Iy hd so dia
chinh gbc;

c) Truong hop khdng du diéu kién giai quyét thi trong thoi han khong qué ba (03)
ngay Iém viéc, Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té c6 trach nhiém
tra lai ho so vathéng bao rd ly do cho nguoi da nop ho so.

3. Viéc nop. hd so vatra lai két qua gial quyet dbi voi cac trudng hop xin cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat va dang ky bién dong vé st dung dat quy dinh tai céac
Piéu 129, 133, 136, 137, 138, 139, 140, 143, 144, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154,
155, 156 va 157 cua Nghi dinh nay duoc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nop tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thuoc So Tai nguyén va Moi
truong d6i véi td chic, co so tdn gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngod thuc hién
du an dau tu, t6 chic nudc ngodi, ca nhan nudc ngodi; nop tai Vian phong ding ky
quyén sir dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Mai truong doi véi ho giadinh, ca nhan,
cong dong dan Cu sir dung dat tai phuong va nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal
duoc muanha & gan lién véi quyen st dung dat &; nop tai Uy ban nhan dan x&, thi tran
ddi véi ho giadinh, canhan, cong dong dan cu sir dung dat tai x4, thi trén.

~ Trong thoi han khdng qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du ho so hop 18,
Uy ban nhan dan xa, thi tran c6 trach nhiém chuyén ho so cho Van phong diang ky
guyen sir dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Méi truong;

b) Truong hop du diéu kién glal quyet thi trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam
viéc ké tir khi co quan c6 thim quyén quyet dinh hodc chap thuan, co quan tai nguyén va
mdi trudng co tréch nhiém gai ban chinh gidy chirng nhan quyen sir dung dat da duoc ky
hoic d& duoc chinh Iy dén Vian phong dang ky quyén sir dung dat noi da nhan hd so hoic
gui thdng qua Van phong dang ky quyen sir dung dét thuoc Phong Tai nguyén va Moi
truong cho Uy ban nhan dan xa, thi tran doi V& truong hop nop hd so tai Uy ban nhan dan
x4, thi tran; giri ban luu gidy ching nhian quyén sir dung dit da dugc ky hoic dé duoc chinh
ly, gidy chirng nhan quyén sir dung dat d& thu hdi hodc mot trong céc loai gidy to vé quyén
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sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cua Luat Dat dai da thu hdi (néu cd)
cho Vian phong diang ky quyén st dung dat thuoc So Tai nguyén va Méi truong ddi véi
truong hop ngudi str dung dat 1atd chire, co s ton gido, nguoi Vit Nam dinh cu & nudc
ngoai thuc hién dy an dau tu, td chirc nudc ngodi, ca nhan nuéc ngodi hoic cho Vin phong
dang ky quyén sir dung dit thuoc Phong Tai nguyén va Méi truong ddi véi truong hop
nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nuoc ngodi duoc mua nha ¢ gin lién véi quyén sir dung dét o; giri thong béo bién dong vé
sir dung dat cho Van phong ding ky quyén sir dung dat thuoc So Ta nguyén va Moi
truong dé chinh Iy hd so diachinh géc.

Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam vigc ke tir ngay nhan duoc gidy ching
nhan quyen st dung dat, Van phong diang ky quyén sir dung dat hoic Uy ban nhan dan
x4, thi trin ¢ tréch nhiém trao hoic tra lai gidy chirng nhian quyén sir dung dat;

c) Trudng hop khong dua diéu kién giai quyet theo quy dinh cua phap luat thi trong
thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tur ngay ¢ két luan khong giai quyét caa
co quan cd thim quyén, Van phong dang ky quyen sir dung dt co tréch nhiémtra lai ho
so vathong bo r6 |y do cho nguoi da nop hd so tai Van phong diang ky quyén sir dung
dat hoic gui Uy ban nhan dan xa, thi tran dé tra lai cho ngudi da nop hd so tai Uy ban
nhan dan x4, thi tran.

Trong thoi han khdng qué ba (03) ngay lam viéc ke tir ngay nhan lai ho so, Uy ban
nhan dan x4, thi tran c6 trach nhiém tra lai cho nguoi da nop ho so va théng bao rd ly
do.

4. Truong hop thu hdi dat quy dinh tai cac Biéu 130, 131 va 132 cua Nghi dinh nay
thi trong thoi han khéng qua bay (07) ngady 1am viéc ké tir ngay thu hdi xong gidy chieng
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Dieu 118 cua Nghi dinh ndy, co quan tai
nguyén va moi truong cO trach nhiém gui ban sao quyét dinh thu héi dat ban chlnh gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat da thu hdi hoic mot trong céc loai glay t& vé quyén st
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cua Luat Pat dai (néu cd), ban thong
bdo danh sach nhitng truong hop khong thu hdi dugc gidy chirng nhan quyen sir dung
dat cho Vin phong diang ky quyén st dung dat truc thuoc va gui théng béo bién dong vé
s dung dat cho Vin phong ding ky quyén st dung dat thuoc So Tai nguyén va Moi
truong dé chinh 1y hd so dia chinh géc.

5. Viéc nop ho so vatra lai két qua giai quyét doi vei truang hop chuyén doi quyen
sir dung dat néng nghiép quy dinh tai Bieu 147 ciua Nghi dinh nay duoc thuc hién theo
guy dinh sau:

a) H6 so nop tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin noi c6 dat;

b) Truong hop du diéu kién giai quyét thi trong thoi han khdng qué hai (02) ngay
lam viéc, Phong Tai nguyen va Moi truong co tréch nhiém gui ban chinh gidy ching
nhan quyen s dung dat déi véi thira dat chuyén d6i cho Uy ban nhan dan x& phuong,
thi trin noi co dat gui ban luu gidy glay chirng nhan quyén sir dung dat ddi véi thua dat
chuyen dol va glay chirng nhan quyén st dung dat ¢ thu hdi hoiac mot trong céc loai
gidy to vé quyen st dung dét quy dinh tai cac khoan1, 2vas Piéu 50 cua Luat Pat dai
dathu hoi (neu c0) cho Vian phong ding ky quyén sir dung dat truc thuoc; gui thong béo
bién dong vé st dung dat cho Vin phong ding ky quyén sir dung dat thuoc So Tai
nguyén va Mai truong dé chinh 1y hé so dia chinh gc;
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c) Truong hop khong du dieu kién giai quyét thi trong thoi han khong qué hai (02)
ngay lam viéc, Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran co trach nhiém tra lai ho so.

Muc 2
Trinh tw tha tuc hanh chinh trong quan ly dat dai

Piéu 123. Trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dit néng nghiép doéi véi hd gia
dinh, cAnhan
1. Viéc giao dat trong cdy hang nam, dat lam mudi cho ho gia dinh, c& nhan truc
tiép san xuat ndéng nghiép, 1am mudi duoc thuc hién theo phuong an do Uy ban nhan
dan x&, phuong, thi trin noi co dat 1ap va trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4,
thanh phd thudc tinh xét duyét. Trinh ty, tha tuc giao dat duoc thuc hién theo quy dinh
sau:

a) Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran 1ap phuong an giai quyet chung cho tit ca cac
truong hop dugc giao dat tai dia phuong; 1ap Hoi dong tu van giao d4t cua dia phuong gdm
c6 Chu tich hoic Phé Chu tich ty ban nhan dan 1a Cha tich Hoi dong, dai dién cia Mit tran
T qudc Viét Nam, dai dién cia Hoi Nong dan, trueng cac diém dan cu thuc dia phuong va
cén bo dia chinh (sau day goi 1a Hoi dong tu van giao dat) dé xem xét va dé xudt y kién doi
VGi céc trudng hop duoc giao dat;

b) Cin cir vao y kién caa Hoi dong tu vain giao dat, Uy ban nhan dan x&, phuong,
thi trdn hoan chinh phuong an giao dat, niém yét cong khai danh sach céc trudng hop
dugc giao dat tai try so Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran trong thoi han muoi lam
(15) ngay lam viéc va td chuc tiép nhan y kién dong gbp cua nhan dan; hoan chinh
phuong &n giao dat trinh Hoi ddng nhan dan cuing cip théng qua truéce khi trinh Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh (qua Phong Tai nguyén va Maoi
truong) xét duyét;

c) Phong Tai nguyén va Maéi trudng co trach nhiém thim dinh phuong an giao dat;
chi dao Vian phong diang ky quyén sir dung dat truc thudc hoan thanh viéc do dac 1ap
ban db dia chinh, 1ap hd so dia chinh; trinh Uy ban nhan dan cing cap quyét dinh giao
dat va cap gidy chirng nhan quyén st dung dat;

Thoi gian thuc hién céc bugc cdng viéc quy dinh tai diém nay khdng qua nam
muoi (50) ngay lam viéc ké tir ngay Phong Tai nguyén va Mai truong nhan da ho so
hop 1€ cho téi ngay ngudi sir dung dat nhan dugc giay chirng nhan quyén sir dung dat.

2. Viéc giao dat, cho thué dit trong cay |au nam, dat rieng san xuit, dat rirng phong
ho, dat vung dém cua rirng dac dung, dat nubi trong thay san, dat néng nghiép khac doi
v6i hd giadinh, ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, c& nhan nop don xin giao dat, thué dét tai Uy ban nhan dan x&,
phuong, thi tran noi cd dat; trong don phai ghi rd yéu cau ve dién tich dat sir dung.

Déi véi trudng hop xin giao dat, thué dat dé nudi trong thuy san thi phai c6 dy an
nudi trdng thuy san duoc co quan quan ly thuy san huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc
tinh thim dinh va phai c6 béo céo danh gia tac dong mdi trudng theo quy dinh cua phép
luat vé méi truong;
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b) Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin co tréch nhiém tham tra, ghi y kién xéc
nhian vao don xin giao dat, thué dit vé nhu cau sir dung dat cua ho gia dinh, ca nhan déi
Vi truong hop du diéu kién va giri dén Vin phong dang ky quyén sir dung dit thudc
Phong Tai nguyén va Mai truong;

c) Vin phong ding ky quyén sir dung dat co tréch nhiém xem xét lai hd so; trudong
hop du diéu kién thi 1am trich luc ban @6 dia chinh hoic trich do dia chinh khu dat déi
VGi noi chua c6 ban @6 dia chinh, trich sao hd so dia chinh va giri dén Phong Tai
nguyén va Mai truong;

d) Phong Tai nguyé&n va Mai truong cé trach nhiém tham tra cac trudng hop xin
giao dat, thué dat, x4c minh thuc dia khi can thiét, trinh Uy ban nhan dan huyén, quén,
thi x&, thanh phd thuac tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat va cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat; ky hop dong thué dat ddi véi truong hop dugc thué dat.

3. Thai gian thuc hién céc cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ vad khoan 2 biéu
ndy khdng qua nim muoi (50) ngdy 1am viéc ké tir ngdy Uy ban nhan dan x&, phuong,
thi trin nhan du hd so hop 18 cho téi ngdy ngudi sir dung dat nhian dugc gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Diéu 124. Trinh ty, thi tuc giao dat lam nha & déi véi hd gia dinh, ca nhan tai
néng thén khéng thugc trwong hop phai dau gia quyen sir dung dat

1. Ho giadinh, c& nhan c6 nhu cau sir dung dat dé 1am nha ¢ nop don xin giao dét
tai Uy ban nhan dan xa noi co dat.
2. Viéc giao dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x& can ci vao quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung
dat chi tiét cua dia phuong da duoc xét duyét, 1ap phuong an giao dit 1am nha & giri Hoi
ddng tu vain giao dit cua xa quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 123 cua Nghi dinh nay
xem xét, dé xuat y kién ddi véi phuong an giao dat; niém yét cong khai danh sach cac
truong hop duoc giao dit tai tru sd Uy ban nhan dan x& trong thoi han muoi 1am (15)
ngay lam viéc vatd chuc tiép nhan y kién déng gop cua nhan dan; hoan chinh phuong
an giao dat, 1ap hd so xin giao dat gui Van phong ding ky quyén sir dung dat thuoc
Phong Tai nguyén va Maéi truong. Ho so duoc lap hai (02) bé gom to trinh cua Uy ban
nhan dan xa vé viéc giao dat lam nha &; danh sach kém theo don xin giao dat |am nha ¢
cua ho giadinh, canhan; y kién cia Hoi dong tu van giao dit cua x&;

b) Vin phong ding ky quyén sir dung dét co tréch nhiém xem xét lai hd so; truong
hop du diéu kién thi 1am trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh khu dat déi
VGi noi chua cd ban @b dia chinh, trich sao hd so dia chinh va gui kém hd so quy dinh
tai diém a khoan nay dén Phong Tai nguyén va Méi truong; gii sd liéu dja chinh cho co
quan thué dé xéc dinh nghia vu tai chinh;

¢) Phong Tai nguyén va Méi truong co tréch nhiém thim tra hd so dia chinh; xéac
minh thuc dia; trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thuoc tinh quyét
dinh giao dat va cip gidy chirng nhian quyén sir dung dat;

d) Cin cir vao quyét dinh giao dat, Uy ban nhan dan x& noi c6 dit co tréch nhiém to
chtrc ban giao dt trén thuc dia

3. Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 2 Diéu
ndy khéng qua bon muoi (40) ngady 1am viéc (khong ké thoi gian bdi thuong, giai phong
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mit bang va nguoi s dung dat thyc hién nghia vy tai chinh) ké tir ngdy Van phong
dang ky quyén sir dung dat nhian du hd so hop 18 cho téi ngdy ngudi sir dung dat nhan
duoc gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

biéu 125. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat d& dugc gidi phong mét bang
hoidc khong phai glal phong mat biang d6i véi té chikc, co s ton gido, nguwoi Viét Nam
dinh cw & nwéc ngodi, to chirc nwéc ngodi, ca nhan nwéc ngodi

1. Nguoi po nhu ciu xin giao dat, thué dét lién hé véi co quan dugc Uy ban nhan dan
tinh, thz}nh pho truc thu@q Trung uong giao nhiém Vu thoa thuar) dia diéem hoac to6 chac
phat trien quy dat noi co dat dé duoc gidi thiéu diadiem sir dung dat.

2. Sau khi c6 vin ban thoa thuan dia diém hogc vin ban cho phép dau tu hogc van
ban dong y cho xay dung cdng trinh cua co quan nha nudc cé tham quyen trén dia diem
da duoc xac dinh, nguoi Xin giao dat, thué dat nop hai (02) b ho so tai S& Tai nguyén
vaMai truong noi ¢o dat; hd so gom co:

a) Don xin giao dat, thué dat;

b) Vin ban thoa thuian dia diém hoic vin ban cho phép dau tu hodc vin ban dong y
cho xay dung cdng trinh cia co quan nha nudc co thim quyén trén dia diém da duoc
xéc dinh;

c) Quyét dinh du &n dau tu hodc ban sao gidy phép dau tu cé chitng nhan cua cong
chtrng nha nuéc; truomng hop du &n dau tu cua toé chie khong sir dung vén ngan séch nha
nudc hoic khéng phai du &n ¢ vén dau tu nude ngodi thi phai cé van ban thim dinh vé
nhu cau sir dung dat cua So Tai nguy@n va Méi trudng noi co dit theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Biéu 30 cua Nghi dinh nay;

d) Trudng hop dy &n tham do, khai théc khodng san phai c6 gidy phép kém theo
ban @6 tham do, khai thac mo; trudng hop st dung dat vao muc dich san xuit gach ngoi,
lam dd gdm phai c6 quyét dinh hodc ding ky kinh doanh san xuat gach ngéi hoac du &n
dau tu dugc co quan nha nudc cd thim quyén xét duyét;

d) Van bin x&c nhan ciia So Tai nguyén va Mai truong noi c6 dat vé viéc chip
hanh phap luat vé dat dai doi vai cac du an da duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat
trudc do.

3. Viéc giao dat, cho thué dat duoc quy dinh nhu sau:

a) SO Tai nguyén va Méi truong co tréch nhiém thim tra va chi dao Van phong
dang ky quyén st dung dat 1am trich luc ban do dia chinh hoic trich do dia chinh khu
dat dbi vai noi chua cd ban do diachinh (d6i véi céc du an sir dung dat dé xay dung cac
cdng trinh trén pham vi rong nhu dé diéu, thay dién, duong dién, dudng bd, duong sit,
duong din nuée, duong dan dau, duong dan khi thi dugc ding ban d6 dja hinh dugc
thanh 1ap mai nhat cé ty 1é khdng nho hon 1/25.000 dé thay thé ban dd dia chinh), trich
sao hd so dia chinh;

b) Van phong dang ky quyén sir dung dat co trach nhiém gui sd liéu dia chinh cho
co quan thué dé xéc dinh nghia vu tai chinh;

c) So Tai nguyén va Mdi truong cé tréch nhigm tham tra ho so dia chinh; xéc minh
thuc dia; trjnh uy ban nhan dan tinh, thé(\h pho truc thubc Trung wong quyet dinh giao dat,
cho thué dat va cap giay chirng nhan quyén sir dung dat; ky hop dong thué dat doi vai truong
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hop dugc thué dat; chi dao Phong Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhan dan x4, phuong,
thi tran noi cd dat to chirc ban giao dat trén thuc dia

4. Thoi gian thuc hién cé&c cong viéc quy dinh tai khoan 3 Biéu nay khéng qué hai
muoi (20) ngdy lam viéc (khdng ké thoi gian nguoi sir dung dat thuc hién nghia vy tai
chinh) ké tir ngay So Tai nguyén va Méi trudong nhian da hd so hop 1é cho t6i ngdy nguoi
sir dung dat nhan dugc gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Piéu 126. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat chwa dwoc giai phong mit
bang doi véi té6 chirc, nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai, té chirc nwéc ngoai, ca
nhan nwéc ngoai

1. Ngudi ¢6 nhu ciu xin giao dét, thué dat lién h¢ vai co quan dugc Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho truc thudc trung wong giao nhiém vu thoa thuin dia diém dé dugc gi6i
thiéu diadiém st dung dat.

2. Ngudoi xin giao dat, thué dat nop hd so theo quy dinh tai khoan 2 biéu 125 cua
Nghi dinh nay.

3. Vigc thu hoi dat, boi thuong, giai phéng mat bing duoc thuc hién theo trinh ty
quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5, 6 va 7 bieu 130 cua Nghi dinh nay va quy dinh cua
Chinh phu vé boi thuong, hé tro, téi dinh cu.

4. Vigc giao dét, cho thué dat sau khi da giai phéng mit bang dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu 125 caa Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thyuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 Biéu nay khéng qua hal
muoi (20) ngay lam viéc (khdng ké thoi gian nguoi st dung dat thyc hién nghia vy tai
chlnh) ké tir ngdy giai phdng xong miat bang va So Tai nguyeén va Méi truong nhan du
hg so hop Ié cho t6i ngdy ngudi st dung dat nhian duoc gidy chiang nhan quyén st dung
dat.

Piéu 127. Trinh tw, tha tuc giao dit dé sir dung vao muc dich quéc phong, an
ninh
1. Bon vi vii trang nhan dan quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cua Nghi dinh nay xin
giao dat dé sir dung vao muyc dich quoc phong, an ninh nop hai (02) bo ho so tai So
Tai nguyén va Méi truong noi ¢d dat; ho so gom co:
a) Pon xin giao dat;

b) Trich sao quyet dinh dau tu xay dung cong trinh qUOc phong, an ninh cua co
quan nha nudc co thaim quyén gém céc ndi dung lién quan dén viéc sir dung dit hoic
quyét dinh phé duyét quy hoach vi tri ¢6ng quan caa Bo Quéc phong, Bé Cong an;

c) Vin ban dé nghi giao dat cia B Qudc phong, Bo Cong an hodc Thu truéng don
vi dugc Bo Quoc phong, Bo Coéng an uy nhiém.

2. Viéc giao dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay Iérp viéc ké tir ngay nhin du h(‘f) so hop
1€, S6 Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém tham tra va gui mot (01) bo ho so cho
Van phong dang ky quyéen sir dung dat truc thudc; hudng dan uy ban nhan dan huyén,
guan, thi x&, thanh pho thudc tinh l1ap phuong an boi thuong, giai phdng mat bang;
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b) Trong thoi han khéng qué nim (05) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhin duoc hd so, Van
phong dang ky quyén sir dung dat co trach nhiém Iam trich luc ban dd dia chinh hoic trich do
dia chinh khu dét d6i v6i noi chua cd ban dé dia chinh, trich sao hd so dia chinh va giri kém
theo hd so xin giao dat cho S& Tai nguyén vaMai truong;

c) Trong thoi han khdng qua mudi (10) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhian duoc trich
luc ban d6 dia chinh, trich sao hd so dia chinh, S& Tai nguy&n va Méi truong ¢ tréch
nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thusc Trung wong quyét dinh giao dat
va cap gidy chirng nhan quyén st dung dat;

d) Trong thoi han khdng qua mudi (10) ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so,
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong co tréch nhiém xem xét, ky va
gui cho So Tai nguy@n va Méi trudng quyét dinh thu hoi dat, giao dat, gidy ching nhan
quyén st dung dat déi vai truong hop du diéu kién; théng béo cho Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh dé thuc hién viéc bdi thuong, giai phong mit
bang;

d) Viéc thu hdi dat, bdi thuong, giai phdng mit bing duoc thuc hién theo trinh tu
quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 130 cua Nghi dinh ndy va quy dinh cua
Chinh phu vé bdi thuong, hd trg, téi dinh cu;

e) Trong thoi han khdng qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay thuc hién xong viéc
boi thuong, giai phong mat bang, S6 Ta nguyén va Méi truong chi dao Phong Tai
nguyén va Mai truong, Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin noi ¢ dat to chirc ban
giao dat trén thuc dia

Diéu 128. Trinh ty, thi tuc giao lai dét, cho thué dat trong khu cong nghé cao,
khu kinh te

1. Nguoi xin giao lai dit, thué dit nop hai (02) bo hd so; hd so gdbm co:
a) Pon xin giao lai dat, thué dat;
b) Dy &n dau tu ddi véi t chirc theo quy dinh caa phép luat vé dau tu;

c) Gidy phép dau tu, dy &n dau tu doi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, to chir
nudc ngodl, cA nhan nudc ngoal theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

2. Viéc giao lai dét, cho thué dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qué chin (09) ngay lam viéc ké tir ngdy nhian duoc hd so,
Ban Quan |y khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té co tréch nhiém xem xét;
truong hop du diéu kién thi 1am trich luc ban dd dia chinh hoic trich do dia chinh khu
dat ddi voi noi chua co ban db dia chinh; quyét dinh giao lai dat hoic ky hop dong thué
dat; théng béo cho nguoi sir dung dat biét dé nop tién st dung dat hodc tién thué dat
theo quy dinh ctia phép luat; giri quyét dinh giao lai dat hodc hop dong thué dat kém
theo trich luc ban db dia chinh hoic ban trich do dia chinh den Co quan tai nguyén va
mai truong thuoc Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén cip gidy chitng nhan quyén sir
dung dat;

b) Trong thoi han khdng gua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh giao lai dat hoic hop ddng thué dat, So Tai nguyén va Méi truong co trach nhiém
ky gidy chirng nhan quyén sir dung dat hoic Phong Tai nguy@n va Mai trudng cé tréch
nhiém trinh Uy ban nhan dan cing cip ky gidy chitng nhan quyén sir dung dat; gui giay
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chang nhan quyén sir dung dat cho Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan Iy khu
kinh té;

c) Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy nguoi st dung dat
thyc hién xong nghia vu tai chinh, Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu
kinh t€ cd trach nhi¢m ban giao dat trén thuc dia vatrao giay chirng nhan quyen st dung
dat.

Diéu 129. Trinh tw, thi tuc déi véi trwdng hep chuyén tir hinh thirc thué dat
sang giao dat co thu tieén sir dung dat

1. Nguoi thué dat ¢6 nhu cau chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thirc giao dét
cO thu tien sir dung dat nop mot (01) bo ho so gom co:

a) Pon ding ky chuyén tir hinh thire thué dat sang hinh thirc giao dat co thu tién sir
dung dit;

b) Hop dong thué dat va gidy chang nhan quyén sir dung dét.

2. Viéc chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thuc giao dét c6 thu tien sir dung
dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong guanam (05) ngay |am viéc ké tir ngay nhian du hd so hop
18, Van phong ding ky quyén sir dung dat co trach nhiém thim tra dbi véi truong hop
da diéu kién thi 1am trich sao hd so dia chinh va giri kém theo hd so dén co quan tai
nguyén va mdi trudng clng cap; gii sd liéu dia chinh cho co quan thué dé xéc dinh
nghia vu tai chinh;

b) Trong thdi han khéng qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay ngudi sir dung dat
thyc hién xong nghia vy tai chinh, co quan tai nguyén va mdi truong co trach nhiém
chinh ly giay chirng nhan quyén sir dung dat.

3. Truong hop ngudi sir dung dat ¢d nhu ciu chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh
thirc giao dét ¢ thu tién stir dung dat két hop véi viéc chuyén muc dich sir dung dét thi phai
thuc hién tha tuc chguyén muc dich sir dung dat trude khi thuc hién tha tuc chuyén tir hinh
thirc thué dat sang hinh thirc giao dat ¢ thu tién sir dung dét.

Diéu 130. Trinh ty thu hoi dat ddi véi trudng hep quy dinh tai khoan 1 Biéu
38 cua L uat bat dai

1. Cin ctr quy hoach, ké hoach sir dung dat d& dugc co quan nha nuéc co thim
quyén xét duyét, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen cd trach nhiém giao cho co quan
tai nguyén va mdi truong truc thuoc chi dao Van phong dang Ky quyen sir dung dat lam
trich luc ban @6 dia chinh hoic trich do dja chinh khu vyc dét thu hoi dol V6i noi chua
co ban @6 dia chinh, trich sao hd so dia chinh dé giri cho co quan, t6 chirc cé tréch
nhi¢m Iap phuong an bdi thuong, giai phdng mat bang quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu ndy.

2. Truong hop thu hdi dat sau khi quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc cong b
ma chua c6 dy an dau tu thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
giao cho T chuc phét trién quy dat lap phuong an tong thé vé bdi thuong, giai phong
mit bang trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong xét duyét.

3. Truong hop thu hoi dat dé thuc hién du an dau tu thi Uyﬂ ban nhan dan huyén,
guan, thi x&, thanh pho thudc tinh co6 trach nhiém lap phuong an tong thé vé boi thuong,
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giai phdng mat bang trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uwong xét
duyét.

4. Sau khi phuong an tong thé vé bdi thuong, giai phdng mat bang dugc xét duyét,
Uy ban nhan dan huyén, quin, thi x&, thanh phé thudc tinh noi c6 dat bj thu hdi théng
bo truge it nhit chin muoi (90) ngdy ddi véi truong hop thu hdi dat néng nghiép va
mot tram tam muoi (180) ngdy d6i vai truong hop thu hdi dat phi néng nghiép cho
ngudi dang st dung dat biét vé ly do thu hdi, thoi gian va ké hoach di chuyén, phuong
an bdi thudng, giai phong mat bang.

5. Truge khi hét thoi gian théng béo it nhit [& hai muoi (20) ngay, T6 chuc phét
trién quy dat hoic Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh ¢é trach
nhiém trinh phuong an bdi thuong, giai phong mat bing va S Tai nguyén va Maéi
truong co tréch nhiém trinh quyét dinh thu hdi dat 18n Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thudc Trung wong quyét dinh. Quyét dinh thu hdi dit phai bao gdm noi dung thu
hoi dién tich dat cu thé d6i vai tirng thira dit do td chirc, co so ton gido, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nuéc ngodi, t chirc nudc Ngodi, ca nhan nudc ngodi st dung va ndi dung thu
hdi dat chung cho tat ca céac thira dat do ho gia dinh, c& nhan, cong doéng dan cu si
dung.

6. Trong thoi han khdng qua mudi 13m (15) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan dugc to
trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong co tréch nhiém xem xét, ky
vagui cho So Tai nguyeén va Mai truong, Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phd
thuoc tinh hoic T6 chirc phét trién quy dat quyét dinh thu hoi dét, quyét dinh xét duyét
phuong an bdi thudng, giai phdng mat bang.

Trudng hop trén khu dat thu hdi cé dién tich dat do ho gia dinh, c& nhan dang sir
dung thi trong thoi han khéng quéa ba muoi (30) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc
quyét dinh vé thu hdi dat caa Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong,
Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh co trach nhiém quyét dinh
thu hoi dién tich dat cu thé ddi voi tirng thira dit do hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan
cu str dung.

7. T6 chue phét trién quy dat co tréch nhiém thue hién viéc boi thuong, giai phong
mit bang ddi véi trudng hop thu hdi dat sau khi quy hoach, ké hoach sir dung dit duogc
cong bd ma chua co du an dau tu; ty ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc
tinh c6 trach nhiém t6 chtc thue hién viéc bdi thuong, giai phdng mit bang dbi véi
truong hop thu hoi dat dé giao hodc cho thué thuc hién du an dau tu.

8. Sau khi hoan thanh viéc boi thuong, giai phéng mat bing, ty ban nhan dan tinh,
thanh pho tryc thugc Trung uong quyet dinh giao dat cho T6 chac phat trien quy dat de
guan ly hoac giao dat, cho thué dat cho nhadau tu dé thuc hién dy an.

Diéu 131. Trinh ty thu hoi dat ddi véi cac truwong hep quy dinh tai khoan 2 va
khoan 8 Bieéu 38 cia L uat Pat dai

1. Viéc thu hdi dat cua to chie dugc Nha nuéc giao dat khdng thu tién sir dung dat
dugc Nha nuéc giao dat cé thu tién si dung dat ma tién sir dung dat d& nop co ngUOn
gdc tir ngan sach nha nuée hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nim nay chuyén di
noi khéc, giam hoic khdng con nhu ciu sir dung dat; ngudi st dung dat tu nguyén tra lai
déat duoc thuc hién nhu sau:
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a) Truong hop ngudi st dung dat 1atd chuc, co sé tén gido, nguoi Viét Nam dinh
Cu ¢ NudC ngoai, tb chirc nuéc ngoal ca nhan nuéc ngoai thi gui van ban tra lai dat va
glay chirng nhan quyén str dung dat hoic mot trong c&c loai gidy to vé quyen Str dung
dat quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu cd) dén So Tai
nguyén va Maéi truong noi co dat; trudmng hop nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, ca nhan,
cong ddng dan cu thi guri dén Phong Tai nguyén va Maéi truong noi ¢o dat;

b) Trong thoi han khéng qua hai muoi (20) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan van ban
tra lai dat, co quan tai nguyén va méi truong co tréch nhiém tham tra, xac minh thuc dia
trong trudng hop xét thay can thiét; trinh Uy ban nhan dan cung cip quyét dinh thu hdi
dat;

¢) Trong thdi han khong qua mudi 1am (15) ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan dugc to
trinh, Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén ¢ tréch nhiém xem xét, ky va giri cho co
quan tai nguyén va méi trudng truc thudc quyét dinh thu hdi dat.

2. Viéc thu hdi dat cuatd chic duoc Nha nuéce giao dat khong thu tién sir dung dat,
duoc Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dat ma tién sir dung dit da nép co ngudn
gdc tir ngan séch nha nuée hoic cho thué dat tra tién thué dat hang nam nay bi giai thé,
pha san dugc thyc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khdng qué hai muoi (20) ngdy [am viéc ké tir ngdy nhan duoc quyét
dinh giai thé, phé san ctia co quan nha nuéc co tham quyén, So Tai nguyén va Méi truong
noi co dt tién hanh tham tra, xac minh thuc dia trong trudng hop xét thiy can thiét; trinh
Uy ban nhan dan cuing cap quyét dinh thu hoi dat;

b) Trong thoi han khong qua muoi 13m (15) ngdy am viéc ké tir ngdy nhan duoc to
trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuoc Trung uong co trach nhiém xem xét, ky
vagui cho So Tai nguyén vaMai truong quyeét dinh thu hoi dat.

Diéu 132. Trinh ty thu héi dat dbi véi cac trudng hep quy dinh tai cac khoan
3,4,5,6,7,9, 10, 11 va 12 bieu 38 cua L uat Pat dai

1. Viéc thu hdi dét ddi vei cac truong hop quy dinh tai c&c khoan 3, 4, 5, 6, 9, 11
va 12 biéu 38 cua Luat bat dai duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thdi han khdng qua mudi 1am (15) ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan duoc
ket ludn cua thanh tra, co quan tai nguyén va mai truong cé trach nhiém tham tra, xac
minh thyc dia khi can thiét; trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu hoi dat;

b) Trong thdi han khéng qua mudi 1am (15) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc to
trinh, Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén cd tréch nhiém xem xét, ky va giri cho co
quan tai nguyén va mdi trudng truc thuoc quyét dinh thu hoi dat; chi dao xu ly dé xéac
dinh gia tri con lai cua gia tri da dau tu vao dit hodc tai san gin lién véi dat (néu co)
theo quy dinh cta phép luat.

2. Viéc thu hoi dat d6i véi truong hop quy dinh tai khoan 7 Biéu 38 cua Luat DAt
dal duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua mudi 1am (15) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc gidy
ching tir hodc quyét dinh tuyén b miét tich cia co quan nha nuéc co thim quyén va van
ban x&c nhan khong ¢ nguoi thira ké caa iy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi o dat,
Phong Tai nguyén va Méi truong co tréch nhiém tham tra, x4c minh thuc té, trinh Uy ban
nhan dan cing cap quyét dinh thu hoi dat;
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~ b) Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngay lam vigc ké tir ngay nhan duoc to trinh,
Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh cb trach nhiém xem xét, ky va
gui cho Phong Tai nguyén vaMai truong quyet dinh thu hoi dat.

3. Viéc thu hdi dat ddi vai truong hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 38 cua Luat DAt
dal duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qué ba muoi (30) ngay lam viéc ke tir ngay hét thoi han st
dung dat, co quan tai nguyén va mai truong co trach nhi¢ém trinh Uy ban nhan dan cung
cap quyét dinh thu hoi dat;

b) Trong thoi han khong qua Muoi (10) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc to
trinh, Uy ban nhan dan cip cé thim quyén c6 trach nhi¢gm xem xét, ky va gui cho co
quan tai nguyén va méi trudng truc thudc quyét dinh thu hdi dat.

Piéu 133. Trinh tw, thi tuc ding ky chuyén muc dich sir dung dat ddi véi
trwong hop khéng phai xin phép

L Ngu:0’I sir dung d4t ¢6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dat nop mot (01) bo hd
S0 gom co:

a) To khai dang ky chuyén muc dich st dung dat theo miu do Bé Ta nguyén va
M&i truong quy dinh;

~ b) Gidy ching nhan guyen sir dung dat hoac mét trong céc loai gidy to ve quyen sir dung
dat quy dinh tai c&c khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Dat dai (néu cd).

2. Ngudi sir dung dat duoc chuyén muc dich sir dung dat sau hai muoi (20) ngay ke
tir ngay nop hd so, trir trudmng hop Van phong dang ky quyén sir dung dat co théng béo
khdng dugc chuyen muc dich st dung dat do khéng pht hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 36 cua Luat bat dai.

3. Viéc dang ky chuyén muc dich sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Van phong ding ky quyén sir dung dat cé tréch nhiém kiém tra hd so; trudng hop
dang ky chuyén muc dich sir dung dat khéng pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 coa
Luat Dat dai thi tra lai hd so va théng béo ré ly do; truong hop ding ky chuyén muc dich
sir dung dat pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 36 cua Luat Dat dai thi x&c nhan vao to
khai diang ky va chuyén hd so dén co quan tai nguyén vamdi trudng cling cap dé chinh ly
giay chang nhan quyén sir dung dat;

_b) Co quan tai nguyén va mdi truong co trach nhiém chinh 1y gidy chiang nhan
guyen str dung dat.

4. Thoi gian thuc hién cac cdng viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khong gua
muoi tdm (18) ngay 1am viéc ké tir ngay Vian phong ding ky quyén st dung dat nhan du
hd so hop [é cho t6i ngdy nguoi sir dung dit nhan dugc gidy chieng nhan quyén sir dung
dat da chinh ly.

Piéu 134. Trinh tw, thi tuc chuyén muc dich sir dung dat déi véi truwong hep
phai xin phép

1. Nguoi xin chuyén muc dich s dung dat nop mot (01) by ho so tai So Tai
nguyén va Méi truong noi co dat doi vai to chac, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
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ngodi, t6 chirc nudc ngodi, ca nhan nuéc ngodi; tai Phong Tai nguyén va Méi truong
noi c6 dat doi véi ho giadinh, ca nhan; ho so gom co:
a) Pon xin chuyén muc dich st dung dat;

~ b) Gidy ching nhan quyen sir dung dat hoac mdt trong céc loai gidy to ve quyén sir dung
dat quy dinh tai c&c khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Dat dai (néu co);

c) Du an dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu ddi véi truong hop nguoi xin
chuyén muc dich s dung dét 1até chic, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngodi, to chuic
nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

2. Co quan tai nguyé&n va mdi trudng cd tréach nhiém thim tra hd so, x&c minh thuc
dia; xem xét tinh phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét hodc quy hoach,
ke hoach sir dung dat déi véi truong hop chua co quy hoach, ké hoach s dung dat chi
tiét; chi dao Van phong diang ky quyén st dung dat truc thudc 1am trich sao hd so dia
chinh.

3. Van phong dang ky quyen sir dung dét c6 trach nhigm 1am trich sao ho so dia
chinh gui co quan tai nguyén va mdi truong cung cap va giri so liéu dia chinh cho co
guan thue dé xac dinh nghia vu tai chinh.

4. Co quan tai nguyén va moéi truong c6 trach nhiém trlnh Uy ban nhan dan cung
cap quyet dinh cho chuyen muc dich sir dung dat; chinh ly glay chirng nhan quyén sir
dung dat; ky lai hop ddng thué dat déi véi truong hop thué dat.

5. Thoi gian thuc hién céc cong viéc quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay
khdng qua ba muoi (30) ngay 1am viéc (khdng ké thoi gian nguoi sir dung dat thue hién
nghia vu tai chinh) ké tir ngdy co quan tai nguyén va méi truong nhan da hd so hop 16
cho téi ngdy nguoi sir dung dat nhan duoc gidy chirng nhan quyén sir dung dat ¢ chinh
ly.

Piéu 135. Trinh tw, thi tuc cAp gidy chieng nhan quyén sir dung dat cho hd

gia dinh, ca nhan dang sir dung dat tai x4, thi trin

1. Ho giadinh, canhan nop tai Uy ban nhan dan x4, thi tran noi c6 dat mot (01) bo
ho so gom co:

a) Don xin cip gidy chirng nhan quyén st dung dat;

b) M6t trong cac loai glay t& vé& quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 vas
Diéu 50 cua Luat Bat dai (néu co);

c) Van ban uy quyén xin cap giay chizng nhan quyén sir dung dét (néu co).
2. Viéc cap gidy chirng nhan quyén str dung dit duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x4, thi trin cd tréch nhiém tham tra, x&c nhan vao don xin cap
gidy chiig nhan quyén sir dung dat vé tinh trang tranh chap dat dai doi vei thira dat;
truong hop nguoi dang sir dung dat khdng co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
céc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai thi thim tra, xac nhan vé ngudn gbc va
thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chip dat dai ddi vé6i thira dat, su pht hop véi quy
hoach sir dung dat da dugc xét duyét; cong bd cong khai danh sach céc truong hop du
diéu kién va khéng du diéu kién cip gidy chitng nhan quyén st dung dat tai tru so Uy
ban nhan dan x4, thi trin trong thoi gian muoi 1am (15) ngdy; xem xét céc y kién dong
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gop ddi voi céc truong hop xin Ccap glay chirng nhan quyén sir dung dat; giri hd so dén
Vin phong ding ky quyén sir dung dat thusc Phong Tai nguyén va Méi truong;

b) Van phong dang Ky quyén sir dung dat co tréch nhiém kiém tra hd so; x&c nhan
vao don xin CcAp gidy chang nhan quyen s dung dat ddi véi truong hop du diéu kién
cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat vaghi y kién dol voi truong hop khong du diéu
kién; truong hop du diéu kién cip gidy ching nhan quyen st dung dat thi 1am trich luc
ban d6 dia chinh hoac trich do dia chinh thira dat déi vai noi chua co ban dd dia chinh,
trich sao hé so dia chinh; guri s liéu dia chinh dén co quan thué dé xéac dinh nghia vu tai
chinh @i véi truong hop nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy
dinh cua phap luat; gui hd so nhing truong hop du diéu kién vakhéng du diéu kién cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat kém theo trich luc ban dd dia chinh, trich sao hé so
dia chinh d&én Phong Tai nguyén va Méi trudng;

c) Phong Ta| nguyen va M0| truong cO trach nhiém klem tra hd so, trinh Uy ban
nhan dan cung cAp quyét dinh cip gidy chitng nhan quyen st dung dat; ky hop ddng
thué dat ddi véi truong hop duoc Nha nuée cho thué dat;

d) Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay
khong qua nam muoi 1am (55) ngay lam viéc (khdng ké thoi gian cong bé cong khai
danh sach cac truong hop xin cAp gidy chirng nhan quyen st dung dat va thoi gian
ngudi s dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngdy Uy ban nhan dan x4, thi tran
nhan da hd so hop 18 cho téi ngdy nguoi sir dung dat nhan dugc gidy chirng nhan quyén
sir dung dat.

3. Béi voi truong hop Ccap glay chirng nhan quyén sir dung dit cho trang trai thi
truéc khi cap gidy chitng nhan quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu ndy phai thuc hién ra sodt hién trang sir dung dit theo quy dinh tai Biéu 50 cua
Nghi dinh nay.

Diéu 136. Trinh ty, thii tuc cip gidy chitng nhan quyén six dung dat cho h
gia dinh, ca nhan dang sir dung dat tai phwong

1. H6 giadinh, canhan nop mét (01) bo hd so gdm co:
a) Don xin cip gidy chirng nhan quyén st dung dat;

b) Mot trong cac loal glay t& vé& quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 vas
Diéu 50 cua Luat Bat dai (néu co);

c) Van ban uy quyén xin cap giay chizng nhan quyén sir dung dét (néu co).
2. Viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit duoc quy dinh nhu sau:

a) Van phong ding ky quyén st dung dét co trach nhiém tham tra hd so, x&c minh
thuc dia khi can thiét; 1ay y kién xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong vé tinh trang
tranh chip dat dai d6i vai thira dat; truong hop nguoi dang sir dung dat khéng co giay to
vé quyén sir dung dat quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cua Luat Dat dai thi lay y
kién cua Uy ban nhan dan phuong vé ngudn goc va thai diém sir dung dat, tinh trang
tranh chip dat dai d6i vé6i thira dat, sy phu hop véi quy hoach sir dung dat da duoc xét
duyét; cong bd cdng khai danh sach cac truong hop du diéu kién va khong du diéu kién
cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat tai Vin phong dang ky quyén str dung dat trong
thoi gian muoi lam (15) ngay; xem Xet cac y kién déng gop dbi Voi cac truong hop xin
cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat; x&c nhan vao don xin cip gidy ching nhan
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quyén st dung dat d6i voi nhirng trudng hop du diéu kién cap gidy chirng nhan quyen
st dung dat va ghi y kién déi voi truong hop khong du diéu kién; truong hop du diéu
kién cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi lam trich luc ban d6 dja chinh hoic
trich do dia chinh thua dat dbi véi noi chua co ban d6 dia chinh, trich sao hd so dia
chinh; gui sb liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh dbi véi
trudng hop ngudi s dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat; gui ho so nhirng truong hop du diéu kién va khdng du diéu kién cap gidy ching
nhian quyén st dung dat kém theo trich luc ban @6 dia chinh, trich sao hd so dia chinh
dén Phong Tai nguyén va Méi truong;

b) Phong Tai nguyén va Mai truong c6 tréch nhigm kiém tra ho so, trinh Uy ban
nhan dan clng cap quyet dinh cap giay chirng nhan quyen si dung dat; ky hop dong
thué dat doi véi truong hop dugc Nha nuéce cho thué dat;

) Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
khong qua nam muoi 1am (55) ngay lam viéc (khdng ké thoi gian cong bd cong khai
danh sach cac truong hop Xin cAp gidy chitng nhan quyén sir dung dat va thoi gian
nguoi st dung dat thyc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngdy Vian phong ding ky quyén
sir dung dat nhian du hd so hop 18 cho téi ngay nguoi sir dung dat nhan duoc giay ching
nhan quyén st dung dat.

Diéu 137. Trinh ty, thi tuc cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat cho to
chwrc dang sir dung dat

1. T6 chirc dang sir dung dat nop mot (01) bo hd so gom co:
a) Don xin cip gidy chirng nhan quyén st dung dat;

b) Mot trong cac loal glay t& vé& quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 vas
Diéu 50 cua Luat Bat dai (néu co);

c) Vian ban uy quyén xin cap giay chizng nhan quyén sir dung dat (néu co);

d) B&o céo tu ra soét hién trang sir dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 49,
51, 52, 53 va 55 cua Nghi dinh nay.

Truong hop té chic dang st dung dit chua thuc hign viéc tu ra sodt hign trang sit
dung dat thi So Tai nguyén va Mai truong chi dao t6 chirc thuc hi¢n theo quy dinh tai
cac bieu 49, 51, 52, 53 va 55 cua Nghi dinh nay;

d) Quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thuoc Trung wong vé viéc
xu ly dat cuato chic dé (néu co).
2. Viéc cap gidy chirng nhan quyén str dung dit duoc quy dinh nhu sau:

a) Can ctr vao quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong Vvé viéc xac dinh dién tich dat maté chirc dugce tiép tuc st dung, Van phong ding
ky quyén sir dung dat co trach nhiém lam trich luc ban do dia chinh hoic trich do dja
chinh thira dat ddi voi noi chua co ban d6 dia chinh, trich sao hd so dja chinh; gui sb
lieu dia chinh d&én co quan thué dé xéc dinh nghia vu tai chinh d6i voi truong hop to
chuc sir dung dat phai thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phap luat; gui
trich lyc ban d6 dia chinh, trich sao hd so dja chinh kém theo hd so xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dén So Tai nguyén vaMaéi truong;
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b) So Tai nguyén va Mai truong co tréch nhiém ky gidy chirng nhan quyen St dung
dat ddi véi truong hop dugc uy quyén; trinh Uy ban nhan dan cung cap ky gidy chang
nhan quyén sir dung dat déi véi trudng hop khdng duoc uy quyén; Ky hop dong thué dat
dbi vai truong hop duge Nha nude cho thué dat;

c) Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
khong qua nam muoi lam (55) ngay 1am viéc (khong ke thoi gian nguoi sir dung dat
thue hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay Van phong ding ky quyén sir dung dat nhan dua
hd so hop [é cho t6i ngdy nguoi sir dung dit nhan dugc gidy chieng nhan quyén sir dung
dat.

Piéu 138. Trinh tw, tha tuc cap glay chirng nhan quyén sir dung dat cho don vi
vii trang nhan dan dang sir dung dit vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Bon vi vii trang nhan dan dang sir dung dat nép mot (01) bo hd so gom co:
a) Don xin cip gidy chirng nhan quyén st dung dat;

b) Quyét dinh cua Bo truéng Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an vé vi tri dong
guan hoac diadiém cong trinh;

c) Vian ban uy quyén xin cip gidy chirng nhan quyén st dung dat (néu co);

d) Ban sao quyét dinh cia Thi tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach sir dung dat vao
muc dich quéc phong, an ninh trén dia ban c&c quan khu, trén dia ban cac don vi thudc Bo
Tu Iénh b6 doi bién phong, trén dia ban tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ma co tén
don vi xin cip glay chirng nhan quyen sir dung dat hoac quyet dinh giao dit coa co quan
nha nugc co thim quyén hoac gidy to x&c minh 1a dat tiép quan hoic co tén trong s dia
chinh cua x&, phuong, thi trin duge Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran x&c nhan da sir
dung 6n dinh va khéng cé tranh chap.

2. Viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khdng qua ba muoi (30) ngay |am viéc ké tir ngdy nhan du hd so
hop 1&, Van phong ding ky quyén sir dung dat co tréch nhiém |am trich luc ban d6 dia
chinh hoic trich do dja chinh khu dit déi véi noi chua ¢ ban @6 dia chinh (chi do bao
ranh gigi thira dit, khong do v& cong trinh qudc phong, an ninh, cong trinh kién trac
trén khu dat), trich sao hd so dia chinh; gui trich luc ban do dia chinh, trich sao hé so
dia chinh kém theo hd so xin cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat dén So Tai
nguyén va Mai truong;

b) Trong thoi han khong qué bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so, So
Tai nguyén va Moi truong cO tréch nhiém ky gidy ching nhan quyen sir dung dat dol VO
truong hop dugc uy quyén; trinh Uy ban nhan dan cung cap ky giay chirng nhian quyén sir
dung dat d6i véi truong hop khdng duoc uy quyén;

¢) Trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc to trinh,
iy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuc Trung wong cd trach nhiém xem xet, ky va
gui cho So Tai nguyén va Méi truong giay chirng nhan quyén sir dung dat;

d) Trong thoi han khong qué sdu (06) ngdy lam viéc ke tir ngay nhan dugc gidy
ching nhan, S6 Tai nguyén va Moi truong co tréch nhiém gui gidy chieng nhan quyén
Str dung dat cho Vian phong dang ky quyen su dung dat truc thuoc dé trao glay chang
nhin quyén sir dung dat cho don vi duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dét.
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})leu 139. Trinh tw, tha tuc CaAp glay chirng nhan quyén sir dung dit cho nguoi
tring dau gia quyen sir dung dat, tr ing d4u thau dw an c6 sir dung dat

1. T6 chuc da thuc hién viéc diu gia quyen su dung dat, dau thau dy an co st dung
dat c6 trach nhiém nop thay ngudi tring diu gid, dau thau mot (01) bo hdé so gom co:

a) Vin ban cdng nhan két qua tring dau gia quyen su dung dat, tring dau thau du an
c0 sir dung dat theo quy dinh ciia phép luat vé dau gia quyén sir dung dat;

p) Trich luc ban @b dia chinh hoic trich do dja chinh khu dat ddi véi noi chua co
ban d6 dia chinh;

¢) Chirng tir d& thuc hién nghia vu tai chinh (néu cd).

2. Trong thoi han khong guanam (05) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop
18, Van phong ding ky quyén sir dung dat co tréch nhiém tham tra hd so; |am trich luc
ban d6 dia chinh hoac trich do dia chinh thira dat déi vai noi chua co ban dd dia chinh,
trich sao ho so dia chinh va giri kém theo hd so dén co' quan tai nguyén va moi truong
cuing cap.

3. Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngdy 1am viéc ke tir ngay nhan duoc ho so, S6
Ta nguyeén va Mai truong co tréch nhiém ky gidy chirng nhan quyen sir dung dat theo uy
quyen Phong Tai nguyén va Moi truong cO tréch nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cap
ky gidy chirng nhan quyen sir dung dat; co quan tai nguyén va moi trudng gui giay ching
nhan quyén st dung dat da ky cho Van phong dang ky quyén st dung dat truc thuoc dé
trao cho nguoi trdng dau gid, dau thu.

Dleu 140. Trinh tw, tha tuc cip gidy chietng nhan quyen sir dung dit cho nguoi
nhan quyén sir dung dat thudc truwong hep quy dinh tai diém k va diém | khoan 1 Piéu
99 ciia Nghi dinh nay

1. Nguoi nhan quyén st dung dat nop mot (01) bo hd so gdbm co:

a) Mot trong céc loai van ban gom bién ban vé két qua hoa giai thanh vé tranh chap
dat dai duoc Uy ban nhan dan cip cd tham quyén cdng nhan; thoa thuian xt 1y no theo
hop ddng thé chap, bao Ianh; quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, té céo vé dat
dai, trich luc ban &n hodc quyét dinh cia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an caa co
quan thi hanh an; vin ban cdng nhan két qua dau gia quyén s dung dat phi hop Vi
phép luat; van ban vé viéc chiatach quyén st dung dat phu hop véi phép luat dbi véi ho
gia dinh hoic nhdm nguoi c6 quyén sir dung dat chung; quyét dinh cua co quan, té chac
cO tham quyén vé viéc chia tach hoic sdp nhap to chic; vin ban vé viéc chia tach hoic
sép nhap t6 chac kinh té phu hop véi phép luat;

b) Chirng tir d& thuc hién nghia vu tai chinh (néu co).

2. Trong thoi han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so hop
18, Van phong dang ky quyén st dung dat co tréch nhiém tham tra hd so, [am trich luc
ban d6 dia chinh hoac trich do dia chinh thira dat déi vai noi chua co ban dd dia chinh,
trich sao ho so dia chinh va giri kém theo hd so dén co' quan tai nguyén va moi truong
cuing cap.

3. Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam vic ké tir ngdy nhan dugc ho so,
So Tai nguyén va Mi truong ¢ trach nhiém ky giay ching nhan quyén sir dung dat
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theo uy quyén; _Phong Tai nguyén va Mai truong co trach nhi¢m trinh Uy ban nhan dan
cling cap ky gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

biéu 141. Trinh tw, thii tuc gia han sir dung dat déi véi to chirc kinh té, ngudi Viét
Nam dinh cwr 6 nwoc ngoal t6 chirc nwéc ngodi, c& nhan nuéc ngodi sir dung dat h¢ gia
dinh, ca nhan sir dung dét phi néng nghiép; h gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuit
néng nghiép dwoc Nha nuéc cho thué dat néng nghiép

1. Truéc khi hét han sir dung dat sau (06) thang, nguoi sir dung dat c6 nhu cu gia
han sir dung dat nop mot (01) bo hd so tai So Tai nguyén vaMaéi truong dbi vai to chuic
kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi, té chirc nude ngodi, ca nhan nudc Ngoai;
nop tai Phong Tai nguyén va Maéi truong déi voi ho giadinh, ca nhan; hd so gdm co:

a) Pon xin gia han s dung dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan hoic d6i véi to chirc
kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi, to chirc nudc ngodi, ca nhan nudc ngodl
xin gia han sir dung dat khéng vuot qua mudi hai (12) thang;

b) Du &n bd sung vé san xuét, kinh doanh d& duoc xét duyét dbi voi td chic kinh
te, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai Xin
gia han sir dung dat trén muoi hai (12) thang.

Co quan nha nudc ¢ tham quyén xét duyét du an dau tu thuc hién xét duyét du an
bd sung d6i véi truong hop du an sir dung vén ngan séch nha nude va du én co vén dau
tu nuoc ngodi. S Ké hoach va bau tu thuc hign viéc xét duyét du an bo sung doi voi
dr &n san xuat, kinh doanh phi ndng nghi¢p ma khdng sir dung vén ngan séch nha nuéc
va khéng phai & du an c6 vén dau tu nuéc ngoai. S6 Nong nghi¢p va Phat trién néng
thon thuc hién viéc xét duyét du an bd sung dbi véi du an san xuat ndng nghi¢p ma
khéng s dung vén ngan sach nha nudc va khong phai 1a dy an ¢ vén dau tu nuéce
ngoai.

2. Viéc gia han dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va méi truong co trach nhiém tham tra hd so, xé&c dinh nhu
cau st dung dat phi hop véi don xin gia han hoic du &n bd sung vé san xuat, kinh
doanh da duoc xét duyét; trinh Uy ban nhan dan cing cip quyét dinh gia han; chi dao
Vin phong ding ky quyén sir dung dat truc thudce 1am trich sao hd so dia chinh;

b) Vin phong ding ky quyén sir dung dat co trach nhiém |am trich sao hd so dia
chinh guri co quan tai nguyén va moi truong cung cap va gii so ligu dia chinh cho co
guan thueé dé xac dinh nghia vu tai chinh;

¢) Ngudi sir dung dat co tréch nhiém nop gidy ching nhan quyén st dung dat da
het han, nop chang tir da thuc hién xong nghia vu tai chinh doi véi truong hop dugc gia
han sir dung dat cho co quan tai nguyén va mdi truong;

d) Co quan tai nguyén va moi truong cé trach nhi¢m chinh Iy thai han sir dung dat
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi trudng hop duoc gia han sir dung dat;

d) Thoi gian thyc hién cac cdng viéc quy dinh tai c&c diém a, b, ¢ vad khoan ndy khdng
qué hai muoi (20) ngdy lam viéc (khong ké thoi gian ngudi sir dung dat thuc hign nghiia vy tai
chinh) ké tir ngdy co quan tal nguyén vamai truong nhan da hd so hop 18 cho t6i ngdy Nguoi
sir dung d4t nhan duogc gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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3. bdi véi nhitng trudng hop khdng du diéu kién dugc gia han sir dung dat thi Co
guan tai nguyén va méi truong thuc hién viéc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 bicu
132 caa Nghi dinh nay.

Piéu 142. Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dat trong khu céng nghé cao, khu
kinh té

1. Truoc khi hét han sir dung dét séu (06) théng, ngudi sir dung dat c6 nhu ciu tiép
tuc stir dung dat nop mét (01) bo ho so gom co:

a) Don xin gia han sir dung dat;

b) Dy 4n b sung vé san xuat, kinh doanh d& duoc xét duyét doi véi truang hop xin
gia han sir dung dat trén muoi hai (12) thang.

Trudng hop du &n sir dung vén ngan sach nha nudce va du an co vén dau tu nuéc
ngoai thi viéc xé duyét du an b6 sung do co quan nha nugc ¢ tham quyén xét duyét du
an dau tu thuc hién.

Truong hop du an khong sir dung vén ngan sach nha nuac va khdng phai la dy an
c6 von dau tu nuéc ngoai thi viéc xet duyét du an bo sung do Ban Quan |y khu cong
nghé cao hoac Ban Quan ly khu kinh té thuc hién.

2. Viéc gia han dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qué bay (07) ngdy |am viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so xin gia
han sir dung dét, Ban Quan |y khu cong nghé cao, Ban Quan |y khu kinh té c6 tréch nhiém
xem xét, quyét dinh gia han giao lai dat, gia han hop ddng thué dat; thdng béo cho nguo
dugc giahan sir dung dat biét dé thuc hién nghia vu tai chinh:

b) Trong thoi han khdng qué nam (05) ngay 1am viéc ke tir sau ngay hét thoi han sir
dung dat, nguoi s dung dat co tréch nhiém nop gidy chang nhian quyén sir dung dat da
hét han, nop chung tr dé thyc hién xong nghia vu tai chinh ddi véi truong hop dugc gia
han sir dung dat cho Ban Quan |y khu cdng nghé cao hoic Ban Quan |y khu kinh té;

c) Trong thoi han khéng qué nam (05) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duoc gidy
chirng nhan va ching tur tai chinh, Ban Quan |y khu cong ngh¢ cao, Ban Quan Iy khu
kinh te cO trach nhiém nop cho co quan tai nguyén va méi truong co thaim quyén chinh
ly gidy chirng nhan quyén st dung dat;

d) Trong thoi han khéng qué bay (07) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhin dugc gidy
chirng nhan va ching tir tai chinh, co quan tai nguyén va méi truong co trach nhiém
chinh ly thoi han sir dung dat trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat va giri cho Ban
Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan |y khu kinh té;

d) Trong thdi han khdng qua niam (05) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc gidy
chtrng nhan, Ban Quan |y khu cdng nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh té cé tréch nhiém
trao gidy chirng nhian quyén sir dung dat ¢ chinh ly cho ngudi str dung dit duoc gia han
sir dung dat.

3. Pdi véi nhirng trudng hop khéng du diéu kién dugc gia han sir dung dat thi co
quan tai nguyén va méi trudng thuc hién viéc thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 3 biéu
132 caa Nghi dinh nay.
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biéu 143. Trinh ty, thi tuc diing ky bién dgng vé sir dung dat do doi tén, giam
dién tich thira dat do sat |é tw nhién, thay déi ve quyen, thay doi vé nghia vu tai
chinh

1. Nguoi sit dung dét c6 nhu cau dang ky bién dong vé sir dung dat nop mot (O1)
b6 ho so gom co:

a) Pon xin diang ky bién dong vé sir dung dat;

~ b) Gidy ching nhan quyén sir dung dét hoic mot trong céc loai gidy to Ve quyen sir dung
dat quy dinh tai c&c khoan 1, 2 va5 Bieu 50 cua Luat Dat dai (néu co);

~ ©) Céc gidy to phép Iy khéc 6 lién quan dén viéc dang ky bién dong vé sir dung
dat.

2. Viéc ding ky bién dong sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khdng qua mMuoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so
hop I€, Van phong dang ky quyén sir dung dat co trach nhiém thim tra hd so, xac nhan
vao don xin dang ky bién dong; lam trich do dia chinh thia dat dbi voi truong hop co
thay doi vé dién tich thira dat do sat 1o tu nhién thi phai thuc hién trich do dia chinh thira
dat, trich sao hé so dia chinh va gui kem theo hd so xin dang ky bién dong dén co quan
tai nguyén va moi truong cling Cap;

b) Trong thoi han khong qué bay (07) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc ho so,
Co guan tai nguyén va moi truong co trach nhiém chinh ly giay chang nhan quyen su
dung dat.

~ Diéu144. Trinh ty, thi tuc cap lai, cip doi gidy chirng nhan quyén sir dung
dat
1. Ngudi sir dyng déat c6 nhu cau cap lai, cip doi gidy ching nhan quyén sir dung
dat nop mot (01) bd hoé so gom co:

a) Don dé nghi cap lai, cip ddi gidy chirng nhan quyén st dung dat;
b) Gidy chirng nhan quyén sir dung dit trong truong hop cap doi.
2. Viéc cip lai, cap d6i gidy chang nhan quyén sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Van phong diang ky quyén sir dung dat cé tréch nhiém tham tra hd so; lam trich
luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thra dat ddi véi noi chuea co ban do dia
chinh, trich sao hé so dia chinh; xac nhan vao don xin cap lai, cip ddi gidy chirng nhan
quyén st dung dat; gii trich luc ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh kém theo ho
so Xin cap lai, cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dat dén co quan tai nguyén va
méi truedng clng cap;

b) So Tai nguyén vaMai trudng co trach nhiém ky gidy chirng nhan quyén st dung
dat theo uy quyén; Phong Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém trinh iy ban nhan
dan cung cap ky gidy chirng nhian quyén sir dung dat;

c) Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
khdng qué hai muoi tdm (28) ngay 1am viéc ké tir ngdy Vin phong ding ky quyén si
dung dat nhan du hd so hop 1é cho dén ngdy nguoi sir dung dat nhan dugc giay chirng
nhan quyén st dung dat.
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Truong hop xin cip lai do mit gidy ching nhan quyén sir dung dat thi Vian phong
dang ky quyén st dung dit duoc thém thoi gian khong qua bdn muoi (40) ngay 1am
viéc, trong d6 muoi (10) ngay dé tham tra ndi dung cua gidy chirng nhan quyen sir dung
dat da bi mat va ba muoi (30) ngdy dé niém yet théng béo vé gidy chirng nhan quyén st
dung dat da mat tai Van phong dang ky quyén sir dung dat va tai Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi tran noi c6 dat.

Piéu 145. Trinh tw, thi tuc tach thira hoic hop thira
1. H6 so téch thira hoic hop thira gdm co:

a) Don xin tach thira hoic hop thira cua ngudi sir dung dat déi véi truong hop
ngudi sir dung dat co nhu cau khi thuc hién quyén déi véi mot phan thira dat hodc quyét
dinh thu hdi dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén khi thu hdi mot phan thira dat
hodc mot trong céc loai vin ban quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 140 caa Nghi dinh
nay khi thuc hién déi véi mot phan thira dat:

~ b) Gidy ching nhan quyén sir dung dét hoic mot trong céc loai gidy to Ve quyen sir dung
dat quy dinh tai c&c khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Pat dai (néu cd).

2. Viéc tach thira, hop thira theo nhu ciu caa nguoi sir dung dat dugc thuc hién nhu
sau;

a) Nguoi c6 nhu ciu xin tach thira hoic hop thira lap mot (01) bd hd so nop tai So
Tai nguyén va Mai truong ddi voi to chire, co s& tn gido, nguoi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai, té chac nuéc ngoal ca nhan nudc ngoai; nop tai Phong Tai hguyén va M oi
truong déi voi ho giadinh, canhan;

b) Trong thoi han khdng qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop
1€, co quan tai nguyén vamai truong o trach nhiém gui ho so cho Van phong dang ky
guyen sir dung dat truc thudc dé chuan bi ho so dia chinh;

c) Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so,
Van phong dang ky quyen s dung dat cd tréch nhiém lam trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do dia chinh ddi v&i noi chua co ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh
vagiri ¢én co quan tai nguy&n va méi truong cling cap;

d) Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhin duoc trich
luc ban do dia chinh, trich sao hé so dia chinh, Phong Tai nguyén va Mai trudng co
tréch nhi¢m thu hoi gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap hodc mot trong céc loai
gidy t& vé& quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 vas biéu 50 cua Luét Dit dali,
trinh Uy ban nhan dan cing cip xem xét vaky gidy ching nhan quyen su dung dat cho
thira dat méi; So Tai nguyén va Méi truong co tréch nhiém thu hdi gidy chiing nhan
quyén st dung dat da cap hoic mot trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh
tai c&c khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat Bat dai va ky giay chang nhan quyén sir dung
dat cho thira dat méi trong truong hop duoc uy quyén hoic trinh Uy ban nhan dan cing
cAp xem xét va ky gidy chirng nhan quyén st dung dat cho thira dit méi trong truong
hop khdng duoc uy quyén;

d) Trong thoi han khdng qué bay (07) ngdy l1am viéc ké tir ngdy nhan duoc to trinh,
Uy ban nhan dan cip c6 tham quyen xem xét, ky va giri cho co quan tai nguyén va moi
trueong truc thudc glay chirng nhan quyén sir dung dat ddi voi thra dat mai, trir trudng
hop S Tai nguyén vaMai truong dugc uy quyén;
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e) Trong thoi han khdng qua nim (05) ngay |am viéc ké tir ngay gidy chu:ng nhan
duoc ky, Co quan tai nguyeén va moi truong co tréch nhiém trao ban chinh gidy chang
nhian quyén st dung dat dbi voi thira dat méi cho nguoi Sir dung dat; gui ban luu gidy
ching nhén quyen st dung dat da dugc ky, ban chlnh glay chirng nhan quyén sir dung
dat da thu hdi hodc mot trong cac loai gidy to vé quyen s dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cua Luat Dat dai d& thu hdi cho Vin phong dang ky quyén st
dung it truc thudc; giri thdng béo bién dong vé sir dung dat cho Van phong ding ky
quyén sir dung dat thudc So Tai nguyén va Méi truong dé chinh 1y hd so dja chinh gbc.

3. Viéc tach thura, hop thira trong truong hop Nha nuéc thu hoi mot phan thira dat
hoac trong céc truong hop quy dinh tai diem d khoan 5 Bieu 41 cua Nghi dinh nay duoc
thuc hién nhu sau:

a) Can ctr quyét dinh thu hdi dat hoic mot trong céc loai van ban quy dinh tai diéma
khoan 1 Diéu 140 cua Nghi dinh ndy, co quan tai nguyen va moi truong co tréch nhiém
1ap ho so tach thira, hop thira quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Thugc hién viéc tach thira, hop thira theo quy dinh tai cac diémb, ¢, d, d vae
khoan 2 Bicu nay.

Muc 3

Trinh tw tha tuc hanh chinh trong viéc thuc hién
céc quyén cha ngudi sir dung dat

Piéu 146. Hop dong vé quyen sir dung dat

1. Hop ddng chuyén déi, chuyen nhu:ong, thué, thué lai quyen st dung dat; hop
dong hoac van ban tang cho quyén sir dung dat hop dong thé chap, bao lanh, gép vén
bang quyén sir dung dat; vin ban thira ké quyén sir dung dit do cac bén lién quan lap
nhung khdng tréi véi quy dinh cua phép luat vé dan su.

2. Hop ddng chuyén doi, chuyén nhuong, thug, thué lai quyén sir dung dat; hop dong
hodc van ban ting cho quyén sir dung dit; hop dong thé chap, bao Ianh, gdp vén bang
quyén sir dung dit thudc quyén sir dung chung ciia ho gia dinh phai dugc tit ca cac thanh
vién co du nang luc hanh vi dan su trong ho gia dinh d6 théng nhat va ky tén hodc c6 van
ban uy quyén theo quy dinh cua phép luat vé dan su.

3. Hop dong chuyen nhu:ong, thué, thué lai quyen st dung dat; hop dong hoac van
ban tang cho quyen st dung dat; hop ddng thé chip, bao 1anh, gop vbn bang quyen Str
dung dat thudc quyén st dung chung cua nhom ngudi st dung dat phai dugc tat ca cac
thanh vién trong nhom thdng nhit va ky tén hoac c6 van ban uy quyén theo quy dinh
cua phép luat vé dan sy.

4. Hop ddng chuyén doi, chuyén nhugng, thug, thué lai quyén sir dung dit; hop
dong hoac van ban ting cho quyén sir dung dat; hop dong thé chp, bao Ianh, gop vén
bang quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky tai Van phong dang ky
quyén str dung dat. Tht tu wu tién thanh todn nghia vu lién quan dén quyen st dung dt
duoc xéc dinh theo thir tu dang ky tai Vin phong diang ky quyén st dung dat.

Hiéu luc cua di chic hoac bién ban chia thua lge, van ban cam két tang cho quyén
sir dung dat thuc hién theo quy dinh ciaa phap luat vé dan su.
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Piéu 147. Trinh tw, thi tuc chuyén déi quyén sir dung dat néng nghiép cia hd
gia dinh, ca nhan
1. Truong hop chuyén ddi theo chi truong chung vé “don dién doi thaa’ thi thuc
hién theo quy dinh sau:

a) Cé&c ho giadinh, cAnhan sir dung dat néng nghiép tu thoa thuan véi nhau bang van ban
Vé viéc chuyén doi quyén sir dung dit ndng nghiép: nop van ban thoa thuan kém theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat hoac mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dét quy dinh
tai c&c khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu cd);

b) Uy ban nhén dan x&, phuong, thi tran 1ap phuong &n chuyén doi quyén sir dung dat
ndng nghi¢p chung cho toan x&, phuong, thi trin (bao gom ca tién do thoi gian thyc hién
chuyén d6i) vagiri pheong an dén Phong Tai nguyén vaMéi truong;

c) Phong Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém tham tra phuong an va chi dao
Van phong dang ky quyén sir dung dat truc thuoc dé chuan bi ho so dia chinh;

d) Van phong dang ky quyén sir dung dét c6 trach nhigm lam trich luc bin do dia
chinh hoac trich do dia chinh khu dat doi véi noi chua co ban do dia chinh, trich sao ho
so dia chinh va gii déén Phong Tai nguyén va Méi truong;

d) Phong Tai nguyén vaMai truong c6 trach nhigm tham tra ho so vatrinh Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh;

e) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thugc tinh ¢ trach nhi¢m xem
xét, Ky giay chirng nhan quyén sir dung dat doi voi cac thira dat chuyén doi va g cho
Phong Tai nguyén va Méi truong.

2. Viéc chuyén ddi quyén sir dung dat néng nghiép gitra hai ho gia dinh, ca nhan
duogc thyc hién nhu sau:

a) Ho gladlnh ca nhan c6 nhu cu chuyen dol quyén s dung dat ndong nghiép nop
mot (01) bo hd so gdbm hop déng chuyen doi quyen sir dung dat, gidy chang nhan quyén
sir dung dat hodc mot trong cac loal glay t& vé& quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 5 biéu 50 cua Luat Dat dai (néu cd).

7 b) Trong thoi han khéng qua hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop
1€, Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran co trach nhi¢ém gui ho so cho Van phong dang
ky quyéen str dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Méi truong;

c) Trong thoi han khong gua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so hop
I, Van phong dang Ky quyén sir dung dat co tréch nhiém lam trich sao ho so dia chinh

va chinh ly gidy ching nhan quyén sir dung dat hogc thuc hién thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat déi véi truang hop phai cap méi gidy chang nhan.

Piéu 148. Trinh tw, thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat
1. Bén nhan chuyén nhugng nop moét (01) bo hd so gdm co:
a) Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat;

~ b) Gidy ching nhan quyén sir dung dét hoic mot trong céc loai gidy to Ve quyen sir dung
dat quy dinh tai c&c khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Pat dai (néu cd).

2. Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat dugc thuc hién nhu sau:
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a) Trong thoi han khong qua bdn (04) ngay lam viéc ké tur ngay nhian du hd so hop
¢, Van phong dang ky quyén st dung dat ¢ tréch nhiém thim tra hd so, trich sao hé so
dia chlnh gui s lidu dia chinh dén co quan thUe dé xéc dinh nghia vu ta| chlnh chinh
ly gidy chang nhan quyen sir dung dat da cap hogc thyc hién thu tuc cap giay chang
nhan quyén sir dung dat déi véi truong hop phai cap méi gidy chang nhan:

b) Trong thoi han khdng qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc théng
b4o nghia vu tai chinh, Van phong dang ky quyén sir dung dat hoic Uy ban nhan dan
x4, thi trin co tréch nhiém théng b&o cho bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong thuc hién nghia vu tai chinh;

c) Trong thoi han khdng qué ba (03) ngdy 1am viéc ké tir ngdy bén chuyén nhuong
va bén nhin chuyen nhugng thyc hién xong nghia vu tai chinh, Van phong dang ky
quyén st dung dat hoic Uy ban nhan dan x4, thi trin noi co dit co trach nhiém trao gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat cho ngudi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét.

Piéu 149. Trinh tw, thi tuc ding ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
1. Bén cho thug, cho thué lai quyén sir dung dat nop mot (01) bd hd so gdm co:
a) Hop ddng thué, thué lai quyén st dung dit;

~ b) Gidy ching nhan quyén sir dung dét hoic mot trong céc loai gidy to Ve quyen sir dung
dat quy dinh tai cc khoan 1, 2 va5 bieu 50 cua Luat Bat dai (néu cd).

2. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so hop

I, Van phong dang ky quyén st dung dat co tréch nhiém thyc hién thu tuc dang ky cho

thué, cho thué lai quyen sir dung dét vao hd so dia chinh va chinh ly glay chirng nhan

quyen sir dung dat da cap hogc thuc hién thu tuc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat
di véi truong hop phai cip mai giay chirng nhan;

3 Trinh tu, thu tuc cho thué, cho thué lai d4t quy dinh tai Biéu ndy khéng &p dung
doi vai truong hop cho thué, cho thué lai dat trong khu cong nghiép.

) Piéu 150. Trinh tw, tha tuc xoa ding ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat
1. Sau khi hop dong thué, thué lai quyén sir dung dat hét higu lyc, nguoi da cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat nop mot (01) bo hd so gom co:

a) Xé&c nhan thanh ly hop dong thué dat trong Hop dong thué dat da ky két hodc
Ban thanh ly hop dong thué dat;

b) Gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

2. Trong thoi han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so hop
I, Van phong dang ky quyen sir dung dat co tréch nhiém thuc hi¢n xoa dang ky cho
thué, cho thué lai trong hd so dia chinh va chinh Iy gidy chirng nhian quyén sir dung dat.

Piéu 151. Trinh tw, thi tuc thira ké quyén sir dung dat
1. Nguoi nhan thiraké nop mot (01) b hd so gdm co:
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a) Di chc; bién bin phan chia thira ké; ban &n, quyét dinh giai quyét tranh chap vé
thira ke quyen sir dung dat cua Toa an nhan dan da c6 hi¢u luc phap luat; don de nghi
cua nguoi nhan thira ke doi vai truong hop nguoi nhan thira ke la ngudoi duy nhat.

~ b) Gidy ching nhan quyén sir dung dét hoic mot trong céc loai gidy to Ve quyen sir dung
dat quy dinh tai cc khoan 1, 2 va5 biéu 50 cua Luat Bat dai (néu cd).

2. Viéc dang ky thira ké duoc thue hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qué bdn (04) ngay 1am viéc ké tur ngay nhan du hd so hop I€,
Van phong dang ky quyén st dung dat co tréch nhiém tham tra hd so, 1am trich sao hd so
dia chinh; gul sb liéu dja chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh (neu co)
chinh ly gidy ching nhan quyen sir dung dat da cip hogc thyc hién thu tuc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i véi trudng hop phai cap mai gidy chang nhan;

b) Trong thoi han khdng qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc théng
b4o nghia vu tai chinh, Vin phong ding ky quyén sir dung dit hoic Uy ban nhan dan
x4, thi tran noi c6 dat co trach nhiém théng béo cho bén nhan thira ké quyén sir dung dit
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat;

c) Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy bén nhan thira ké
quyén st dung dat thuc hién xong nghia vu tai chinh, Van phong dang ky quyén st
dung dat hoic Uy ban nhan dan x&, thi tran noi co dat co tréch nhiém trao gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Piéu 152. Trinh tw, thi tuc ting cho quyén sir dung dat
1. Bén duoc ting cho quyén sir dung dat nop mot (01) bo hd so gom co:

@) Vin ban cam két tang cho hoic hop dong tang cho hodc quyét dinh tang cho
guyen sir dung dat caa to chirc;

~ b) Gidy ching nhan quyén sir dung dét hoic mot trong céc loai giay to Ve quyen sir dung
dat quy dinh tai c&c khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Pat dai (néu cd).

2. Viéc ting cho quyén sir dung dét dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua bdn (04) ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan du hd so hop
I&, Van phong dang ky quyén st dung dat co tréch nhiém tham tra hd so, lam trich sao
hd so dia chinh; gui- sb liéu dia chinh den co quan thué de xac dinh nghia vy tai chinh
(neu c0); chinh ly glay chaing nhan quyen st dung dat da cap hoac thuc hi¢n thu tuc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat déi véi truong hop phai cap mai gidy ching nhan;

b) Trong thoi han khdng qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc théng
b4o nghia vu tai chinh, Vin phong ding ky quyén sir dung dit hoic Uy ban nhan dan
x4, thi trin noi c6 dat cd trach nhiém théng béo cho bén dugc ting cho quyén sir dung
dat thyc hién nghia vu tai chinh:

c) Trong thoi han khdng qua ba (03) ngay lam viéc ké o ngay bén dugc tang cho
thuc higén xong nghia vu tai chinh, Van phong dang ky quyen st dung dat hodc uy ban
nhan dan x4, thi tran co trach nhiém trao giady chirng nhan quyén sir dung dét.

) Piéu 153. Trinh tw, tha tuc ding ky thé chap, bao 14anh bang quyén sir dung
dat
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1. Trong thoi han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay ky két hop dong
tin dung, cac bén tham giathé chip, bao 1anh bang quyén sir dung dit phai nop mot (01)
bo hd so gdm co:

a) Hop ddng thé chip, hop déng bao 1anh bang quyén sir dung dat;

~ b) Gidy ching nhan quyén sir dung dét hoic mot trong céc loai gidy to Ve quyen sir dung
dat quy dinh tai c&c khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Dat dai (néu cd).

2. Trong thoi han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop
18, Van phong diang ky quyén st dung dat thyc hién dang ky thé chap, ang ky bao lanh
véo hd so dia chlnh va chinh ly gidy chu:ng nhan quyen s dung dat da cap hoac thuc
hién thu tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat déi voi truong hop phai cip méi
gidy chang nhan.

3. Viéc dang ky thay doi noi dung da dang ky thé chap, da dang ky bao Ianh bang
quyen su dung dat; sira chira sai sot trong ndi dung dang ky thé chap, dang ky bao lanh
bang quyén sir dung dat dugc thuc hi¢n theo trinh ty, thu tuc ddi voi viéc dang ky thé
chap, ding ky bao 1anh bang quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

_ Diéu 154. Trinh ty, thi tuc ding ky xo0a ding ky thé chap, bao lanh bang
guyen sir dung dat

1. Saukhi hoan thanh xong nghia vu tra ng, bén da thé chap, bén da bao Ianh bang
guyen sir dung dat nop mot (01) bo ho so gom co:

a) Xéc nhan ciia Bén nhan thé chip, bao Ianh vé viéc d& hoan thanh nghia vu tra no
trong Hop dong thé chip, hop dong bao 18nh bang quyén sir dung dit hoic Ban xé&c nhan cia
Bén nhan thé chip, bao 1anh vé viéc d¢a hoan thanh nghiavu tra no;

b) Gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

2. Trong thoi han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so hop
I&, Van phong dang ky quyen sir dung dét kiém tra viéc hoan thanh nghia vu tra ng cia
nguoi Xin xoa dang ky thé chap, x0a dang ky bao lanh; thuc hién vi¢c xoa dang ky thé
chap, xoa dang ky bdo lanh trong ho so dia chinh va chinh Iy giay chirng nhan quyen su
dung dat.

3. Trinh ty, thi tuc doi véi viéc dang ky huy ding ky thé chap, dang ky huy ding
ky bao lanh bang quyen su dung dat; dang ky két qua vé viéc xir ly tai san thé chap bang
quyen s dung dat, dang ky két qua vé viéc xu 1y tai san bao 1&nh bang quyén sir dung
dat duoc thuc hién theo trinh ty, thu tuc d6i vai viéc xoa dang ky thq chap, xoa diang ky
bao 1&nh bang quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay.

Piéu 155. Trinh tw, thi tuc ding ky gop von bang quyén sir dung dat

1. Bén gop vbn bing quyén sir dung dat nop mot (01) bo hd so gdm co:

a) Hop ddng gop vén bang quyén sir dung dat;

~ b) Gidy ching nhan guyen sir dung dat hoac mét trong céc loai gidy to ve quyen sir dung
dat quy dinh tai c&c khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Dat dai (néu cd).

2. Trong thoi han khong qua muoi (10) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan da hd so

hop 1€, Van phong dang ky quyén sir dung dat co trach nhiém tham tra hd so, thuc hién
dang ky gop vén vao hd so dia chinh, chinh ly gidy ching nhan quyén st dung dit hoic
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thyc hién thu tuc cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat doi voi truong hop phai cap
mai giay chirng nhan.

Piéu 156. Trinh tw, thii tuc x04 ding ky gop vén bang quyén sir dung dat

1. Bén d& gop vén hoac bén nhan gdp von bang quyén sir dung dat hosic ca hai bén
nop mot (01) bd ho so gom co:

a) Hop ddng cham dat gép vén;
b) Gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

2. Truong hop xoé dang ky gop vén ma truge ddy khi gop vén chi chinh ly gidy
chirng nhan quyén sir dung dét (do khdng thay doi thira dat) thi trong thoi han khong qué
nam (05) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan du hd so hop 1€, Vian phong dang ky quyen Sir
dung dét co tréch nhiém thim tra hd so, thuc hign xoa dang ky gép von trong hd so dia
chinh vachinh ly gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

3. Truong hop xoa ding ky gép von ma trudc déy khi gop von da cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho phap nhéan mai (do cé thay doi thira dat) thi thuc hién nhu
sau:

a) Trong thoi han khong gua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so hop
1€, Van phong dang ky quyen st dung dat co tréch nhiém lam trich sao hd so dia chinh
va giri kém theo hd so dén S Tai nguyén vaMai truong;

b) Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc ho so,
S¢ Tai nguyén va Mai truong thuc hién chinh Iy gidy chang nhan quyén st dung dat
(d6i voi truong hop khdng thay ddi thira dat) hoic thu hdi gidy chang nhan quyén st
dung dat da cip cho phdp nhan mai (d6i voi trudng hop co thay dbi thira dat); truong
hop bén gdp von laté chie kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi, té chirc nuéce
ngodi, c& nhan nudc ngodl ma thai han st dung dat chua két thic sau khi chidm duat gop
vén thi ky gidy chirng nhian quyén sir dung dat dé cp cho bén d& gop vén va gii cho
Vin phong diang ky quyén st dung dat truc thudc; truong hop bén gép vén 1a ho gia
dinh, c& nhan ma thoi han sir dung dat chua két thic sau khi cham dit gop von thi gui
gidy chiang nhan quyén st dung dat da thu hdi cua phdp nhdn méi cho Phong Tai
nguyén va Mai truong noi co dat;

c) Trong thoi han khong qué ba (03) ngay |am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so,
Phong Tai nguyén va Mai truong ¢ trach nhiém thim tra hd so va trinh Uy ban nhan
dan cung cAp quyét dinh cip glay nhan quyen s dung dat cho ho gia dinh, ca nhan da
gop vén mathoi han sir dung dit chua két thic sau khi cham dat gép vén;

7 d) Trong thoi han khdng qua ba (03) ngay Iam viéc ké tir ngay nhan duoc to trinh,
Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x&, thanh pho thuoc tinh cé trach nhiém xem xét, ky
giay chirng nhan quyéen sir dung dat.

4. Trudng hop thoi han st dung dat két thic cung lic voi chim dat gop vén néu
bén gop vén ¢ nhu cau tiép tuc sir dung dat thi 1ap tha tuc xin gia han st dung dit theo
quy dinh tai Piéu 141 va biéu 142 caa Nghi dinh nay; néu bén gop vén khdng xin gia
han hoic khdng duoc gia han s dung dét thi co quan tai nguyén va méi truong thuc
hién thu tuc thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 132 cua Nghi dinh nay.
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Piéu 157. Trinh tw, thu tuc dang ky nhan quyen sir dung dat do xir Iy hep dong
thé chip, baolanh, gop vén, ké bién ban diu gid quyén sir dung dat

1. T6 chirc d& thuc hién viéc xt Iy quyén sir dung dat da thé chap, bao 1anh, gop
vén bing quyén st dung dat hoic ké bién ban diu gia quyén sir dung dat dé thi hanh an
theo quy dinh cua phép luat co tréch nhiém nop thay ngudi  duge nhan quyén sir dung
dat mot (01) b hd so gdm co:

a) Hop dong thé chap, hop dong bao lanh, hop dong gop vdn bang quyén st dung
dat hodc quyét dinh ké bién ban dau gia quyén sir dung dét cua co quan thi hanh an:

b Gidy chirng nhan quyén str dung dat hoac mot trong ca; loai gidy to Vé& quyén st dung
dat quy dinh tai c&c khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 cua Luat Dat dai (néu co);

¢) Chirng tir thue hién nghia vu tai chinh (néu co);
d) Van ban vé két qua ddu gia trong truong hop dau gid quyén st dung dat.
2. Viéc diang ky nhan quyén sir dung dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong guanam (05) ngay |am viéc ké tir ngay nhian du hd so hop
18, Van phong dang ky quyén st dung dat co tréch nhiém kiém tra hd so, [am trich luc
ban d6 dia chinh hoac trich do dia chinh thira dat déi vai noi chua co ban dd dia chinh,
trich sao ho so dia chinh va giri kém theo hd so dén co' quan tai nguyén va moi truong
cuing cap;

b) Trong thoi han khdng qua nam (05) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc ho so,
Co quan tai nguyeén va méi truong co trach nhiém chinh ly gidy .chang nhan quyen Sur
dung dat da cap hogc thyc hién tha tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi vai
truong hop phai cAp méi gidy chirng nhan.

‘Piéu 158. Trinh ty, thii tuc mua ban, cho thué, thira ké, ting cho tai sin gan lién
voi dat, the chap, baolanh, gop von bang tai san gan lién véi dat

1. Trinh tu tha tuc mua bén, cho thug, thira ké, ting cho nha &, cong trinh kién tric
khéc, cay ring, cdy lau nam thudc so hitu caa nguoi sir dung dat gan lién véi dat; thé
chap, bao 1&nh, gop vén bang nha &, cong trinh kién trdc khéc, cay ring, cay 1au nam
thudc s hitu cia ngudi st dung dat gin lién véi dat duoc thuc hién theo trinh tu chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat, thé chap, bao lanh,
gop vdn bang quyén st dung dat quy dinh tai cac Diéu 148, 149, 151, 152, 153 va 155
cua Nghi dinh nay.

2. B Tu phép chu tri phéi hop véi BO Tai nguyén vaMai truong va céc Bo, nganh
c6 lién quan husng dan cy thé viéc thuc hién cac quyen mua ban, cho thué, thua ke,
tang cho tai san gan lien vei dat, theé chap, bao lanh, gop von bang tai sin gan lien véi
dat.

Chwong XI|
GIAl QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI VE PAT DAI

Piéu 159. Hoagiai tranh chip dat dai
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1. Céc bén tranh chip dét dai phai chu dong gap go dé tu hoa giai, néu khong thoa
thuan dugc thi théng qua hoa giai & co s& dé giai quyét tranh chip dét dai.

2. Trudng hop cé&c bén tranh chap khéng hoa giai dugc thi gui don dén Uy ban
nhan dan x4, phuong, thi trin noi ¢ dat tranh chip dé hoa giai. Viéc hoa giai phai duogc
lap thanh bién ban c6 chir ky cua cac bén va co xac nhan hoa giai thanh hoac hoa giai
khong thanh caa Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran.

Bién ban hoa giai dugc gii dén céc bén tranh chp, lvu tai Uy ban nhan dan x4,
phudng, thi trin noi ¢ dat tranh chap.

3. Bdi véi truong hop hoa giai thanh ma co thay doi hién trang vé ranh giéi, chu st
dung dat thi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin giri bién ban hoa giai ¢én Phong Tai
nguyén va Méi truong déi véi truong hop tranh chip dat dai gitta ho gia dinh, ca nhan,
cong doéng dan cu véi nhau; gii dén So Tai nguyén va Méi truong déi véi cac truong
hop khéc.

Phong Tai nguyén va Mai truong, S6 Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhan

dan cung cap quyet dinh cong nhan viéc thay ddi ranh gioi thira dat va cap méi giay
chirng nhan quyén sir dung dit.

Piéu 160. Tham quyen giai quyet tranh chap dit dai trong trwong hep cac bén
tranh chap khdng co gidy to vé quyén sir dung dat

Tranh chap dat dai trong trudng hop céc bén tranh chip khdng cé giay chirng nhan
quyén str dung dat hodc khdng cdé mot trong céc loai gidy to quy dinh tai céc khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai thi cac bén tranh chip giri don dén co quan hanh chinh dé
duoc giai quyét. Co quan hanh chinh céc cap giai quyét tranh chip dat dai theo quy dinh
sau:

1. Ch tich iy ban nhan dan huyén, quén, thi x&, thanh phd thudc tinh giai quyét déi voi
tranh chap dat dai gittahd giadinh, canhan, cong dong dan cu véi nhau.

Trudng hop khdng ddng v véi quyét dinh giai quyét cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh thi cac bén tranh chip c6 quyén giri don xin
giai quyét tranh chip dat dai ¢én Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong; quyét dinh giai quyét tranh chap dit dai cua Chu tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong [& quyét dinh giai quyét cudi cuing.

2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong giai quyét dbi
vé6i tranh chap dit dai gitta té chirc, co s¢ ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai, to chirc Nugc ngodi, ca nhan nudc ngoadi voi nhau hoic gitra to chirc, co so tén
gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, to chirc nudc ngodi, c nhan nuéc ngoai
v6i ho giadinh, ca nhan, cong d¢éng dan cu.

Trudng hop khdng ddng v véi quyét dinh giai quyét cua Chu tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong thi cac bén tranh chap c6 quyén giri don xin giai
quyét tranh chip dat dai dén Bo Tai nguyén va Madi truong: quyét dinh giai quyét tranh
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chap dat dai cua Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong 1a quyét dinh giai quyét cudi
cung.

Piéu 161. Cin clr dé giai quyet tranh chap dat dai trong truong hep cac bén
tranh chap khdng co gidy to vé quyén sir dung dit

Tranh chap dat dai trong trudng hop céc bén tranh chip khdng cé gidy chirng nhan
quyén str dung dat hoic khdng cdé mot trong céc loai gidy to quy dinh tai céc khoan 1, 2
va 5 biéu 50 cua Luat it dai thi viéc giai quyét tranh chap dugc thuc hién dya theo
C&cC can cir sau:

1. Ching cir vé ngudn gbc va qué trinh sir dung dat do céc bén tranh chip duara

2. Y kién cia Hoi déng tu van giai quyét tranh chip dat dai cua xa, phuong, thi tran
do Uy ban nhan dan x&, phudong, thi tran thanh 1ap gdm co:

a) Chu tich hoic Pho Chu tich Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin 1a Cha tich
Hoi dong;

b) Pai dién cua Mt tran T quc Viét Nam x& phuong, thi tran;

c) T trugng to dan phé ddi véi khu vuc d6 thi; truéng thén, ap, ban, budn, phum,
soc doi voi khu vec ndng thon;

d) Dai dién cua mot sb ho dan sinh sbng 1au doi tai x&, phuong, thi trin biét ro vé
ngudn gbc va qué trinh sir dung dbi véi thira dat do:

d) Cén bo dia chinh, can bo tu phap x&, phuong, thi trén.

3. Thyc té dién tich dat ma céc bén tranh chap dang sir dung ngodi dién tich dat dang co
tranh chdp va binh quan dién tich dat cho mot nhan khau tai dia phuong.

4. Sy phu hop caa hién trang sir dung thira dat dang c6 tranh chap vai quy hoach sir
dung dét chi tiét da dugc xét duyét.

5. Chinh sach vu dai ngudi 6 cong ciaa Nha nuéc.

6. Quy dinh ciia phép luat vé giao dat, cho thué dat.

Piéu 162. Céc quyét dinh hanh chinh hoic hanh vi hanh chinh bi khiéu nai
1. Quyét dinh hanh chinh trong quan |y dat dai bi khiéu nai bao gom:

a) Quyét dinh giao dit, cho thué dat, thu hdi dat, trung dung dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat;

b) Quyét dinh bdi thudng, hd tro, giai phong mit bang, tai dinh cu;
c) Cap hoic thu hdi giay chang nhan quyén sir dung dat;
d) Quyét dinh gia han thoi han st dung dat.

2. Hanh vi hanh chinh trong quan |y dat dai bi khiéu nai 1a hanh vi cua cén bo,
cdng chic nha nudc khi giai quyét cong viéc thuoc pham vi quy dinh tai khoan 1 biéu
nay.

biéu 163. Trinh ty gidi quyét khiéu nai déi véi quyét dinh hanh chinh cia Uy
ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thugc tinh; hanh vi hanh chinh cia can
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b, cong chirc thugc Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi tran, thugc Phong Tai nguyén va
M i trwong, thugc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thugc tinh

1. Trong thoi han khéng qué ba muoi (30) ngdy ké tr ngay Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh phé thuoc tinh c6 quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai
hodc cén bo, cong chirc thuoc Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran, thuoc Phong Tai
nguyén va Maéi trudng, thudc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh
c6 hanh vi hanh chinh trong khi giai quyét cong viéc vé quan ly dat dai ma ngudi cé
quyén loi va nghia vu lién quan khéng déng ¥ véi quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi
hanh chinh d6 thi c6 quyén nop don khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4,
thanh phé thugc tinh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh c6 tréch nhiém
giai quyét khiéu nai theo thoi han quy dinh caa Luat Khiéu nai, t6 céo.

Quyét dinh giai quyét cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd
thuoc tinh phai duoc cdng bd cdng khai va giri cho ngudi khiéu nai, nguoi khéc cé
quyén loi va nghia vu lién quan.

3. Trong thoi han khdng quéa bdn muoi 1am (45) ngdy ké tir ngay cd quyét dinh giai
quyét caa Cha tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh ma nguoi
khiéu nai khdng dong y véi quyét dinh giai quyét do thi co quyén khoi kién ra Toa an
nhan dan hoac khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thusc Trung wong.

Truong hop khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thusc Trung wong thi
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuoc Trung wong co tréch nhiém giai quyét
khiéu nai theo thoi han quy dinh caa Luat Khiéu nai, t6 céo. Quyét dinh giai quyét khiéu
nai ciia Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong la quyét dinh giai
quyét cudi cuing, phai dugc cdng b cong khai va giri cho ngudi khiéu nai, nguoi khéc cd
quyén loi va nghia vu lién quan.

4. Co quan nhan don khiéu nai c6 tréch nhiém ghi vao sb theo dai giai quyét khiéu
nai.

Piéu 164. Trinh tw giai quyét khiéu nai déi véi quyét dinh hanh chinh cia So Tai
nguyén va M i truong, cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc Trung wong;
hanh vi hanh chinh ciia can b, cdng chirc thugc Sé Tai nguyén va Mai trudng, thuge Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho truc thugc Trung wong

1. Trong thoi han khéng qué ba muoi (30) ngay ké tir ngdy So Tai nguyén va Moi

truong, Gy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong co quyét dinh hanh
chinh trong quan ly dat dai hoic can b, cong chirc thusc So Tai nguyén va Méi trudng,
thuoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ¢ hanh vi hanh chinh
trong giai quyét cong viéc vé quan ly dat dai ma ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan khdng dong y véi quyét dinh hanh chinh hoic hanh vi hanh chinh d6 thi c6 quyén
nop don khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong.

2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong cé tréch nhiém
giai guyéet khiéu nai theo thoi han quy dinh cia Luat Khiéu nai, t6 cao.
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Quyét dinh giai quyét khiéu nai caa Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong phai dugce cong bd cdng khai va giri cho ngudi khiéu nai, nguoi khéc
¢ quyén loi va nghia vy lién quan.

3. Trong thoi han khdng qua bon muoi 1am (45) ngay ké tir ngdy o quyét dinh giai
quyét cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong ma ngudi
khiéu nai khéng ddng y véi quyét dinh giai quyét do thi co quyén khoi kién tai Toa an
nhan dan.

4. Co quan nhan don khiéu nai c6 tréch nhiém ghi vao sd theo dai giai quyét khiéu
nai.

biéu 165. Vigc giai quyét khiéu nai ddi véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh ve quan ly dat dai khong thugc trwong hop quy dinh tai Dieu 162 caa Nghi dinh
nay
Viéc giai quyét khiéu nai ddi véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai khdng thudc truong hop quy dinh tai Diéu 162 cua Nghi dinh ndy dugc
thue hién theo quy dinh ctua phép luat vé khiéu nai, tb céo.

Chwong X111

PHAT HIEN VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DA
POl VOI NGUOI QUAN LY

Muc 1l
Nguyén tic xir Iy vi pham, hinh thirc ky luat
va bién phép xi ly trach nhiém vt chit déi véi ngwdi quan ly

Piéu 166. Poi twong bi xir Iy vi pham

1. Nguoi dimng dau to chirc, Thu trudng co quan ¢6 tham quyén quyét dinh vé quan
ly dat dai ma co hanh vi vi pham phdp luat vé dat dai.

2. Can bo, cong chirc thuoe co quan quan ly dat dai cac cap vacan b dia chinh, x&,
phudng, thi tran ¢6 hanh vi vi pham céac quy dinh ve trinh ty, thi tuc hanh chinh trong
guan ly dat dai.

3. Nguoi dung dau, can bd, cong chuc, vién chic, nhan vién cua to chic dugc Nha

nuGcC glao dat dé quan ly trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 biéu 3 cua Nghi
dinh ndy ma cé hanh vi vi pham phép luat vé dat dai dbi véi dat duoc giao dé quanly.

Piéu 167. Nguyén tac xi Iy vi pham

1. Moi vi pham phai duoc phét hién, dinh chi, xur ly kip thoi. Viéc Xu ly ky luat va
tréch nhiém vat chat phai duoc ticfen hanh nhanh chdng, cdng minh, triét d¢; moi hau qua
do vi pham géy ra phai dugc khac phuc theo quy dinh ciaa Nghi dinh nay va quy dinh
cua phap luat co lién quan.

2. Hinh thirc ky luat dugc ép dung doc 1ap: bien phép xu ly tréch nhiém vat chat duoc
8p dung kem theo hinh thic ky luat doi véi nhitng hanh vi vi pham cd quy dinh bi¢n phap
xu ly trach nhiém vat chat duoc quy dinh trong Nghi dinh nay.
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Hinh thirc, mirc d6 ky luat duoc xéc dinh cin cir vao tinh chat, mirc d6 hau qua cua
hanh vi vi pham, nhan than cua nguoi cé hanh vi vi pham.

3. Céc hanh vi vi pham phép luat vé dat dai cua can b9, cong chac khi thuc hign
cong vu ¢o lién quan den quan ly dat dai ma khdng thugc céc truong hop quy dinh tai
Muc 2 cta Chuong nay thi bi xu ly ky luat va trach nhiém vat chat theo quy dinh caa
phap luat co lién quan.

4. Viéc xir ly ky luat va tréch nhiém vat chat phai do nguoi c6 thim quyén quyét
dinh.

5. M6t hanh vi vi pham chi 8p dung mét hinh thire ky luat.

Nhiéu nguoi cling thuc hién mot hanh vi vi pham thi tirng nguoi vi pham déu bi xu
ly.

Mét ngudi clng mot 1Gce thuc hién nhidu hanh vi vi pham thi bi xir Iy vé tirng hanh
Vi vi pham va chiu hinh thic ky luat cao hon mot mic so véi hinh thic Ky luét tuong
ung véi hanh vi vi pham nang nhat.

6. Thoi han xu 1y ky luat trong linh vuc quan |y dat dai 1a ba (03) thang ké tur ngay
phét hién hanh vi vi pham; trudng hop hanh vi vi pham c6 nhitng tinh tiét phtc tap can
cO thoi gian dé tham tra, x&c minh thi thoi han duoc xem xét lgeo dai nhung khéng qug
sau (06) thang, trr truong hop quy dinh tai khoan 4 bieu 9 cua Nghi dinh so
97/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 ndam 1998 cua Chinh phu ve xu ly ky luat va trach
nhiém vat chat doi véi cong chirc.

Trong thoi han xtr ly ky luat ma pé nhén,cé hanh vi vi pham mai thuoc cac hanh vi
quy dinh trong Nghi dinh nay hoac co tinh tron trénh, can tré viéc xu ly ky luat thi thoi
han dugc tl’r)h lai ké tir ngay phat hién hanh vi vi pham méi hoac tir ngay cham dit hanh
Vi €0 tinh tron tranh, can tro viéc xa ly ky luat.

7. Truong hop hanh vi vi pham cé diu hiéu toi pham thi b truy ctu trach nhiém
hinh sir theo quy dinh cia B6 luat Hinh su.

Piéu 168. Hinh thirc ky luat, bién phap xir Iy tr&ch nhiém vat chat

1. Céc hinh thirc ky luat bao gom:

a) Khién trach;

b) Canh céo;

¢) Ha bac luong;

d) Ha ngach;

d) Céch chuc;

e) Budc thdi viéc.

2. Céc bién phép xir ly tréch nhiém vat chat bao gom:

a) Buoc bdi thuong cho Nha nuéc, cho ngudi bi thiét hai do hanh vi vi pham gay
ra;

b) Budc hoan tra cho co quan, t6 chac khoan tién ma co quan, té chic da boi
thuong cho nguoi bi thiét hai do hanh vi vi pham gay ra.
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Muc 2

Hanh vi vi pham, hinh thiéc xi ly vi pham
ddi voi nguoi quan ly

Piéu 169. Vi pham quy dinh vé hé so' va méc dia giéi hanh chinh
1. Vi pham quy dinh vé hd so va méc dia gisi hanh chinh bao gdm céc hanh vi sau:

a) Lam sai léch so db vi tri, bang toa do, bién ban ban giao méc dia gi¢i hanh
chinh;

b) Cam médc dja gigi hanh chinh sai vi tri trén thyc dia
2. Hinh thtre xtr ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

~a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu ndy do thiéu trach nhi¢m thi bj
khién tréch, tai pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao; co y thi bi ha bac luong; téi
pham do co6 y thi bi ha ngach;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhi¢m thi bi
canh céo, t,éi pham do thiéu trach nhiém thi bi ha bac lwong; ¢6 y thi bi ha ngach; tai
pham do co6 y thi bi cach chirc hoac budc théi viéc.

Piéu 170. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dat bao gém céc hanh vi
sau:

a) Khong cong bd hodc cham cong bb quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét da duoc xét duyét; kh()ng cong bo hoac cham péng bo viéc dieu chin,h
hodc huy bo ke hoach sir dung dat; lam mat, lam sai 1éch ban d6 quy hoach sir dung dat
chi tiet;

b) Cam médc chi giGi quy hoach sir dung dat chi tiét sai vi tri trén thyc dia;

~ ©) bé xay ra viéc x&y dung, dau tu bat dong san tréi quy hoach sir dung dat chi
tiet, ke hoach sir dung dat chi tiet trong khu vuc dat phai thu hoi dé thuc hién quy hoach
sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét da dugc xét duyét.

2. Hinh thtre xtr ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

~ @) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoin 1 bicu nay do thicu trach nhigm thi bj
khién tréch; tai pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao; c6 y thi bi ha bac luong; téi
pham do co6 y thi bi ha ngach hoac céach chuc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Biéu ndy do thiéu trach
nhiém thi bi khién trach hoic canh céo, tai pham do thiéu tréch nhiém thi bi canh céo
hodc ha bac luong; ¢d y thi bi ha ngach hoic céach chuc, td pham do ¢ y thi bi cach
chirc hoac budc thdi viéc.

~ Piéu171. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat
1. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyen myc dich sir dung dat bao
gom cac hanh vi sau:



117
a) Giao dit, giao lai dit, cho thué dat khdng ddng vi tri va dién tich dat trén thuc
dia
b) Giao dét, giao lai dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
khdng ding thim quyén, khong ddng déi tuong, khéng pht hop véi quy hoach sir dung
dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét hoac quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach
x8y dung diém dan cu néng thén da duoc xét duyét.

2. Hinh thte xtr ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diem a khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhigm thi b
canh cao; tai pham do thjéu trach nhiém thi bi ha bac luong; ¢6 y thi bi ha ngach hoac
cach chue, tai pham do ¢o y thi bi cach chirc hoac budc thdi viéc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhigm thi bj
canh céo hodc ha bac luong; tai pham do thicu trach nhiém thi bi ha ngach hoac céach
chirc; do co y thi bi cach chirc; tai pham do ¢6 y thi bi budc théi viéc.

Piéu 172. Vi pham quy dinh vé thu hoi dat

1. Vi pham quy dinh vé thu héi dat bao gém céc hanh vi sau:

a) Khdng thdng béo trudc cho nguoi ¢d dét bj thu hoi theo quy dinh tai Biéu 39 cua
Luat Bat dai; khdng cong khai phuong an boi thuong, tai dinh cu;

b) Thyuc hién boi thuong khdng diing déi tuong, dién tich, mac boi thuong cho
NQuoi cgﬁ dat bi thu hoi; lam sai [éch ho so thu hoi dat; xac dinh sai vi tri vadién tich dat
bi thu hoi trén thuc dia;

c) Thu hoi déat khong ddng tham quyén; khong ddng doi tuong; khong dlng voi
guy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét da dugc xét duyét.

2. Hinh thtre xtr ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

~a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 biéu ndy do thiéu tréch nhiém thi bj
khién tréch, tai pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao, c6 y thi bi ha bac luong; téi
pham do co6 y thi bi ha ngach;

“b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay do thiéu tréch nhiém thi bj
khién tréph hoac canh céo, tai pham do thiéu tréch nhiém thi bi canh céo hoac ha bac
lwong; ¢o y thi bi ha ngach hoic cach chirc, tai pham do ¢6 y thi bi cach chirc hoac budc
thoi viéc;

c) C6 hanh vi quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay do thiéu trach nhigm thi bi
canh céq hoac ha bac lvong; tai pham do thiéu trach nhiém thi bi canh céo hoac ha
ngach; co y thi bi ha ngach hoac céch chirc; tai pham do ¢6 y thi bi budc théi viéc.

piéu 173. Vi pham quy dinh vé trung dung dat

1. Vi pham quy dinh vé trung dung dat bao gdm cac hanh vi sau:

@) Thuc hién bdi thuong khdng dling déi twong, dién tich, mic boi thuong, thoi han
boi thuong cho nguoi co dat bi trung dung;

b) Trung dung dat khéng ding céc truong hop quy dinh tai khoan 1 biéu 37 cua
Nghi dinh nay.

2. Hinh thtre xtr ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:
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~a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu ndy do thiéu trach nhi¢m thi bj
khién tréch, tai pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao; co y thi bi ha bac lwong, téi
pham do co6 y thi bi ha ngach hoac céch chuc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay do thiéu trach nhiém thi bi
canh céo; t,éi pham do thiéu trach nhiém thi bi ha bac luong; co y thi bi ha ngach; té
pham do ¢ y thi bi cach chirc hoac budc théi viéc.

biéu 174. Vi pham quy dinh vé quan ly dat dwoc Nha nwéc giao dé quan ly

1. Vi pham quy dinh v& quan |y dit do duoc Nha nuéc giao dé quan ly bao gobm
cac hanh vi sau:

a) ,Dé xay ratinh trang nguoi duoc phép luat cho phép sir dung dat tam thoi ma si
dung dat sai muc dich;

b) Sir dung dat sai muc dich;

c) Dé dit bj Ian, bi chiém, bi that thodt.

2. Hinh thtre xtr ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

a) CO hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay thi bi khién tréch hoic canh
cao; tai pham thi bi ha bac luong;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi bi canh céo; téi pham thi bi
ha ngach hoac cach chuc;
c) C6 hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu nady thi bi canh céo hoic ha bic
lwong; téi pham thi bi ha ngach hoac cach chuec.
biéu 175. Vi pham quy dinh vé thuc hign trinh tw, thii tuc hanh chinh trong quan
ly va sir dung dat

1. Vi pham quy dinh vé thuc hién trinh ty, thu tuc hanh chinh trong quan Iy va st
dung dat bao gom cac hanh vi sau:

a) Khong nhan ho so da hop 1§, day du, khong huéng dan cu the khi tiép nhan ho
so, gay phien ha doi véi nguoi ndp ho so, nhan ho so ma khdng ghi vao so theo doi;

b) Tu dit ra céc thi tuc hanh chinh ngodi quy dinh chung, gay phién ha déi véi
nguoi xin lam céc tha tuc hanh chinh;

c) Giai quyét tha tuc hanh chinh khong ddng trinh ty quy dinh, tri hoan viéc giao
cac loai giay to da dugc co quan c6 tham quyén Ky cho nguoi xin lam tha tuc hanh
chinh;

d) Giai quyét thu tuc hanh chinh cham tr& so véi thai han quy dinh:

d) Tu chdi thuc hién hoz_iq khéng thuc hién thu tuc hanh chinh ma theo quy dinh
cua phap luat da du dieu kién dé thyuc hién;

e) Thyc hién thi tuc hanh chinh khdng ding tham quyén;

g) Quyét dinh, ghi y kién hogic xéc nhan vao ho so khong dling quy dinh gay thiét
hai hogc tao dicu ki¢n cho ngudi xin lam thu tuc hanh chinh gay thiét hai cho Nha nudc,
to chirc va cong dan;

h) Lam mét, 1am hu hai, 1am sai 1éch noi dung hd so.
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2. Hinh thtre xtr ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a vadiem ¢ khoan 1 Bieu nay do thiéu trach nhigm
thi bi khién trach; té;i pham do thiéu trach nhiém thi bi canh céo; ¢6 y thi bi ha bac
lwong; téi pham do ¢6 y thi bi ha hgach hoac céach chic;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b va diém d khoin 1 Piéu nay do thiéu tréch
nhiém thi bi canh céQ; tai pham do thiéu trach nhiém thi bi ha bac luwong; ¢6 y thi bi ha
ngach; tai pham do co y thi bi cach chirc hoac budc théi viéc;

~¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay do thiéu tréch nhi¢m thi bj
khién tréch; tai pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao; co y thi bi ha bac lvong; téi
pham do co6 y thi bi ha ngach hoac céch chuc;

d) C6 hanh vi quy dinh tai diém e vadiém g khoan 1 Biéu nay thi bi canh céo hoac
ha ngach; tai pham thi bi cach chirc hoac budc théi viéc;

~d) C6 hanh vi quy dinh tai diém h khoan 1 Biéu nay do thiéu tréch nhiém thi bj
khién tréph hoic canh céo; tai pham do thieu trach nhiém thi bi canh cao hoac ha bac
lwong; ¢o Y thi bi ha ngach; tdi pham do c6 y thi bi cach chirc hoac budc théi viéc.

Piéu 176. Ap dung bién phap xir Iy trach nhiém vat chat

Ngoai c&c hinh thirc ky luat quy dinh tai khoan 2 cac biéu 169, 170, 171, 172, 173,
174 va 175 cua Nghi dinh nay, ngudi ¢d cac hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 cac
bicu 169, 170, 171, 172, 173, 174 va 175 caa Nghi dinh nay con bi ap dung bién phap
xu ly trach nhiém vat chat quy dinh tai Nghi dinh s6 97/1998/I\]D-(;P ngay 17 thang 11
nam 1998 cua Chinh phu ve xur ly ky luat vatrach nhiém vat chat doi vai cdng chirc.

Muc 3

Tham quyén, trinh tw xir Iy ky luat
ddi voi nguoi quan ly

Piéu 177. Tham quyén, trinh tw xir ly Ky luét

1. Tham quyén xir 1y ky luat can b9, cong chirc c6 hanh vi vi pham dugc thyc hign
theo quy dinh chung vé phan cap quan ly can bo.

2. Trinh tw xur Iy ky luat va tréch nhiem vat chit duoc thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s5 96/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 cia Chinh phu vé ché do thoi
viéc doi véi can bg, cong chirc va Nghi dinh_ so 97/1998/Nb-CP
ngay 17 thang 11 nam 1998 cua Chinh phu vé xur ly ky luat va tréch nhiém vat chat doi
véi cong chirc.

3. Truong hop da xir 1y ky luat nhung xét thdy dé can bo, cong chirc & vi tri cong
tac da bi vi pham khéng c6 loi thi co quan ¢6 tham quyéen bo tri can bo, cbng chirc lam
cong viéc khéc.

4. Trong qua trinh xem xét xu |y ky luat can b, cong chirc ma phét hién c6 deftu
hiéu toi pham thi nguoi c6 tham quyen xur ly ky luat d¢ nghi co quan c6 tham quyén
truy ctru tréch nhiém hinh syr.

Piéu 178. Quyeén ciia ngudi bi xir Iy ky luat
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1. Can bo, cong chuc bi xu ly ky luat co quyen khiéu nai vé quyét dinh xur ly ky
luat; co quyen t6 c&o hanh vi loi dung chac vy, quyén han hoac vuot qua quyén han cua
nguoi 6 tham quyén xt |y ky luat quy dinh tai khoan 1 Biéu 177 caa Nghi dinh ndy.

2. Viéc giai quyet khiéu nai quyét dinh xu 1y ky luat, té céo ddi véi truong hop quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat Khiéu nai, té céo.

Pidu 179. Xir ly vi pham phép luat dat dai doi véi ngudi quan |y xay ratrwéc ngay
Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh

1. Cac hanh vi vi pham ma da bi xir ly truéc ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi
hanh thi khéng &p dung quy dinh ciaa Nghi dinh nay.

2. Cac hanh vi vi pham xay ra truéc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma
duoc phat hién va chua bi xir ly thi xir ly theo quy dinh cua phap luat ve can bg, cong
chuec.

Muc 4
Phat hién, xir ly cac trwong hep
vi pham phap luat ve dat dai

Pidu 180. T4 chirc viéc tiép nhan phét hién, kién nghi caa té chikc, cong dan déi véi

cac truong hop vi pham phap luat vé dat da

1. Uy ban nhan dan va co quan quan Iy dat dai cac cap c tréch nhiém cong bb
cong khai so dién thoai riéng, hom thu riéng, diadiém riéng dé tiép nhan phat hién, kién
nghi caatd chuc, cong dan ddi voi céc truong hop vi pham phap luat vé dat dai; ddi voi
nhitng co quan nha nuéc co diéu kién thi td chirc thém viéc tiép nhan phét hién, kién
nghi caatd chirc, cdng dan théng qua hinh thirc giri fax, thu dién tir, trang thong tin dién
tir hoac cac hinh thirc théng tin khac.

2. Uy ban nhan dan va co quan quan ly dat dai cac cap co trach nhiém bé tri can b
tiép nhan y kién phét hién, kién nghi cua té chirc, cong dan; can bo tiép nhany kién phét
hién, kién nghi co tréch nhiém ghi vao sb theo ddi giai quyét phéat hién, kién nghi.

3. Co quan nha nudc nhan dugc cac phét hién, kién nghi cua té chirc, cong dan ma
khong thuc thim quyén giai quyét caa minh thi cé tréch nhiém chuyén phét hién, kién
nghi d6 dén co quan nha nudc cd thim quyén giai quyét quy dinh tai khoan 1 Diéu 144
cua Luat Pat dai.

4. T6 chuc, cdng dan khi phét hién céc truong hop vi pham phép luat vé dét dai c6
quyen vatréch nhi¢m chuyén phét hién, klen nghi cua minh dén co quan nha nudéc co thim
quyén giai quyét quy dinh tai khoan 1 Diéu 144 cua Luat Dat dai.

5. T6 chtc, cdng dan co thé gui phaI hién, kién nghi caa minh dén cac co quan
théng tan, béo chi; c&c co quan thong tan, béo chi xem xét viéc cong b cong khai phét
hién, kién nghi trén cac phuong ti¢n thong tin dai ching va chuyen dén céc co quan nha
nudc co tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 144 cua Luat Bat dai dé giai quyét.

Pidu 181. Giai quyet’phat hién, kién nghi ciia toé chiic, cong dan déi véi cac truong
hop vi pham phap luat ve dat dai
Co quan nha nudc quy dinh tai khoan 1 Diéu 144 cua Luat Dt dai co tréch nhiém
giai quyet cac phat hién, kien nghi cia to chuc, cdng dan doi véi cac truong hop vi
pham phap luat vé dat dai theo quy dinh sau:
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1. X ly ky luat theo tham quyén dbi véi cén bo, cong chirc thue hién cong vu co
lién quan dén quan ly dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh ndy hodc xir phat vi pham
hanh chinh theo tham quyén ddi vai céc truang hop khéc theo quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh phii vé& xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i véi truang hop
c6 hanh vi vi pham phép luat vé dat dai va thong béo cho nguoi phét hién, kién nghi
bict;

2. Khic phuc nhitng hiu qua do viéc vi pham gay ra

piéu 182. Tréach nhiém ciia can bd dia chinh va Cha tich Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran trong viéc phéat hién, ngin chan vaxir ly vi pham phép luat vé quan ly va
sir dung dat

1. Can bo dia chinh x&, phudng, thi tran co trach nhiém thuong xuyén kiém tratinh
hinh sir dung dt tai dia phuong dé phét hién kip thoi nhitng trudng hop 1an, chiém dat
dai, khdng str dung dat, s dung dat khéng ddng muc dich, chuyén muc dich sir dung
dat tréi phép luat, nguoi st dung dat thuc hién cac quyén va nghia vu khong ding véi
guy dinh cua phap luat va cac truong hop khac ¢6 vi pham hanh chinh trong quan ly va
sir dung dat dai; trong thoi han khdng qua mot (01) ngay ké tir khi phét hién sai pham
phai bdo cdo bang vin ban [én Chua tich ay ban nhan dan x4, phuong, thi tran noi co dat
dé xir ly, dong giri Phong Tai nguyén va Méi truong.

2. Chu tich Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin c6 tréch nhiém chi dao thuong
xuyén viéc kiém tra phét hién cac hanh vi 1an chiém dat dai, sir dung dat khéng ding
muc dich, chuyén muc dich sir dung dat trai phép luat, ngudi sir dung dat thuc hién cac
quyén va nghia vu khéng ddng véi quy dinh caa phép luat. Trong thoi han khdng qua
mot (01) ngady ké tir khi phét hién vi pham hoic duoc béo céo cd vi pham thi phai tb
chuc viéc kiém tra, 1ap bién ban, ra quyét dinh dinh chi hanh vi vi pham, xir phat hanh
chinh theo thim quyén va yéu cau tu khéi phuc lai tinh trang sir dung dat ban dau; néu
nguoi ¢6 hanh vi vi pham khéng chip hanh quyét dinh dinh chi thi ra quyét dinh cudng
ché khdi phuyc lai tinh trang st dung dat ban dau va béo céo bang van ban 1én ay ban
nhan dan cip trén truc tiép.

Chwong X1V
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 183. Tréch nhiém cia cac B, co quan ngang B, co' quan thugc Chinh phi
va iy ban nhan dan cac cap, nguoi sir dung dat

1. B6 Tai nguyén va Méi truong, Bo Tai chinh trong pham vi chirc nang, nhiém
vu, quyén han caa minh c6 tréch nhiém hudng dan thi hanh Nghi dinh nay.

2. Bo truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu truéng co quan thuoc Chinh
phi, Chua tich uy ban nhan dan céc cap va nguoi stir dung dat chiu tréch nhiém thi hanh
Nghi dinh nay.

~ Diéu184. Thoi han théng nhét thyc hign cac giao dich vé quyén sir dung dat bang
giay chirng nhan quyen sir dung dat
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Ké tir ngdy 01 thang 01 nim 2007 nguoi sir dung dat phai ¢ gidy chirng nhan
quyén sir dung dit méi dugc thuc hién cac quyén vé chuyén doi, chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, ting cho quyén sir dung dat, thé chap, bao 1anh, gop vén bang quyén
sir dung dat.

piéu 185. Viéc thanh lap dwec Vin phong ding ky quyén sir dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong phai hoan thanh viéc
thanh 1ap Van phong ding ky quyén sir dung dat da nang luc dé thyc hién cac nhiém vu
guy dinh tai Nghi dinh nay truéc ngay 01 thang 7 nam 2005.

2. Bo Tai nguyén va Mai truong hudng dan viéc thuc hién thu tuc hanh chinh
trong quan ly va st dung dét dai trong thoi gian Vin phong dang ky quyén sir dung dit
chua dugc thanh 1ap va trong truong hop Phong Tai nguyén va Méi truong khéng co
Vin phong ding ky quyén sir dung dat.

Piéu 186. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh sau muoi lam (15) ngdy ké tir ngdy ding
Cong bao.

2. Nghi dinh ndy thay thé cac Nghi dinh sau:

a) Nghi dinh sd 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 ban hanh ban quy dinh vé viéc
giao dit néng nghiép cho hd giadinh, ca nhan sir dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san
Xuit néng nghiép;

b) Nghi dinh sb 88/CP ngay 17 thang 8 nam 1994 vé quan Iy va sir dung dat do thi;

c) Nghi dinh s6 11/CP ngay 24 thang 01 niam 1995 quy dinh chi tiét thi hanh Phép
lénh vé quyén va nghia vu cua céc to chirc, ca nhan nudce ngodi thué dat tai Viét Nam:;

d) Nghi dinh sb 09/CP ngdy 12 thang 02 nam 1996 vé ché do quan ly, sir dung dat
qudc phong, an ninh; Nghi dinh s 69/2000/NB-CP ngay 20 thang 11 nam 2000
sira doi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sd 09/CP ngay 12 thang 02 nim 1996 vé
ché @6 quan ly str dung dit quéc phong, an ninh;

d) Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 vé tha tuc chuyén doi,
chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai, thira ké quyén sir dung dit va thé chap, gop vén
bang gia tri quyén sir dung dat; Nghi dinh sb 79/2001/ND-CP ngay 01 thang 11 nim
2001 stra ddi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sb 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3
nam 1999 vé thu tuc chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai, thira ké quyén
sir dung dat vathé chip, gop von bang giatri quyén sir dung dt;

e) Nghi dinh sb 85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 nim 1999 sira ddi, bd sung mot
sb diéu cua Ban quy dinh vé viéc giao dat ndng nghiép cho ho giadinh, ca nhan sir dung
6n dinh au dai vao muc dich san xuit néng nghiép va bo sung viéc giao dit lam mudbi
cho hd gia dinh va ca nhan sir dung 6n dinh 1au dai;
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g) Nghi dinh sb 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 1999 vé viéc giao dit, cho
thué dat 1am nghiép cho tb chuac, hd gia dinh, ca nhan sir dung 6n dinh, 1au dai vao muc
dich [am nghiép;

h) Nghi dinh sb 04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 vé thi hanh Luat sia
ddi, bd sung mot sd diéu cua Luat Bat dai; Nghi dinh sb 66/2001/ND-CP ngay 28 thang
9 nam 2001 stra d6i, b sung mot sd diéu cua Nghi dinh sb 04/2000/ND-CP ngay 11
thang 02 nam 2000 vé thi hanh Luat sra déi, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai;

i) Nghi dinh sb 68/2001/ND-CP ngay 01 thang 10 niam 2001 vé quy hoach, ké
hoach st dung dét dai.

3. Béi bo céc quy dinh vé& quan |y va sir dung dat dai cia céc Nghi dinh sau day ma
tréi voi quy dinh caa Nghi dinh nay:

a) Khoan 2 Piéu 1; céc biéu 3, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 va 20; quy dinh vé
ding ky dat ¢ va mau dang ky dat ¢ tai Biéu 8; quy dinh vé nghia vu dang ky dat & tai
Diéu 9 cua Nghi dinh sb 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 vé quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dét & tai do thi;

b) Quy dinh vé viéc cap gidy chang nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& cho ngudi mua nha tai Biéu 10 cua Nghi dinh s6 61/CP ngdy 05 thang 7 nam 1994 vé
mua ban va kinh doanh nha ¢;

¢) Quy dinh vé dang ky dat dai tai khoan 1 Biéu 9; quy dinh vé thim quyén thu hdi
dat dai tai khoan 2 Biéu 14 cia Nghi dinh sb 14/1998/NP-CP ngdy 06 thang 3 nim
1998 vé& quan ly tai san nha nudc:;

d) Céc Diéu 24, 25 va 26; quy dinh vé don xin cap gidy chirng nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai khoan 1 Diéu 15, khoan 1 Diéu 16, khoan 1
Diéu 18, khoan 1 Diéu 21 va khoan 1 Diéu 23 cua Nghi dinh sb 25/1999/ND-CP
ngay 19 thang 4 nam 1999 vé phuong thirc tra nha ¢, gia cho thué nha ¢ khi chua tra
lai nha va thu tuc xac 1ap quyén sé hitu nha & dugc quy dinh tai Nghi quyét sb
58/1998/NQ-UBTVQH10 ngdy 20 thang 8 naim 1998 vé giao dich dan sy vé nha ¢
duoc xac 1ap trudc ngay 01 thang 7 nam 1991,

d) Quy dinh vé Nha nudc giao dat 6n dinh lau dai va khéng thu tién sir dung
dat dbi voi cadc co sé ngoadi cong lap tai khoan 1 Diéu 7 cua Nghi dinh sb
73/1999/ND-CP ngay 19 thang 8 nam 1999 vé chinh sach khuyén khich x& hoi hoa
dbi v&i cac hoat dong trong 1inh vuc gido duc, y té, vin hod, thé thao:

e) Diém d vadiém d khoan 1, diém d vadiém d khoan 2 biéu 8; khoan 4 vakhoan
5 Piéu 25 cia Nghi dinh sé 08/2000/ND-CP ngdy 10 thang 3 nim 2000 vé dang ky giao
dich bao dam;

g) Quy dinh V& viéc giit nguyén gia tri quyén st dung dat ghi trong gidy phép dau
tu khi ¢6 phan hod doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop vdn bing gia tri
quyén sir dung dét tai khoan 3 Biéu 9 cua Nghi dinh sb 38/2003/ND-CP ngay 15 thang
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4 nam 2003 V& viéc chuyén ddi mot sd doanh nghiép co von dau tu nudc ngod sang
hoat dong theo hinh thirc Cong ty ¢ phan.

4. Céc Bo, co quan ngang Bo, uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong cO tréch nhiém ra soét cac van ban quy pham phép luat do minh ban hanh
trél voi quy dinh cua Luat Bat dai nam 2003, caa Nghi dinh ndy va cac Nghi dinh khéc
thi hanh Luat Bat dai nam 2003 dé sira doi, bd sung hoic huy bo.

Van phong Chinh phu c6 trach nhiém chi dao cac co quan thugc Chinh phu ra soét
cac van ban quy pham phap luat do co quan thuoc Chinh phua da ban hanh trai véi quy
dinh cua Luat Pat dai nam 2003, cua Nghi dinh ndy va cac Nghi dinh khéc thi hanh
Luat Dat dai nam 2003 dé Van phong Chinh phu sra ddi, bd sung hoic huy bo./,

TM.CHINH PHU
Noi nhan - THU TUONG

- Ban Bi thu Trung wong Bang, 5 2+
- Tha tuéng, cac Pho Thua tuang CP, Phan Van Khai
- Céc Bo, co quan ngang B9, (da ky)

co quan thuoc Chinh phu,
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd

truc thuoc TW,
- Vin phong Québc hoi,
- Hoi dong Dan toc va cac UB cua Qubc hoi,
- Van phong Chu tich nuéc,
- Van phong TW va céac Ban cia bang,
- Toa &n nhan dan tbi cao,
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao,
- Co quan TW ciia cac doan thé,
- Hoc vién Hanh chinh quéc gia,
- Cbng béo,
- VPCP : BTCN, TBNC, cac PCN, BNC,

Nguoi phét ngbn cia Thua tuéng Chinh phu,

cac Vu, Cuc, céac don vi truc thudc,

- Luu: NN (5b), VT.



